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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Mit dem integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept Altstadt, kurz ISEK Altstadt, beabsich-
tigt die Stadt MélIn ein Handlungskonzept als Leitfaden fir die Innenstadtentwicklung der histo-
rischen Alistadt aufzustellen und  zugleich die Zugangsvoraussetzungen fir  das
Stadtebautérderprogramm Stédtebaulicher Denkmalschutz zu schaffen. Das Konzept soll dazu
beitragen, dass das Stadizentrum als wichtiger Handels-, Wirtschafts- und Lebensraum gesichert
und gestarkt wird. Ziel ist es, MaBnahmenempfehlungen zu erarbeiten, die die ortsspezifischen
Qualitéten hervorheben und die Altstadt in ihrer Vielfaltigkeit stérken.

Nach wie vor erfillt die Stadt MélIn als Mittelzentrum im Kreis Herzogtum Lauenburg zentrale
Aufgaben als Wirtschafts-, Wohn-, Bildungs-und Versorgungsstandort, doch zeichnen sich hier
infolge der schrumpfenden Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklungen inzwischen Funktions-
verluste ab. Insbesondere die Altstadt ist von einem schleichenden Funktionsverlust und von
stddtebaulichen Misssténden betroffen, der sich unter anderem in Leerstdnden von Ladenloka-
len und Wohnungen, einem hohen Sanierungsbedarf der Gebdudebesténde und insbesondere
der mangelhafte Gestaltung des dffentlichen Raumes dufBert. Gleichzeitig bestehen fir den his-
torischen Stadtkern mit seiner hohen Anzahl an Denkmadler, der Altstadt in der Méllner Seen-
landschaft und dem starken Gesundheits- und Kursegment aber auch betrdchtliche
Entwicklungsméglichkeiten. Als zentraler Ort GUbernimmt die Altstadt mit ihren Angeboten nicht
nur wichtige Versorgungsfunktionen, sondern ist auch Fokus des alltéglichen Lebens und touris-
tischer Anziehungspunkt. Ziel ist es, sich einerseits mit den wirtschaftlichen, demographischen
und klimatischen Verénderungen auseinander zu setzen, andererseits muss dieses in MalIn je-
doch im Verhélinis zu den Aspekten Stadtbild sowie Baukultur und Denkmalpflege gesetzt wer-
den, da hier das Besondere und das unverwechselbares Alleinstellungsmerkmal liegt.

Fur die Stadt Mélln ergeben sich durch die Auinahme des Gebiets "Alistadt" in das Férderpro-
gramm "Stddtebaulicher Denkmalschutz" besondere Entwicklungsméglichkeiten. Bereits im ISEK
2010 wurde die Altstadt als ein Schwerpunkt herausgearbeitet. Auch das klimafreundliche Ver-
kehrskonzept fohrt MaBnahmen zur Verbesserung der Attraktivitét der Innenstadt auf. Mit den
Vorbereitenden Untersuchungen (2013) fur die Ausweisung eines Sanierungsgebietes wurden
altstadtrelevante Handlungsbedarfe analysiert und Projektideen benannt. Diese vielen Einzelas-
pekte gilt es nun zu gliedern und zu ergénzen. Um zukinftig die Altstadt Mélins zu stérken und
vorhandene Entwicklungspotenziale optimal auszuschépfen, muss seitens der Stadt in Koopera-
tion mit allen fur die Stadtentwicklung wichtigen Akteuren ein integrativer Ansatz verfolgt wer-
den. Die Aufstellung eines ISEKs fir die Altstadt bietet die Chance, sowohl stddtebauliche und
stadtgestalterische Aufwertungen durchzufihren als auch Prozesse anzustofien und Kommunika-
tionsstrukturen zu festigen bzw. neu auszurichten.
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1.2 Instrument integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zahlt zu den strategischen Planungs-
und Steuerungsinstrumenten der Stadtentwicklung. Hier werden Leitlinien und Ziele zur Siche-
rung und Starkung nachhaltiger Strukturen definiert. Als Ergebnis werden Handlungsempfehlun-
gen und MaBBnahmen formuliert, die an die ortsspezifischen Potenziale und Handlungsbedarfe
anknipfen sowie planerische Entscheidungen vorbereiten. Das integrierte Handlungskonzept
beruht auf einer ganzheitlichen Betrachtung eines bestimmten Quartiers, hier das der Altstadt,
und zeigt die Abhangigkeiten zwischen den jeweiligen Themenfeldern und Mafinahmen in einer
Gesamtstrategie auf. Hinsichtlich eines effizienten Einsatzes éffentlicher und privater Finanzmittel
bildet ein integriertes Entwicklungskonzept die Grundlage zur Finanzierung von Mafinahmen der
Stadtentwicklung und Stadterneuerung. Ferner bildet das Konzept die Grundlage zur Einwer-
bung von Stadtebauférdermitteln. Im Rahmen des Konzeptes werden aber auch Lésungsansét-
ze entwickelt, die Uber die reinen Tatbestdnde der Stédtebauférderung hinausgehen. Es bildet
die Grundlage fur alle nachfolgenden Planungen fur den Altstadtbereich der Stadt Mélin. Durch
die Beteiligung der Burgerinnen und Birgern sowie aller wichtigen Akteure der Innenstadt ist
das Konzept auf eine breite "Basis" gestellt und im gegenseitigen Meinungsaustausch miteinan-
der entwickelt, so dass es einen Konsens fir die stadtebauliche Entwicklung darstellt.

1.3 Methodik

Die inhaltlichen Grundlagen wurden Gber die Auswertung bestehender Gutachten, statistischen
Datenmaterials und Literaturrecherche erarbeitet. Insbesondere die detaillierten Vorarbeiten aus
der Vorbereitenden Untersuchung (VU 2013) bilden die wesentliche Grundlage und Anknip-
fungspunkte fur das ISEK Altstadt. Zudem wurde im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen eine
stédtebauliche Bestandsaufnahme dokumentiert und die vorhandenen Ergebnisse aktualisiert.
Hierbei wurde untersucht, ob und wenn ja wo Funktionsstérungen vorliegen, welche Qualitaten
es weiter auszubauen gilt und in welchen Teilbereichen der Handlungsdruck am gréBten ist.

Die politische Rickkopplung der Ergebnisse erfolgte im Konsensverfahren in der politischen
Lenkungsgruppe "ISEK Alistadt". Die Innenstadtakteure wurden in mehreren Veranstaltungen eng
in die Zielfindung und die Entwicklung der Handlungsempfehlungen und MaBnahmen einbezo-
gen. Die breite Offentlichkeit wurde wihrend des gesamten Prozesses ebenfalls kontinuierlich
informiert und in unterschiedlichen Beteiligungsformaten aktiv in die Entwicklung des Konzeptes
eingebunden.
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Verfahrensablauf Entwicklungskonzept "Altstadt"

Gutachter Fachebene Beteiligung Politik
BPW baumgart+partner BPW baumgart+partner,  Birrgerinnen und Biirger, polit. Ausschissse
Verwaltung Stakeholder, Behérden und Rat

ggf. externe Fachleute
April 2014 - August 2014

©)

M

Grundlagenermittlung +
SWOT-Analyse +
Handlungsschwerpunkte

e ———————

Septmber 2014 - Oktober 2014

MaBnahmen- und
Umsetzungskonzept

November 2014 - Februar 2015

Ausarbeitung
Entwicklungskonzept

Abbildung 1 Verfahrensablauf ISEK Altstadt
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1.4 Aufbau Bericht

In Kapitel 2 "Rahmenbedingungen" werden neben der rgumlichen Einordung der Stadt Mélin,
einem historischen Kurzabriss, der Abgrenzung des Untersuchungsraumes Altstadt und aktuellen
Entwicklungen auch die bisher erarbeiteten relevanten Gutachten und Projekte zusammenge-
fasst, die eine wichtige Grundlage fir das vorliegende Konzept bilden.

Im weiteren Abschnitt wird in Kapitel 3 die integrierte Bestandsanalyse nach Handlungsbedarfen
und Potenzialen ausgefihrt. Die Betrachtung aller altstadtrelevanten Aspekte spielt fir die Erstel-
lung eines integrierten Konzeptes eine wesentliche Rolle. Nur auf Grundlage vieler Themenfel-
der wie z.B. Einzelhandel, = Wohnen, &ffentlicher und privater Freiraum, Kultur- und
Freizeitangebote sowie Baukultur und Nachhaltigkeit lasst sich ein schlissiges und ineinander-
greifendes Mafinahmenkonzept erstellen, welches aus der Analyse abgeleitet und den unter-
schiedlichen Anforderungen gerecht wird.

In Kapitel 4 wird das Beteiligungsverfahren erléutert. Dabei lag der Schwerpunkt auf einer dia-
logorientierten Beteiligungsform. Ziel war es, bereits frihzeitig viele Akteure zu mobilisieren und
zu motivieren, um ein tragféhiges und realisierbares Konzept zu entwickeln. Denn nicht nur die
Verwaltung und Politik sind bei der Umsetzung gefragt, sondern insbesondere auch private Im-
mobilieneigentimer, Einzelhéndler und Gewerbetreibende, Bewohnerinnen und Bewohner so-
wie Kulturschaffende.

Das Kapitel 5 umfasst das integrierte stddtebauliche Entwicklungskonzept mit den Entwicklungs-
leitzielen und einem MafBBnahmenkonzept, welches den Handlungsrahmen und die Aufgaben
der kommenden Jahre in Bezug auf die Alistadt darstellt. Autbauend auf insgesamt zehn Ent-
wicklungszielen wurden die Leitlinien und MaBBnahmen entwickelt. Diese sind stichpunktartig
dargestellt und umfassen sowohl die einzelnen Teilschritte als auch die jeweiligen Akteure, Prio-
ritten und Zeitrdume.

Abschlieflend wird in Kapitel 6 die Umsetzungsstrategie sowie der ersten wichtigen Schritte er-
lutert. Hierbei gilt es tragféhige Kommunikations- und Organisationsstrukturen zur Umsetzung
des gesamten Konzeptes zu initiieren.

7 BPW | baumgart+partner
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Lage im Raum

Im Kreis Herzogtum Lauenburg gelegen ist Mélin Teil der Metropolregion Hamburg. Mélin be-
findet sich rund 50 km &stlich von Hamburg und rund 30 km sidlich von Libeck. Als Mittelzent-
rum und zweitgréfite Stadt mit 18.500 Einwohnern im Kreis Obernimmt Mélin wichtige
Versorgungsfunktionen fir das Umland, steht aber auch gleichzeitig in Konkurrenz zur nahege-
legenen Kreisstadt Ratzeburg und den Oberzentren Hamburg und Libeck. Kennzeichnend fir
die Stadt sind die besondere naturrdumliche Lage in der Méllner Seenlandschaft und die histori-
sche Altstadt mit vielen Denkmdélern.

Die Stadt gliedert sich in zwei Siedlungskérper. Das Zentrum bildet die kompakte Altstadt sid-
lich des Schul- und des Stadtsees. Daran angrenzend befinden sich Wohnquartiere und sid-
westlich auch Gewerbegebiete. Entlang der nérdlichen Seeufer sind kleinere Wohnquartiere
entstanden, die jedoch durch die Seen im Siden und die B 207 im Norden und Westen be-
grenzt werden. Die Waldstadt liegt etwas auBerhalb der Kernstadt und bildet den sidlichen
Siedlungsrand der Stadt MélIn.

Verkehrstechnisch ist MélIn Gber die B 207 an die A 24 und die B 208 angebunden. Die Fahr-
zeiten nach Hamburg und Libeck mit dem PKW betragen ca. 50 bzw. ca. 40 Minuten. Zugver-
bindungen bestehen im Stundentackt direkt nach Lubeck und Gber Bichen nach Hamburg.
Zusatzlich gibt es eine Busverbindung nach Hamburg, die halbstindlich verkehrt.

2.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet "Altstadt" umfasst im Wesentlichen den Innenstadtbereich mit dem
historischen Stadtzentrum, das dem Untersuchungsbereich der "Vorbereitenden Untersuchung
Altstadt" entspricht. Insgesamt betragt die Gréfie des Untersuchungsgebietes rund 20 ha.

Die nérdliche Grenze bildet die Briicke Gber den Schul- und Stadtsee. Im weiteren Verlauf bil-
den die Ufer des Schulsees im Osten, die Ufer des Wallgrabens im Siden und der Kurpark-
Parkplatz die Begrenzung. Der Bereich um den Bauhof mit der HauptstraBe am ZOB, der Berg-
strafle und Teile des Wasserkriiger Wegs stellen die westliche Grenze dar. Diese verléuft éstlich
des Parkhauses am ZOB entlang der Uferkanten vom Stadtsee und schlieft die Grundstiicke an
der Hauptstra3e bzw. der Seestrafle mit ein.

Der mittelalterliche Stadtkern mit vielen historischen und denkmalgeschitzen Gebéuden ist wei-
testgehend erhalten und pragt heute das Stadtbild der Méliner Altstadt. Im Norden liegt die St.
Nicolai Kirche auf dem Eichberg und bildet mit dem historischen Rathaus aus dem 14. Jahr-
hundert und dem Markiplatz das historische Stadtzentrum, das einen grof3en touristischen Mag-
net darstellt. Entlang der Hauptstrafle befindet sich der Hauptgeschéftsbereich. Eine klassische
FuBlgéngerzone gibt es nicht in Mélln, da die verkehrstechnische ErschlieBung der kompakten
Alistadt in der Seenlandschaft bislang keine durchgreifende Verkehrsberuhigung der zentralen
Hauptachse HauptstraBe zulief3.

BPW [ baumgart+partner 8
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Die HauptstraBe l@sst sich in vier Teilabschnitte gliedern. Im nérdlichen Abschnitt liegt das En-
semble Stadthauptmannshof mit dem Tourismuszentrum "erlebnisreich" sowie dem Sitz der Stif-
tung Herzogtum Lauenburg. Ansonsten stellt dieser Abschnitt eine Nebenlage dar, in der sich
kaum noch Geschéfte aber einzelne Dienstleistungsbetriebe und Wohnnutzungen befinden. Die
Hauptgeschéftslage bildet der sogenannte "breite Abschnitt" der Hauptstrale zwischen Markt-
strale und Wallstrale. Im weiteren Verlauf Richtung Bauhof findet sich weitere Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote. Der letzte Abschnitt der Hauptstra3e wird meist auch als Haupt-
strale am ZOB bezeichnet, an dem sich einzelne gastronomische Angebote und Einzelhandel
befinden. Durch eine Umlegung der Verkehrsfihrung tber den nérdlich gelegenen ZOB wurde
hier bereits vor Jahren eine Verkehrsberuhigung geschaffen.

Die Hauptstrafle teilt die Altstadt in zwei Quartiere, das nérdlich der Hauptstrafie liegende
Quartier Seestrafle und das sidlich liegende Quartier Mihlenstrae. Hier findet sich Uberwie-
gend Wohnnutzung, haufig mit direktem Zugang zum See bzw. zum Wallgraben. Stdlich grenzt
der kirzlich umgestaltete Kurpark an das Untersuchungsgebiet, der einen wichtigen Freiraum
und Erholungsraum darstellt. GréBere Bildungs- und Arbeitsstatten befinden sich nicht im Unter-
suchungsgebiet. Diese liegen auBerhalb der historischen Altstadt, jedoch meinst noch in guter
Erreichbarkeit zur Innenstadt.

Sowohl im Norden als auch im Stden befinden sich gréfiere Stellplatzbereiche. Im Siden liegen
der grofie Stellplatzbereich des Kurpark-Parkplatzes und das direkt an das Plangebiet angren-
zende Parkhaus am ZOB. Der Parkplatzbereich am Kurpark umfasst éffentliche wie auch gréfie-
re private Stellplatzflachen. Im Norden liegt der Mihlenplatz, der Uber deutlich weniger
Stellplatze verfigt und die einzige éffentliche Parkméglichkeit im nérdlichen Teil darstellt.

2.3 Stadthistorie

Mélln wurde im Jahre 1188 zum ersten Mal urkundlich erwdhnt und erhielt bereits zu Beginn
des 13. Jahrhunderts die Libecker Stadtrechte verliehen. Im 14. Jahrhundert wurde die Stadt
Mélin von den lauenburgischen Herzégen an die Freie Reichsstadt Libeck verpféndet, die von
da an das Geschehen an dem wichtigen Heer- und Handelsweg fir die kommenden 300 Jahre
pragten. Durch den Bau des Stecknitzkanals im 14. Jahrhundert wurde Mélln als wichtiger
Handelsstitzpunkt an der alten Salzstrafle von Lineburg nach Libeck weiter gefestigt und konn-
te sich positiv entwickeln. Mélln war so ein wichtiger Schnittpunkt zwischen der nun fertiggestell-
ten Wasserstrae von Lineburg Richtung Ostsee und dem &stlichen Handelsweg von Hamburg
Richtung Mecklenburg. Um den Kirchenhigel entwickelte sich der Siedlungskérper mit seinen
teils heute noch erhaltenden Gebduden und die das stadtbildprégende, kleinteilige Parzellen-
struktur. Der breite Abschnitt der HauptstraB3e entstand vermutlich als Alternative zum Marktplatz
und diente dem abhalten von StraBenmarkten.

Zur Befestigung der Stadt wurde eine Stadtmauer errichtet, die bis ins Mitte des 19. Jahrhun-
derts die Silhouette pragte. Insbesondere die Turmanlagen der drei Stadttore: im Norden das
Wassertor oder auch Giltzower Tor genannt, im Siden das Steintor und im Osten das Jahnen-
tor sowie die zahlreichen Wehrtirme waren markante Elemente, die jedoch heute nicht mehr
erhalten sind.

9 BPW [ baumgart+partner
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Mitte des 18. Jahrhunderts endete der starke Einfluss der Hansestadt Libeck auf Mélln und die
Herzoge aus dem Geschlecht der Askanier I&sten die Stadt ein. Zur gleichen Zeit verloren der
Salzhandel und somit auch das Handelsknotenpunkt Mélin an Bedeutung. Bis dahin hatte die
Siedlungsentwicklung innerhalb der befestigten Mauern stattgefunden. Die Stadtbefestigungsan-
lage verlor zunehmend ihre Verteidigungszwecke, so dass bis 1850 viele Teile abgerissen wor-
den waren. Heute finden sich lediglich einzelne Reste auf dem Gelénde des Stadthauptmannho-
Stadthauptmannhofes und in einem Wohnhaus an der Seestrafie.

Mit dem Bau und der Eréffnung der Eisenbahnlinie Libeck/ Bichen im Jahre 1851 wurden die
Mélliner Seen durch den aufgeschitteten Bahndamm geteilt. Der auBerhalb des Siedlungskerns
liegende Bahnhof wurde ziigig in den Siedlungskérper integriert und Mélin wuchs entlang der
Ufer Richtung Bahnhof. Durch den Bahnhof erhielt Mélin einen Entwicklungsschub. Aus den
Grofstétten entwickelte sich ein reger Ausflugsverkehr, der von der landschaftlich reizvollen
Lage und der Popularitat von Till Eulenspiegel anzogen wurde. Ein weiterer wichtiger wirtschaft-
licher Impuls wurde durch die Fertigstellung des Elbe-Trave-Kanals im Jahre 1900, heute Elbe-
Liobeck-Kanals, gesetzt. In Mélln siedelten sich im Zuge der Kanalfertigstellung zunehmend
auch Industriebetreibe an. Der kleinstadtische Charakter und die Altstadt blieben jedoch erhal-
ten.

Nach dem 2. Weltkrieg siedelten sich viele Menschen aus den Grof3stéddten in Mélln an, da die
Stadt von &uBleren Zerstérungen verschon geblieben war. So verdoppelte sich innerhalb einer
kurzen Zeit die Einwohnerzahl der Stadt auf gut 14.000 bis in das Jahr 1951. Sudlich des
Stadtkerns entstanden zunehmend Wohnquartiere. Auch die Entwicklung zum Kurort wurde in
der spdteren Nachkriegszeit vorangetrieben, so dass 1970 die staatliche Anerkennung Mélins
zum Kurort erfolgte. Kurze Zeit spéter wurde auch eine erste behutsame Altstadtsanierung
durchgefihrt. Noch heute sind die MaBstéblichkeit der Altstadt und der historische Stadtgrund-
riss erhalten. Im historischen Zentrum um die St. Nicolai Kirche befindet sich heute der touristi-
sche Magnet. Lediglich an den Randern, vorwiegend im Siden der Altstadt, gibt es Briche in
der Struktur und der gewachsene Altstadtrand franst aus.

2.4 Aktuelle Entwicklungen

Demographische Entwicklung

Die Einwohnerzahl der Stadt Mélin betragt 18.509 (Statistikamt Nord 2014). Im vergangen
Jahrzehnt gab es zundchst eine leichte Zunahme der Bevélkerung bis 2007, seit 2009 stagniert
die Bevélkerung. Die negative natirliche Bevélkerungsentwicklung wird durch leichte Wande-
rungsgewinne ausgeglichen. Auch im Kreis Herzogtum Lauenburg stagniert die Bevolkerungs-
zahl derzeit, dieses jedoch im Gegensatz zu MélIn bei einer leicht positiven Tendenz.

Im Rahmen des Wohnungsmarktkonzepts, dass 2010 durch die Gewos GmbH erarbeitet wur-
de, wurde eine Bevolkerungsprognose bis 2025 erstellt. Dieses leitet sich aus den Bevélke-
rungsvorausschétzungen des Statistikamtes Nord ab. Dabei geht die Prognose von einem
kontinuierlichen Rickgang bis 2025 um knapp 2% aus, so dass im Jahre 2025 MélIn knapp
18.200 Einwohner verzeichnen wird. Neben dem leichten Rickgang der Bevélkerung kommt
dem demographischen Wandel eine besondere Bedeutung zu. Zunehmend wird es eine Ver-

BPW
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schiebung der Altersstruktur geben. Der heute bereits hohe Anteil der Gber 65-Jahrigen wird von
25% im Jahre 2012 auf 30% im Jahre 2025 steigen. Zugleich wird die Gruppe der unter 25-
Jéhrigen auf 21% abnehmen. Diese Entwicklung hat sowohl auf die Angebote und die Anforde-
rungen an die Stadt mit ihrem &ffentlichen Raum Auswirkungen, die es frihzeitig zu bericksich-
tigen gilt.

Wirtschaftliche Entwicklung

In den vergangen Jahren konnte eine leicht positive Entwicklung der Beschéftigtenanzahl in der
Stadt MélIn beobachtet werden. So stieg die Zahl der Beschéftigten von 5.386 im Jahre 2009
auf 5.781 im Jahre 2012 (Bundesagentur fiur Arbeit), welches einem Anstieg um rund 7% ent-
spricht.

Der gréfite Anteil der Beschéftigten, rund 78%, ist im Dienstleistungsberufen tatig. Dabei kommt
dem Gesundheits- und Sozialwesen der grofite Anteil mit knapp 1.500 Beschaftigen zu. Als
Kurort und einem wichtigen Schwerpunkt im medizinischen Bereich sind daher sowohl das
Reha-Zentrum als auch das Gesundheitszentrum bedeutende Arbeitgeber. Aber auch im Be-
reich des verarbeitenden Gewerbes liegen die Beschaftigungszahlen deutlich héher als in ande-
ren norddeutschen Kleinstédten. Als weiteren wichtigen Arbeitgeber stellt der Handel einen
wesentlichen Arbeitsmarkt dar. Hier sind gut 1.000 Beschéftigte zu verzeichnen. Insgesamt do-
minieren kleinere und mittelsténdische Betriebe die Méliner Unternehmenslandschatt.

Die Arbeitslosenquote lag in den vergangenen Jahren relativ konstant zwischen 9 und 10%. Seit
2009 ist ein langsamer, aber kontinuierlicher Rickgang der Arbeitslosenzahlen auf derzeit
knapp 8% (Bundesagentur fir Arbeit 2012) festzustellen.

Einzelhandel

Die Stadt MélIn ist landesplanerisch als Mittelzentrum im léandlichen Raum eingestuft und Gber-
nimmt in der Region eine Versorgungsfunktion fir die Umlandgemeinden, steht aber auch
gleichzeitig in Konkurrenz zur nahegelegen Kreisstadt Ratzeburg und den Oberzentren Hamburg

und Libeck.

Im gesamten Stadtgebiet MélIn sind knapp 200 Einzelhandelsbetrieben mit ca. 36.400 m? Ver-
kaufsflache vertreten. Die VerkaufsflachengréfBe liegt damit leicht Gber dem Durchschnitt ver-
gleichbarerer Stédte. Knapp die Hélfte der Betriebe befindet sich in der Innenstadt. Jedoch
befinden sich nur gut 30% der Verkaufsfléche in der Innenstadt.

Die Zentralitatskennziffer, die das Verhdlinis des Einzelhandels-Umsatz zur vor Ort vorhandenen
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft beschreibt, betrug 127 im Jahre 2009. Was bedeutet, dass
per Saldo Kaufkraft aus dem Umland zuflieBt. Insbesondere bei den Gitern des téglichen Be-
darfs aber auch bei einzelnen Warengruppen des aperiodischen Bedarfs (Gebrauchsgiter for
den mittel- und langfristigen Bedarf), so z.B. in der Warengruppe Elektroartikel und Unterhal-
tungselektronik sind positive Kautkraftsaldi zu verzeichnen. Ein Defizit bestehet hingegen bei der
Warengruppe Biicher und Schreibwaren sowie im Bereich der Sportartikel.

In der Innenstadt betrug die Leerstandsquote 21% im Jahr 2009. Von den 121 Geschéftsloka-
len standen 26 Laden leer (ISEK Mélln 2010). Durch die Schlieung der Karstadt-/Hertiefilialen

in 2009 fiel ein wichtiger Einzelhandelsmagnet im Stadtzentrum weg. Auch heute zeigt sich die
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Leerstandsituation weitestgehend unverdndert, auch wenn mittlerweile durch die Wiederbele-
bung des ehemaligen Hertiestandortes ein grofier Leerstand revitalisiert wurde.

2.5 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (2010) wird MélIn als Mittelzentrum im Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum zugeordnet. Mélin liegt zwischen den Landesentwicklungsachsen der A 1
und der A 24. Laut Landesentwicklungsplan sollen die Stadt- und Umlandbereiche in lédndlichen
Raumen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen
Raumen gestérkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum
geben.

Fur die Stadt MélIn ist der Regionalplan fir den Planungsraum | in Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 gultig. In den kommenden Jahren ist eine Neuaufstellung geplant. Im Regionalplan
ist MalIn als Mittelzentrum eingestuft. Die Stadt soll als eigensténdiger Siedlungs-, Versorgungs-
und Arbeitsmarktschwerpunkte zur Stérkung des landlichen Raumes weiterentwickelt werden.
Durch die reizvolle Lage im Naturparks Lauenburgische Seen bietet die Stadt beste Vorausset-
zungen fur die Funktion als Tourismusort. Diese Funktion und die Funktion als Kneippkurort sind
deshalb durch den Ausbau der Tourismusinfrastruktur zu stérken.

Fur den Untersuchungsbereich werden zwei wesentliche Aspekte als Ziel genannt. "Bei allen
baulichen Ma3nahmen ist besonders darauf zu achten, dass das historische Stadtbild [...] der
Stadt erhalten bleiben" (Auszug Regionalplan |, 1998). Ferner gilt es die innerstadtischen Ver-
kehrsverhaltnisse zu verbessern.

Flachennutzungsplan

Abbildung 2 Ausschnitt Fléchennutzungsplan Mélln, Stadt Mélin

BPW
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Fir die Stadt Mélin besteht ein rechtgiltiger Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006. Dieser
stellt fir den Untersuchungsbereich der Altstadt Gberwiegend gemischte Baufléche und Wohn-
baufléche dar. Der Bereich um die Kirche St. Nicolai und auch der Stadthauptmannshof am
Schulsee sind als Fléchen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Die Uferbereiche zum Stadtsee und
Schulsee aber auch zum Wallgraben sind als Grinflachen dargestellt und entsprechend zu si-
chern.

Bebauungspléane

Die Entwicklung der Innenstadt ist weitestgehend durch bestehende Bebauungsplane gesichert.
Grundlagen bilden der Bebauungsplan Nr. 30 inklusive seiner 1 Anderung (2014), der fast die
gesamte Altstadt umfasst, der Bebauungsplan Nr. 30c (1981), der den Bereich um den ZOB
und den Bauhof abbildet sowie der Bebauungsplan Nr. 18 (2013) der Flursticke zwischen der
Bergstrafle und dem Wasserkriger Weg darstellt.

Gestaltungssatzung und Erhaltungssatzung

Um das historische Stadtbild als Ensemble und die vielen Denkmadler in der Altstadt zu sichern,
wurde sowohl eine Gestaltungssatzung (2004) als auch eine Erhaltungssatzung (2010) von der
Stadtvertretung in Mélin beschlossen. Bei jeder anstehenden Bauaufgabe gilt es daher die pré-
genden Merkmale angemessen zu bericksichtigen und die entsprechenden Belange einzuhal-
ten.

Ausweisung Sanierungsgebiet

Aufbauend auf der Vorbereitenden Untersuchung (2013) wurde am 17.4.2014 das Sanie-
rungsgebiet "HauptstraBBe" dffentlich bekannt gegeben. Der Geltungsbereich umfasst die Grund-
sticke im Abschnitt des breiten Teils der Hauptstrafle, den Bereich um den Stadtseeanleger und

die sudlichen Baublécke bis zur MihlenstraBe. Die Sanierungsmafinahme wird im umfassenden
Verfahren durchgefihrt.

Abbildung 3 Abgrenzung Sanierungsgebiet HauptstraBe, Stadt Mélin
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2.6 Bestehende Gutachten und Konzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Méllin (2010)

Mit der Aufstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) hat die Stadt MélIn ein
gesamistédtisches Handlungskonzept durch die Gewos GmbH entwickeln lassen. Hierbei er-
folgten eine themenibergreifende Stadtanalyse und die Benennung von Handlungsbedarfen
sowie Lésungsansdtzen in Bezug auf die Entwicklungsméglichkeiten in unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern. Anhand von sieben Handlungsfeldern werden die thematischen Schwerpunkte fur
die MéllIner Stadtentwicklung gegliedert:

» Wohnen und Leben: Lebenschancen und Lebensqualitét fur alle Birger der Stadt erhalten
und ausbauen!

» Stadt for Besucher und Touristen: Attraktivitat der Stadt MélIn fir Besucher und Touristen
steigern!

= Zentraler Ort MélIn: Starkung der stédtischen Funktion und der regionalen Anziehungskraft!

= Stadt und Natur: Die Stadt im Einklang mit der Natur weiterentwickeln!

= Altstadt mit Flair: Einkaufs- und Aufenthaltsqualitéten in der Innenstadt erhéhen!

= Stadt der Burger: Birgerliches Engagement férdern!

» Klimafreundliche Stadt: CO 2 — Neutrale Stadt werden!

Fur den Untersuchungsraum der Innenstadt ist das Handlungsfeld "Altstadt mit Flair" von Bedeu-
tung. Hierbei geht es verstarkt um die Schaffung hochwertiger und qualitétsvoller Einzelhandels-
und Gastronomieangebote, die zur Belebung beitragen, den Abbau von Barrieren in der Alt-
stadt, die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, die Verbesserung des Mobilitéts-
und der Parkplatzsituation sowie die Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt. Hierzu wur-
den bereits einzelne Mafinahmen umgesetzt, andere gilt es noch auszuarbeiten.

Wohnungsmarktkonzept Mélin (2010)

Fur die Gesamtstadt MalIn wurde durch die Gewos GmbH ein Wohnungsmarktkonzept (WMK)
erarbeitet. Neben der Analyse des Wohnstandortes und der Bevélkerung wurde zudem eine
Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fur die Stadt erstellt. In Malln bilden sich im Wesentli-
chen zwei unterschiedliche Siedlungsbereiche heraus. Hierbei handelt es sich um die historische
Alistadt mit den angrenzenden Quartieren und die Waldstadt. Zur Entwicklung der einzelnen
Bereiche sind sowohl Ziele als auch konkrete MaBnahmenvorschlége erarbeitet worden, einzel-
ne befinden sich derzeit in der Umsetzung. Folgende Aspekte gilt es jedoch fir den Bereich der
Altstadt auch weiterhin verstérkt zu verfolgen:

» Erhalt und nachfragegerechte Sanierung der Bestandsgebdude (z.B. Ausschreibung Moderni-
sierungswettbewerb/ Préasentation gelungener Sanierungsprojekte)

» Ausweitung des Wohnungsangebotes in der Méllner Innenstadt (z.B. Randbebauung Kur-
parkplatz, Autwertung Hafengeldnde)

= Aktivierung privater Wohnungseigentimer und —eigentimerinnen (das Beratungsangebot
Wohnlotsen wurde auf Grund mangels Interesse eingestellt).
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Vorbereitende Untersuchung Sanierungsgebiet Altstadt (2013)

Im Rahmen einer "Vorbereitenden Untersuchung" fir den Bereich der Méllner Altstadt erfolgte
durch die BIG-Stadtebau GmbH eine Analyse der Bestandssituation hinsichtlich der stédtebauli-
chen Missstdnde im Stadtzentrum. Anhand der Ergebnisse zur Bebauungs- und Nutzungsstruk-
tur, zum Gebdudezustand sowie zu dem Themenaspekt Verkehr erfolgen die Zielsetzungen zur
Sanierung:

» Erhalt und Modernisierung der zahlreichen historischen und denkmalgeschitzten Gebéude,
» Umgestaltung bzw. Erneuerung der historischen StraBen und Plétze,

= Beseitigung der vorhandenen Einzelhandelsleersténde,

» Verbesserung der Parkraumsituation und fullgufige Anbindung zur Hauptstrafe,

» Schaffung éffentlicher Zugange und Aufenthaltsqualitéten am Wasser.

Mittlerweile hat die Stadtvertretung das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet beschlossen. Zur
Umsetzung wurde das umfassende Verfahren begrindet, bei dem die Stadt gesetzliche Vor-
kaufsrechte beim Kauf von Grundsticken im Sanierungsgebiet ausiben kann oder aber die
Grundsticke zugunsten des Sanierungstréigers bzw. der Kommune enteignet werden kénnen,
sofern sie im Sanierungsgebiet liegen und dies fir die Erreichung der Sanierungsziele notwendig
ist. Ebenfalls wird die sogenannte "bodenpolitische Konzeption des Sanierungsrechtes' ange-
wendet, somit entféllt die Zahlungspflicht von ErschlieBungsbeitrégen jedoch muss ggf. ein Aus-
gleichsbeitrag entrichtet werden.

Klimafreundliches Verkehrskonzept (2013)

Das klimafreundliche Verkehrskonzept vom Planungsbiro Via fasst die Analyseergebnisse des
FuB- und Radwegenetzes, des motorisierten Individualverkehres, der Verknipfung zwischen den
Verkehrstragern am ZOB und Bahnhof und dem Wegezweck zusammen. Im Handlungspro-
gramm werden funf Kernprojekte benannt:

* Mobilitatsdrehscheibe

» Velorouten fir MélIn

= Zweite Kanalquerung zur Entlastung der Innenstadt
= Verkehrskonzept Innenstadt

*  Mobilitdtsmanagement / Klimaschutzmanager

Fur die Innenstadt erfolgt die Untersuchung von Varianten der VerkehrsfGhrung mit der Zielge-
bung die Aufenthaltsqualitét fir Fullgénger zu steigern und den motorisierten Individualverkehr
umzulenken. Hierzu wurden die Auswirkungen einer Verkehrsberuhigung, EinbahnstraBenrege-
lung und eine Durchfahrtssperrung Uberprift. Empfohlen wird die schrittweise Verlagerung des
Durchgangsverkehrs.
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3 Integrierte Bestandsanalyse

3.1 Handlungsbedarfe und stddtebauliche Missstdnde

Im Rahmen der Mangelanalyse erfolgt eine themenibergreifende Betrachtung der Méllner Alt-
stadt. Grundlage bilden die Ergebnisse aus der Vorbereitenden Untersuchung (VU 2013). Da-
bei werden sowohl die stddtebaulichen und funktionalen Aspekte wie beispielsweise das
Stadtbild, die Wege und die Freirdume als auch die weichen, prozessgestalterischen Gesichts-
punkte wie die Kommunikationsstrukturen ergénzt und deren Handlungsbedarfe zusammenfas-
send dargestellt. Ausgehend von den Handlungserfordernissen werden Ziele und Leitlinien fur
die zukinftige Entwicklung abgeleitet.

Unattraktive Eingangsbereiche in die Altstadt

Die Erreichbarkeit der Innenstadt stellt eine wesentliche Voraussetzung fir die Attraktivitét und
Entwicklung des Méllner Stadtzentrums dar. Durch die Insellage der Altstadt zwischen dem
Schulsee, Stadtsee und Ziegelsee ergeben sich zwei zentrale Eingangsbereiche fur die Méliner
Altstadt.

Abbildung 4 Blick in die HauptstraBe und zum Bauhof Abbildung 5 Verkehrsberuhigter Bereich Hauptstrafle am
ZOB

Der Knotenpunkt am Bauhof, Hauptstrale am ZOB, Hauptstrale und Wasserkriiger Weg bilden
den sudlichen Altstadteingang. Dieser Bereich ist stark in einzelne Teilbereiche zergliedert, die
keiner gemeinsamen gestalterischen Leitlinie folgen. Der Knotenpunkt wird durch den Kifz-
Verkehr und breite StraBenquerschnitte dominiert, so dass FuB3gdnger und Radfahrer eine unter-
geordnete Rolle haben. Mit der Durchfahrtssperrung des Bereiches Hauptstrafie am ZOB wurde
vor Jahren ein Provisorium errichtet, das eine FuBgéngerzone bzw. einen verkehrsberuhigten
Bereich gestalterisch andeutet, jedoch vom Straenquerschnitt und der Fahrbahndominanz nie
entsprechend angepasst wurde. Die Schaffung von Sitzgelegenheiten wird gut angenommen
und zeigt, dass es einen entsprechenden Bedarf an Verweilméglichkeiten gibt. Der Teil der
HauptstraBe am ZOB ist derzeit abgehdngt und wirkt wie eine Nebenlage. Der Bauhof bildet
eine Platzsituation mit B&umen aus, der als Verweilort fir unterschiedliche Nutzergruppen dient
und auch gut frequentiert wird. Der Platz wird heute im Norden und Westen durch Gebdude-
kanten gefasst im Stden und Osten prégen jedoch die von Kfz dominierten Straflenréume den
dffentlichen Raum. Der Begriff "Bauhof" stellt keinen ansprechenden Namen fir einen Platz wie
diesen dar. Im weiteren Verlauf der HauptstraBe bis zur Wallstrale entsprechen die Gehwege
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nicht den funktionalen Anforderungen und der Stralenraum ist heute stark auf den Kfz-Verkehr
ausgerichtet. Somit weist der gesamte Bereiche Funktionsschwéachen auf. Nérdlich direkt an-
grenzend an das Untersuchungsgebiet befinden sich hier der ZOB und ein Parkhaus direkt am
Stadtsee, das fur viele Altstadtbesucher einen wichtigen "Ankunftsort" darstellt und somit im funk-
tionalen Kontext zum stdlichen Eingangsbereich zu sehen ist. Der grofidimensionierte ZOB Be-
reich und die rickwertigen Fassaden wirken hier wenig einladend. Es erfolgt keine Verknipfung
mit dem See. Fur Ortsfremde erschlieBt sich die Wegeverbindung in die Altstadt nicht intuitiv.
Der Bereich des ZOBs ist Bestandteil einer weiteren "Vorbereitenden Untersuchung Hafen-
/Bahnflachen" und nicht Teil des Untersuchungsgebietes.

Nérdlich fuhrt die Hauptstrae Gber die Verbindung zwischen Schulsee und Stadtsee in die Alt-
stadt. Hier erlebt man die Wasserlage der Altstadt und kann einen Blick auf die Méllner Ali-
stadtsilhouette erhalten. Der interessante, leicht verschwenkende enge Straflenraum der
HauptstraBle wird jedoch von sanierungsbedirftigen, stadtbildpragenden Gebéuden und auffal-
ligen Leerstanden geprégt. Durch die hohe Verkehrsbelastung mit rund 11.500 Kfz am Tag
(Klimafreundliches Verkehrskonzept 2013) sind die Entwicklungen in diesem Bereich stark ein-
geschrankt. Daher bestehen hier Funktionsschwéchen und stadtebauliche Missstande.

Abbildung 6 Abwechslungsreicher Straflenraum mit Abbildung 7 Sanierungsbedarf stadtbildpragender
schmalem StraBenquerschnitt Gebdgude

AuBerhalb des Untersuchungsgebietes, rund 300m von der HauptstraBe am ZOB, liegt der
Méliner Bahnhof, der fur die Erreichbarkeit der Altstadt eine wichtige Funktion Gbernimmt. Die-
ser befindet sich in einem schlechten baulichen Zustand und steht zu einem grofien Teil leer.
Der Bereich wird im Rahmen einer "Vorbereitenden Untersuchung Hafenflachen" néher unter-
sucht.

Fehlende attraktive Rundlaufe

Durch den historischen Stadtgrundriss mit einer préigenden Kleinteiligkeit ist die Entwicklungs-
moglichkeit des Einzelhandels stark eingeschrénkt und konzentriert sich auf die Hauptstrafe.
Die Hauptstra3e bildet die zentrale Achse in der Altstadt. Sie ist gleichzeitig Haupteinkaufslage
und Hauptverbindungachse zwischen dem nérdlichen Stadtquartier und den sidlichen Stadt-
quartieren. Durch die ErschlieBungsfunktion wurde hier nie eine Fuflgéngerzone geplant. Ganz
vereinzelt finden sich in den Nebenstralen noch Geschéfte, die jedoch keine Magnetfunktion
haben, so dass keine attraktiven Rundléufe entstehen kédnnen. Mit der axialen Ausdehnung des
Einzelhandels tber 500 m Lénge von der HauptstraBe am ZOB bis zur Markistrafle, bzw. 700
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m bis zum Stadthauptmannshof, wirkt das Einzelhandelangebot verstreut. Dieser Eindruck wird
durch ein fehlendes, gestalterisch zusammenhéngendes Gefige unterstitzt.

Prdgende Leersténde im Einzelhandel

Eine zentrale Funktion fir Innenstadte ist der Einzelhandel. Viele Klein- und Mittelstédte ver-
zeichnen Kaufkraftabflisse in die umliegenden Grofistadte. Die Grofistddte Hamburg und
Lubeck stellen daher fir Mélin Konkurrenzstandorte dar, die mit einem vielféltigen und breiten
Angebot aufwarten kénnen. Durch die Néhe zur Kreisstadt Ratzeburg konkurriert Mélin als Ein-
zelhandelsstandort zudem mit einem weiteren Standort, der tber ein dhnliches Sortiment ver-
fogt. Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung 2009 sind Bedarfe in den Bereichen
personlicher Bedarf (Bekleidung, Wésche, Schuhe, Uhren, Schmuck, Optik), Medien und Tech-
nik (Schreibwaren und Bicher) und Sportartikel analysiert worden. Die Leerstandsquote im Ein-
zelhandel in der Innenstadt lag 2009 bei gut 21%. Durch die Geschéftsaufgabe von
Karstadt/Hertie 2009 hat ein wichtiger Magnet in der MélIner Innenstadt geschlossen und einen
Abwartstrend bzw. eine Stagnation verursacht. Mittlerweile ist das ehemalige grofle Hertiege-
baude an der HauptstraBBe modermisiert und wiedererdfinet (25.09.2014) worden. Die derzeiti-
gen Uberlegungen fir das ehemalige Sporthaus an der HauptstraBe gehen dahin einen
Ersatzneubau zu erreichten.

Die Leerstéinde verteilen sich Uber die gesamte Innenstadt und bilden stadtebauliche Missstén-
de. Im nérdlichen Teil der Hauptstrafle ist eine gewisse Konzentration von kleineren, leerstehen-
den Ladenlokalen im Erdgeschoss auszumachen. Durch die kleinen Grundrisse und das
Verkehrsautkommen im schmalen StraBenraum entsprechen diese nicht den heutigen Anforde-
rungen.

Geringe Angebotsvielfalt

Das Thema "Erlebniseinkauf' gewinnt seit Jahre in der Diskussion um die Entwicklung von at-
traktiven Einzelhandelslagen und Angebote an Bedeutung. Dabei gilt es neben den Einzelhan-
delsangeboten auch eine gastronomische Vielfalt sowie kulturelle und freizeitorientierte
Angebote vorzuweisen, die bei einem Innenstadtbesuch miteinander verbunden werden kénnen.

Insbesondere das Gastronomieangebot in der MélIner Altstadt ist begrenzt und wenig vielféltig.
Meist ist das Angebot auf Touristen und Kurgéste ausgelegt. Die Gastronomiebetriebe verteilen
sich Uber die Altstadt. Eine gewisse Konzentration ist am Marktplatz, am Muhlenplatz sowie in
der HauptstraBe am ZOB zu finden.

For Familien mit Kindern gibt es keine speziellen Angebote in der Altstadt. Diese beschrdnken
sich lediglich auf die Museen bzw. eine Bootsvermietung in den Sommermonaten. Einzelne
Spielméglichkeiten, wie z.B. eine Minigolfanlage gibt es im Kurpark, ansonsten sucht man
Spielangebote vergebens in der Alistadt.

Hoher Gebdudesanierungsbedarf

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung (VU Altstadt 2013) wurde eine Guflere Bewertung
des Gebdudebestandes durchgefihrt. Hieraus lésst sich ableiten, dass die meisten Gebéude
gravierende bauliche Méngel, einen erheblichen energetischen Sanierungsbedarf aufweisen
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und folglich einen stadtebaulichen Missstand darstellen. Rund 1/3 der Gebdude in der Altstadt
weisen bauliche bis stark bauliche Méngel auf. Mehr als 40% der im Untersuchungsgebiet vor-
handenen Denkmale weisen einen Sanierungsbedarf auf. Ein Grofiteil der Gebdude ist folglich
in einem bautechnisch schlechten Zustand. Eine gewisse Konzentration ist im nérdlichen Ab-
schnitt der HauptstraBBe, im zentralen Abschnitt der HauptstraBBe und in den Blockbereichen oh-
ne See- bzw. Wasserzugang auszumachen.

Die energetische Sanierung von Denkmadlern ist aufwéndig und meist mit einem unkalkulierba-
ren Kostenaufwand verbunden, den viele Eigentimer scheuen, da die Sanierungskosten nicht
rentabel auf die Mieten umgelegt werden kénnen. Auch mangelt es an Wissen und "professio-
nellem" Handeln auf Seiten der Privateigentimer.

Mittlerweile ist ein Sanierungsgebiet "Hauptstrale" von der Stadtvertretung beschlossen und
bekanntgemacht worden (Frohjahr 2014). Dieses soll insbesondere zu privaten Investitionen in
der HauptstraBe ("breiter Abschnitt") sowie den angrenzenden Blockbereichen fihren.

Fehlende Seezugénge und Seeblicke

Eine wesentliche Besonderheit MélIns ist die Lage in der Seenlandschaft. Die Insellage der Alt-
stadt stellt ein Alleinstellungsmerkmal dar, das jedoch beim Altstadtbesuch nicht wahrgenom-
men wird. Begrinden lasst sich dieses in der kompakten Stadtstruktur, die sich stets zum Wasser
hin abgeschottet hat. Nach Abtragen der Stadtmauer sind die privaten Gérten bis an die See-
ufer verléngert worden, so dass die Seeufer in der Altstadt weitestgehend im Privatbesitz sind.
Lediglich Gber sogenannte Feuerléschgénge, die ein historisches Element sind und im Bereich
Stadtseeanleger ist das Seeufer von der Altstadt aus zugénglich. Die Feuerldschgénge werden
teilweise privat genutzt und erschlieen sich weder den Mélinern noch externen Besuchern.
Auch der Bereich am Stadtseeanleger ist fir Ortsfremde nicht intuitiv auffindbar. Die Gruben-
straBBe als eine wichtige Querverbindung, die Gber die Hauptstrafle lauft und den Kurpark mit
dem Stadtsee verbindet, bleibt weit hinter den gestalterischen sowie funktionalen Méglichkeiten
zuriick, so dass die Querachse nur eine untergeordnete Bedeutung einnimmt und insbesondere
von mobilitdtseingeschrénkten Personen nur eingeschrénkt benutzbar ist.

Abbildung 8 Zugestellter Feuerléschgang ohne Qualitd-  Abbildung 9 Offentlicher Wasserzugang Stadtseeanle-
fen ger

Am Stadtseeanleger befinden sich eine Bootsvermietung und die touristische Seeschifffahrt. Das
Gebéude ist stark in die Jahre gekommen und wird den Anforderungen nicht mehr gerecht. Der
Seeblick wird durch die breite Steganlage eher beeintréchtigt und auch die Verweilangebote in
der kleinen Grinzone am Ufer werden der Bedeutung der Fléche nicht gerecht. Angrenzend
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befindet sich eine Brachflache, die als Stellplatz (ehem. Hertiegebdude) genutzt wird. Zudem
liegt mit dem ehemaligen Heilig-Geist-Hospital ein touristisches Ziel in diesem Bereich, das
jedoch derzeit kaum auf seine Umgebung ausstrahlen kann.

Der Schulsee ist Uber das Geldnde des Stadthauptmannshofes zugénglich. Hier hat das "erleb-
nisreich" (Touristisches Zentrum Herzogtum Lauenburg) eine naturnahe Wiese und eine kleine
Steganlage errichtet, die zum Verweilen einladen. In diesem Bereich muss man jedoch bewusst
eintreten, da dieser sich nicht aus den Ublichen Rundlgufen ergibt. In der Wasserlage des Stadt-
hauptmannshofes liegt ein besonderes Potenzial, da hier weitere reizvolle und unverwechselbare
Erlebnis- und Erholungsréume entstehen kénnen, die sowohl fir die Birgerinnen und Birger als
auch fur die Besucher ein Magnet sein kénnen. Der Vorplatz an der Hauptstrafle zum Ensemble
bildet keinen adéquaten Entreebereich aus.

Am Mihlenplatz befinden sich gréBere zusammenhéngende Flachen im stadtischen Besitz, die
derzeit nicht &ffentlich zugénglich sind.

Nutzungskonflikte mit dem Kfz-Verkehr

Die Hauptstrafle stellt nicht nur fur die Altstadt, sondern insbesondere fir die gesamtstadtischen
Verkehre eine wichtige Verkehrsachse dar. Bislang ist diese die einzige Verbindung zwischen
den nérdlichen und sidlichen Stadteilen Méllns, ohne grofle Umwege Gber die Ortsumgehung
fahren zu mussen. Daher besteht derzeit ein Verkehrsautkommen von rund 11.500 Kfz/ 24 h im
zentralen Bereich der Hauptstraf3e. Knapp 25% des Kfz-Verkehrs hat dabei die Altstadt zum Ziel,
67% haben die Ubrigen Stadtquartiere als Ziel und knapp 7% ist Durchgangsverkehr (Klima-
freundlichen Verkehrsgutachtens 2013). Die hohe Verkehrsbelastung fihrt zu einer Lérmbelas-
tung fur die angrenzenden Bereiche, hat negative Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualiét und
die Gestaltungsméglichkeiten und stellt somit eine Funktionsschwéche dar. Mit dem heutigen
Verkehrsautkommen ist die Gestaltung nach einem Shared Space Prinzip (Gleichberechtigung
der Verkehrsteilnehmer dadurch Steigerung der Aufmerksamkeit und Verzicht auf Verkehrszei-
chen) nicht maglich, auch ein verkehrsberuhigter Bereich ist rechtlich nicht zuléssig. Das klima-
freundliche Verkehrskonzept schlégt einzelne Mafnahmen vor, die zu einer Reduzierung und
damit zu einer Verbesserung der Verkehrssituation in der Innenstadt fihren sollen. Die Einfuh-
rung einer "Tempo 10 Zone" wurde mittlerweile vom Bauausschuss abgelehnt. Die zukinftige
Entwicklung und Attraktivitét der Einzelhandelslage wird jedoch entscheidend geprégt durch die
Verkehrssituation. Ziel sollte es daher sein, nicht Gber ordnungspolitische MaBnahmen zu disku-
tieren, sondern Lésungen zu entwickeln, die Uber gestalterische Ansétze zu einer Verbesserung
fohren.

Mangelhafter Zustand und Gestaltungsdefizite wichtiger Straflen und
Platzbereiche

Fur das Méliner Stadtbild sind nicht nur die historischen Gebéude prégend, sondern auch der
dffentliche Raum, der einerseits den denkmalpflegerischen Anspriichen aber auch den heutigen
und zukinftigen Nutzeranforderungen aller Verkehrsteilnehmer gerecht werden muss. Neben
den schon aufgefihrten Eingangsbereichen im Siden und im Norden kommt insbesondere dem
Teilbereich der HauptstraBBe im breiten Abschnitt eine hohe Bedeutung zu. Gestalterisch wird
dieser Teil weder mit der sidlichen noch mit der nérdlichen HauptstraBe verknipft. Der sehr
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breite, vom Kfz-Verkehr dominierte StraBenquerschnitt prégt den dffentlichen Raum und lésst ein
sicheres Uberqueren der Fahrbahn nur an den Enden im Bereich der Ampelanlage bzw. am
Zebrastreifen zu. Die Fahrbahn verfigt Gber ein Kopfsteinpflaster, die Randzonen (FuBBgénger-
bereiche) weisen einen Klinker auf. Die Fahrzeuge erzeugen auf dem Kopfsteinpflaster laute
Rollgerdusche, welches zu einer hohen Larmbelastung fuhrt. Auch fir Radfahrer und mobilitéts-
eingeschrénkte Menschen stellt das vorhandene Kopfsteinpflaster ein erhebliches Hindernis dar.
Weiterhin befinden sich parallel zur Fahrbahn einzelne Stellplatze, die einen vermeidbaren Park-
Suchverkehr auslésen. Der gesamte Raum wirkt durch seine Méblierung mit aufwendig abge-
grenzten Fahrradabstellplétzen, Aufstellern und Schildern eher unibersichtlich und wenig einla-
dend. Die gepflanzten Kastenlinden sind ein Kompromiss, um Grin in die Stadt zu bringen,
jedoch die pragende Achse nicht neu zu gliedern. Das Alistadtflair, das ein wesentliches Merk-
mal fur die Méllner Altstadt ist, kommt hier nicht ausreichend zur Geltung.

Abbildung 10 HauptstraBe "Breiter Abschnitt" mit domi- Abbildung 11 Historischer Marktplatz mit Hindernissen
nierendem Kfz-Verkehr fir mobilitatseingeschrénkte Personen

Der Bereich "Am Markt" ist das historische und touristische Zentrum Mélins. Das historische
Kopfsteinpflaster ist jedoch von mobilitétseingeschrénkte Personengruppen nur erschwert zu
benutzen. Ansonsten wird der Platz den flexiblen Anforderungen gerecht.

Nordwestlich am Fufe des Klingbergs der Nicolaikirche liegt auf der anderen Seite vom Markt-
platz der Ziegenmarkt. Als ein kleiner Platzbereich, der nicht als solcher wahrgenommen wird,
weist er keine wirkliche Funktion auf. Der Platz wird von den Rickseiten der umliegenden Ge-
béude gefasst. Heute wird in seinen Randzonen lediglich geparkt. Auch hier stellt die historische
Kopfsteinoberfléche ein Hindernis fir mobilitétseingeschrankte Personen dar.

Im Nordosten der Altstadt befindet sich der Mihlenplatz, der heute die einzige Parkméglichkeit
im noérdlichen Teil der Innenstadt ist. Fir den Bustourismus bildet der Platz eine wichtige Funkti-
on, da hier das Ein- und Aussteigen der Bustouristen erfolgt und die nétige Infrastruktur mit
Gastronomiebetrieben und WC-Anlagen vorhanden ist. Der Platz ist durch seine Randbebauung
klar gefasst und gliedert sich in zwei Teilbereiche auf, die von parkenden Autos dominiert wer-
den. Das historische Mihlengebdude kann nur eingeschrankt wahrgenommen werden, da es
entweder von Griin oder von Stellpldtzen umrahmt wird. Im sidlichen Platzbereich befinden sich
Gastronomiebetriebe, die durch lhre AuBBengastronomie den Platz in den Sommermonaten be-
spielen. Der Altstadtcharakter wird durch das Kopfsteinpflaster und prégende historische Ge-
bdude unterstrichen. Diese Ansdtze gilt es in Zukunft noch stérker herauszuarbeiten, ohne die
bisherigen Funktionen zu stark zu reduzieren, da diese eher einen belebenden Einfluss auf den
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Platz haben. Die Blickachse zur Nicolaikirche ist friher wie heute beliebtes Fotomotiv fir Alt-
stadtbesucher.

Unubersichtliches Stellplatzangebot und mangelhafter Zustand

Insgesamt verfigt Mélln Uber ein ausreichendes Stellplatzangebot, welches lediglich in den
Sommermonaten zu einzelnen Veranstaltungen an seine Kapazitdtsgrenze kommt. Das statische
Leitsystem bedarf der Optimierung. Ein dynamisches Parkleitsystem wurde bereits geprift und
wdre sehr kostenintensiv.

Im Stden der Innenstadt gibt es das Parkhaus am ZOB mit rund 200 Stellplétzen. Die Lage des
Parkhauses direkt am See verhindert die Blickbeziehungen zum Wasser, Gbernimmt jedoch eine
wichtige Funktion in Bezug auf die Erreichbarkeit und das Abstellen von PKWs in zentraler Lage.
Wie bereits aufgefihrt, ist dieser Bereich nicht mehr Gegenstand dieser Untersuchung, funktio-
nal betrachtet ist er aber zu bericksichtigen.

Abbildung 12 GroBer Stellplatzbereich mit vielen Einzel-  Abbildung 13 Rickwertige Fassaden und Hinterhofcha-
flachen am Kurpark rakter am Kurpark-Parkplatz

Stdlich des Kurparks gelegen befindet sich eine grof3e Flache mit Stellplétzen. Diese teilt sich in
unterschiedliche Bereiche, den Kurpark-Parkplatz mit rund 100 Stellplétzen sowie zahlreiche
Privatstellplatzanlagen. Die Kreissparkasse mit rund 80 Stellplétzen und Rossmann mit gut 45
Stellpléitzen bilden dabei die gréfiten zusammenhdngenden privaten Stellpléitze. Insgesamt wirkt
der gesamte Bereich unibersichtlich und fragmentiert. Dieses liegt zum einen an der Vielzahl
unterschiedlicher Stellplétze mit Schranken, Absperrketten und verschiedenen Bezahlsystemen
und zum anderen aber auch an den Randbereichen, die im Norden und Westen durch unter-
schiedliche Baukérper und im Stden und Osten durch den Kurpark und den Klischenberg defi-
niert werden. Die Bebauung fasst den Raum nicht, so dass eine Hinterhofsituation entsteht, die
sich negativ auf den gesamten Bereich auswirkt. Auch der Ubergang zum denkmalgeschitzen
Kurpark mit Maschendrahtzaun und einzelnen Nebenanlagen wie Stromkésten stellt keine dem
Ort angemessene Gestaltung dar. Die Verbindung des Wallgrabens wurde im Zuge der Stadt-
erweiterung zugeschittet und ist heute nicht mehr ablesbar. Die Oberfléche weist deutliche
Schaden im Belag auf. Zudem bildet der gesamte Blockinnenbereich durch seine Funktion als
zentrale Stellplatzanlage einen "Innenstadteingang”, wo sich Besucher ein erstes Bild der Altstadt
machen.

Im Norden liegt der Mihlenplatz, der heute rund 45 Stellpléitze umfasst und wie bereits aufge-
fhrt for den Bustourismus einen wichtigen Ausgangspunkt darstellt. In seiner Oberflache und
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Detailgestaltung (z.B. Millsammelcontainer) entspricht er jedoch nicht den Anforderungen hin-
sichtlich einer barrierearmen Gestaltung und eines reibungslosen Verkehrsablaufes. Da der
Stellplatz die einzige Parkplatzméglichkeit im Norden der Alistadt ist, kann auf diesen nicht ver-
zichtet werden.

In der Altstadt befinden sich vereinzelte Parkplédtze im breiten Abschnitt der HauptstraBle. In den
Ubrigen Teilen ist das Parken nur fir Anwohner erlaubt. Meist sind die StraBenquerschnitte je-
doch zu schmal und lassen keine Parkméglichkeiten im StraBenraum zu.

Ein weiterer Stellplatzbereich mit rund 30 Stellplatzen ist die Brache am Stadtsee, die als ehema-
liger Stellplatzbereich den Hertiegeb&duden zugeordnet war. Der bauliche Zustand weist Méngel

in der Oberfléche auf.

Investitionshemmnis durch niedriges Preisniveau im Wohnungsmarkt

Der Méllner Wohnungsmarkt zeigt sich relativ entspannt. Es gibt in der Gesamtstadt einen aus-
gewogenen Wohnungsmix und ein niedriges Mietniveau, so dass kleine Wohnungen eher selten
nachgefragt werden. In der Altstadt unterscheiden sich im Wesentlichen zwei Wohnlagen. Die
Gebdude mit Wasserlage sind gréfitenteils modernisiert und befinden sich in einem gepflegten
Zustand, wohingegen die Gebdude zu den Blockinnenbereichen tendenziell einen héheren Sa-
nierungsbedarf aufweisen. Aufgrund der entspannten Wohnungsmarktlage ist die Investitionsbe-
reitschaft auf Seiten der Privateigentimer eher gering. Zudem stellen Bestandsgebéude fir viele
Investoren eine unkalkulierbare Investition gegeniber einem Neubau dar.

Unstrukturierte Hinterhéfe zwischen Hauptstrafie und MUhlenstrafie

Die Blockstruktur mit ihren hoch versiegelten und ungeordneten Innenhéfen dominiert den
Stadtgrundriss stdlich der Hauptstrafle. Es befinden sich viele offene Stellplatzflachen fir die
Nutzungen an der HauptstraBBe und einzelne Nebenanlagen in den Innenhéfen. Die Innenhéfe
sind vom &ffentlichen StraBenraum nicht zugénglich und nur teilweise einsichtig. Die heterogene
Eigentimerstruktur fohrt meist dazu, dass keine ganzheitlichen Konzepte entwickelt werden und
die Qualitat und Chance dieser Entwicklungsrdume nicht genutzt werden.

Uberalterung der Bevélkerung in der Alistadt und wenig Wohnangebote
for diese Bevolkerungsgruppe

In der Méllner Alistadt leben rund 7% der Gesamtbevélkerung. Dies entspricht einer Bevolke-
rungszahl von 1.300 in der Innenstadt. Die Gruppe der Uber 65-Jéhrigen ist bereits heute stér-
ker vertreten als in der Gesamtstadt. Durch die gute Infrastruktur im Stadtzentrum zieht es
zudem zunehmend Menschen der Generation 50+ in die Innenstadt, die die kurzen Wege und
das Angebot schétzen. In der Altstadt mangelt es auf Grund der historischen Gebdudesubstanz
an barrierearmen und qualitativ hochwertigem Wohnraum, der von der dlteren Bevélkerungs-
gruppe nachgefragt wird. Zukinftig wird auch in Mélin die Wohnungsnachfrage nach zentralem
Wohnraum mit einem attraktiven Wohnumfeld steigen.
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3.2 Potenziale und AnknUpfungspunkte

Neben den Mdangeln und Handlungsbedarfen zeigt sich in der Analyse der innerstéadtischen
Potenziale, dass die MélIner Altstadt nicht nur durch ihr historisches Erscheinungsbild, sondern
auch durch einen von Inhabern gefihrten Einzelhandelsbesatz gepragt ist und einer attraktiven,
landschaftlich eingebetteten Lage verfigt. Diese und weitere Aspekte bilden wesentliche An-
kniupfungspunkte fir die Erarbeitung von Leitzielen.

Gute regionale Anbindung und Teil der Metropolregion Hamburg

Maélin ist Teil der Metropolregion Hamburg und somit mit der nahegelegenen Grofistadt bereits
heute gut vernetzt. Durch einen einheitlichen OPNV-Tarif und eine regelmaBigere Anbindung
mit der Bahn ist es fir die Nutzer einfacher und attraktiver geworden zu pendeln. Lediglich das
Umsteigen in Bichen wird als Defizit empfunden. Die Bahnanbindung von MélIn nach Libeck
ist ebenfalls attraktiv, da es hier eine Direktverbindung gibt. Der Bahnhof befindet sich in Lauf-
ndhe zur Altstadt, liegt jedoch nicht mehr im Untersuchungsraum. Das Bahnhofsgebéude ist
deutlich in die Jahre gekommen, ist gréfitenteils ungenutzt und bleibt hinter seiner eigentlichen
Funktion zurick. Um hier von einem wachsenden Tagetourismus zu profitieren, ist es daher
unerlasslich den Bahnhof und das Umfeld mit Nutzungen zu beleben und attraktive Freirdume
zu gestalten. Dieses ist auch vor dem Hintergrund der steigenden Bedeutung des Tagestouris-
mus zu sehen, der Gber den Bahnweg die Stadt Mélln und seine Ausflugsziele erreicht.

Im Untersuchungsraum befindet sich an der Hauptstrafle eine Haltestelle, die von vier Buslinien
angefahren wird. Am Rande, jedoch auBerhalb des Untersuchungsraumes, gibt es weitere Hal-
testellen, so dass eine Anbindung der Wohnquartiere an die Innenstadt sowie innerhalb des
Stadtgebietes gewdhrleistet wird.

Wichtige Versorgungsfunktion als Mittelzentrum

Als Mittelzentrum Gbernimmt Mélin in der Region eine wichtige Aufgabe als Arbeits-, Ausbil-
dungs- und Schulstandort. Im Bereich des Gesundheits- und Sozialwesens sind viele Menschen
beschéftigt. Die Einrichtungen stellen, obwohl sie nicht im Untersuchungsgebiet liegen, einen
ganz entscheidenden Faktor in Beug auf die Frequentierung dar. Héufig werden mit dem Ar-
beitsplatz Besorgungen, aber auch der Besuch von Freizeit- und Kulturangebote verknipft. Ins-
gesamt hat sich der Arbeitsplatzmarkt in MalIn seit 2007 entspannt. Die gute Anbindung Méllns
an die Oberzentren Hamburg und Libeck fihrt jedoch auch nach wie vor dazu, dass mehr Be-
rufstdtige auspendeln als einpendeln.

Rund 1,5 km vom Bauhof entfernt befinden sich "Auf dem Schulberg" zahlreiche Schuleinrich-
tungen, die eng miteinander kooperieren. Vor Ort gibt es daher ein gutes Bildungsangebot, was
fur viele Méllner ein entscheidender Standortvorteil ist. Es pendeln aber auch viele Schilerinnen
und Schiler aus der Umgebung zu den Schulen nach MélIn. Diese tragen ebenfalls zur Bele-
bung des Stadtzentrums bei.
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Altstadt mit wertvoller, historischer Bausubstanz

Innerhalb der Altstadt gelten besondere, gestalterische Vorschriften, die in der Gestaltungssat-
zung und in der Erhaltungssatzung verankert sind. Insgesamt befinden sich rund 200 bauliche
Kulturdenkmale im Untersuchungsraum, die unter Denkmalschutz stehen. Der erhaltende Stadt-
grundriss mit einem Grofiteil an historischer Bebauung, der Verlauf der HauptstraBe und den
kleineren Nebenstraf3en sowie die Platze verleihen der Altstadt eine besondere Atmosphdare. Die
Stadtbefestigung hingegen wurde Ende des 19. Jahrhunderts abgetragen und ist heute nicht
mehr im Stadtbild abzulesen. Die rote Backsteinarchitektur in Kombination mit Fachwerk domi-
niert das Altstadtbild, aber auch historische Putzfassaden finden sich in der Altstadt und sind
préigend fir das Stadtbild. Die historischen Gebdude stellen ein wertvolles Gut dar, das nicht
nur Touristen anzieht, sondern kennzeichnend fir MélIn ist und als identitétsstiftend wirkt. Insbe-
sondere vor dem Hintergrund der energetischen Sanierung und der Entwicklung von nachhalti-
gen Nutzungskonzepten bedarf es einer detaillierten Auseinandersetzung mit den einzelnen

historischen Gebduden.

Abbildung 14 Marktplatz mit historischer Bebauung Abbildung 15 Wichtige Blickachse vom Muhlenplatz in
Richtung St. Nicolai Kirche

Innerhalb der historischen Altstadt liegen der Marktplatz, der Mihlenplatz und die Hauptstrafe,
die das historische Stralennetz noch heute prdgen und wichtige &ffentliche Rdume bilden. Der
Markplatz wird durch die historische Backstein- und Fachwerkarchitektur und die Till Eulenspie-
gelfigur geprégt. Der Wechsel aus giebel- und traufsténdigen Gebduden und die besondere
Platzform, die keine klaren geometrischen Platzkanten ausformuliert, verleiht dem Platz ein Al-
leinstellungsmerkmal. Das historische Kopfsteinpflaster unterstreicht die Altstadtatmosphdére bil-
det jedoch auch gleichzeitig ein Hindernis fir mobilitétseingeschrénkte Personen.

Im Suden befindet sich der Mihlenplatz mit dem historischen Mihlengebéude. Insbesondere
der langgestreckte Platzbereich im Stdwesten des Mihlengebdudes mit Blick auf die St.
Nicolaikirche unterstitzt den Altstadtcharakter. Die besondere topographische Lage unterstreicht
den besonderen Platzcharakter. Die Stellplatznutzung sorgt fir Bewegung, die die Atmosphdére
nicht beeintréchtigt. Lediglich im Stden kommt es zu Konflikten zwischen der Gastronomienut-
zung, der Blickachse und dem Parken. Der historische Wasserverlauf ist heute nur akustisch
wahrnehmbar, der der Graben Gberdeckelt ist. Zukinftig gilt es das Wasser wieder sichtbarere
in den Fokus zu ricken.

An der nérdlichen HauptstraBle befinden sich zahlreiche Gebdude, die unter Denkmalschutz
stehen. Die verschwenkende Straflenfihrung erdffnet einen interessanten Stadtraum, der von
einem schmalen StraBenquerschnitt gepragt ist.
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Der hohe Anteil an historischen Gebéuden bildet einen Anknipfungspunkt zur Entwicklung des
Abschnitts. Im stdlichen Verlauf nimmt die Dichte an historischer Bebauung ab. Blickt man in
die Nebenstraien so findet sich hier wieder das Altstadtflair mit schmalen Kopfsteinpflaster Stra-
en und historischen Gebguden.

Kompakter Altstadtkern mit kurzen Wegen

Mélln war durch seine Halbinsellage in der rgumlichen Entwicklung begrenzt. Die Altstadt war
damals wie heute von Wasser umgeben. Dies fihrte zu einer hohen stédtebaulichen Dichte im
Stadtkern. Der historische Stadtgrundriss ist heute noch ablesbar und wird durch eine Kleintei-
ligkeit gepragt. Zentrum der Altstadt war der Marktplatz mit der St. Nicolai Kirche und dem
ehemaligen Rathaus. Heute befindet sich hier das touristische Zentrum der Stadt mit kulturellen
und gastronomischen Angeboten.

Uber die MarkistraBe gelangt man vom touristischen Zentrum zur HauptstraBe, die die Haupt-
einkaufslage bildet. Entlang der Achse konzentrieren sich Geschéfte, Dienstleistungs- und ein-
zelne Gastronomiebetriebe.

Sudlich erstreckt sich der Bauhof, der den gefihlten Ubergangsbereich zwischen Altstadt und
den umliegenden Quartier markiert. In den Nebenstralen nimmt die Wohnnutzung zu. Die
Parkplatzméglichkeiten befinden sich vornehmlich im Stden der Alistadt und kénnen gut ange-
fahren werden. Der Bahnhof liegt zwar sidlich auflerhalb des Altstadtkerns, kann jedoch gut zu
FuB3 erreicht werden.

Die kurzen Wege in die umliegenden Landschafts- und Naturrdume stellen einen wesentlichen
Standortfaktor fir MélIn dar. Sie tragen zur Lebensqualitét der Bevélkerung bei uns ziehen jéhr-
lich viele Touristen an.

Hoher Anteil inhabergefihrte Geschéfte - besonderer Einzelhandel

Die Einkaufgewohnheiten der Verbraucher haben sich in den vergangenen Jahrzehnten gewan-
delt. Zunehmend dréngen auch Filialisten in kleinere Stadte und Gemeinden, so dass dhnlich
wie auch in Grofistédten der inhabergefihrte Einzelhandel zuriickgeht. In kleinere Stdadten hat
der inhabergefihrte Einzelhandel jedoch nach wie vor die gréite Bedeutung und steht vor gro-
Ben Herausforderungen.

Wie in vielen kleineren Mittelzentren gibt es auch in MélIn noch einen relativ hohen Anteil an
inhabergefihrten Fachgeschaften. Die Kunden schétzen hier die persénliche Beratung, das
Willkommensgefuhl und die Herzlichkeit. Haufig werden Fachnischen wie z.B. Goldschmieden
oder Herrenausstatter besetzt. Jedoch fehlt es an innovativen und besonderen Geschéftskonzep-
ten, der Generationenwechsel stellt die Inhaber vor eine Nachwuchsproblematik und auch eine
fehlende aftraktive AuBBenwirkung fohrt nicht zum Zugewinn neuer Kunden. Es muss stérker da-
von profitiert werden, dass die Kunden mobiler sind und teilweise bewusst weite Wege in Kauf
nehmen, um bestimmte Produkte aus dem Spezialeinzelhandel zu erwerben. Durch den inha-
bergefihrten Facheinzelhandel werden Kunden stérker gebunden und auch die Bereitschaft der
Einzelhandler vor Ort zu investieren ist gréfBBer, als bei Filialisten. Daher wird sich MélIn als Ein-
zelhandelsstandort nur behaupten kénnen, wenn es nach wie vor auch einen attraktiven inha-
bergefihrten Einzelhandel gibt.
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Der Verein Mélin Marketing e.V. steht vor dem Umbruch bzw. der Auflésung. Hier fehlt es an
einer gemeinsamen Perspektive und konkreten Aufgaben. Die vergangene Zusammenarbeit und
die Aktionen, die gemeinsam erarbeitet und realisiert wurden, zeigen jedoch, dass ein Zusam-
menarbeiten von Seiten der Privatakteure erforderlich ist. Zukinftig bedarf es hier neuver Impulse
und ggf. neuer Strukturen, damit der Einzelhandelsstandort MélIn Altstadt sich zukinftig weiter
positiv entwickeln kann.

"Insellage" Altstadt in der Seenlandschaft

Die besondere Lage Mélins mit vielen Seeufern bildet attraktive Wohnlagen aus. Ein Grofteil
der Grundstiicke in der Altstadt verfigt Uber einen privaten Garten mit Seezugang. Die weitléu-
figen Ufer sind zwar meist im Privatbesitz, aber dirfen auch nicht am Wasser bebaut werden.
Diese Grundsticke und Gebdude befinden sich in einem guten Zustand und werden gepflegt.
Die Altstadtufer am Stadtsee und Schulsee sind daher jedoch fur die Offentlichkeit meist nicht
zugénglich. Lediglich einzelne "Restflachen" sind &ffentlich zugénglich.

Am Stadtsee befindet sich mit der Seeschifffahrt und der Bootsvermietung ein Angebot, dass
Besucher an den See zieht. Diese éffentliche Fléche ist mit Sitzgelegenheiten und Rasenfléche
gestaltet, bleibt jedoch weit hinter den Potenzialen zuriick. Die Entwicklungen im Bereich des
ehemaligen Hertie-Parkplatzes geben Anlass den Raum in einem gréfieren, zusammenhéngen-
den Kontext zu entwickeln. Weiterhin gibt es noch vier Feuerléschgdnge, die kleine Stiche zum
Stadtsee bilden. Der Feuerldschgang von der Hauptstrafle bildet im Hinblick auf eine mégliche
Fahrradroute am Bahndamm als Element im Zusammenhang mit dem privaten Grundstick
'"Restaurant Seegarten”, das derzeit leersteht, ein Potenzial.

Im Bereich des Schulsees gibt es einen attraktiven Wasserzugang vom "erlebnisreich" am Stadt-
hauptmannshof. Dieser ist jedoch nicht intuitiv zu finden. Hier befinden sich eine Ufersteganlage
sowie Picknickméglichkeiten. Weiter sidlich befindet sich am Mihlenplatz noch eine éffentliche
Zugangsméglichkeit zum Ufer.

Abbildung 16 Gestalteter Uferbereiche mit Ausruh- und Abbildung 17 Blick auf die Altstadtsilhouette vom nérdli-
Verweilangeboten am Stadthauptmannshof chen Seeufer

Das Potenzial der Wasserlage kann auch zukinftig nicht tber lange Uferabschnitte fir die Of-
fentlichkeit erschlossen werden, ohne nicht erheblich in Privateigentum einzugreifen. Daher ist
es Ziel, sich auf die verbleibenden Zugangsméglichkeiten zu konzentrieren.
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Touristische Infrastruktur in der Alistadt

Die Stadt MélIn verfigt Uber ein hochwertiges Hotelangebot. Im Untersuchungsraum befindet
sich ein Hotelbetrieb mit direkter Seelage. Zudem gibt es Ferienwohnung im Untersuchungs-
raum, so dass das Angebot in der Altstadt der Nachfrage gerecht wird. Seit 2010 sind die An-
kunfts- und Ubernachtungszahlen wieder positiv. Ein hoher Anteil der Géste ist auf das Angebot
im Gesundheitssegment zurickzufihren.

Zunehmend wird Mélln auch als Ziel fir den Tagestourismus entdeckt. Viele Besucher aus der
Metropolregion Hamburg und dem Umland besuchen die Stadt und die Naturerlebnisangebo-
te. Hierdurch entsteht ein zusétzliches Kaufkraftpotenzial, das durch spezielle Angebote noch
stérker gebunden werden kann. Insbesondere die sogenannten "Best Ager" gilt es als Zielgruppe
zu gewinnen. Der kleinteilige Einzelhandel und das hochwertige Kulturangebot bilden hier gute
Anknipfungspunkte. Lediglich die Beschilderung und Informationen Gber Gebéude und Kultur-
stétten sind optimierungsbedirftig. Hierzu wurde bereits einen Stelen- und Informationskonzept
erarbeitet, dass entsprechend umgesetzt werden muss.

Hoher Kultur- und Freizeitwert

Viele Kultur- und Freizeitangebote finden sich fur die Stadtgréfle in der Alistadt. Im Eulenspie-
gelmuseum in einem restaurierten Fachwerkhaus "Am Markt" wird die Geschichte des "promi-
nentesten Stadtbewohners" erzéhlt. Im historischen Rathaus befindet sich neben der Touristen
Information auch die stadtgeschichtliche Sammlung, die den Fokus auf die Gewerbegeschichte
Méllns legt.

Im Ensemble des Stadthauptmannshofes befindet sich das "erlebnisreich", das Tourismus und
Naturzentrum fir das Herzogtum Lauenburg ist sowie der Sitz der Stiftung Herzogtum Lauenburg
und der Lauenburgischen Akademie. Die Raumlichkeiten werden héufig fir Veranstaltungen, ob
lokaler oder regionaler Art, angemietet und bespielt. Durch die Lage am Schulsee verfigt der
Stadthauptmannshof Gber eine attraktive Wasserlage, die heute schon einen Freiraum mit Ver-
weilangeboten verfigt. Zukinftig soll die (kulturelle) Nutzung intensiviert werden. Dariber hin-
aus stehen bauliche Instandsetzungsmafinahmen an, die das Ensemble sichern. So wird der Ort
auch zukinftig als wichtiger Kultur- und Veranstaltungsort weiter fungieren.

Der Marktplatz dient als wichtiger Veranstaltungsort. So werden hier zum jéhrlichen Altstadtfest
und zum "Folksfest" Bohnen aufgebaut, die Eulenspiegel-Festspiele und auch die Eulenspiegel-
tage (Mittelaltermarkt) finden hier statt. Zu diesen Veranstaltungen kommt auch stets ein Uber-
regionales Publikum. In der gesamten Altstadt lockt der jghrliche Herbst Jahrmarkt an einem
Wochenende Méllner und Besucher in die Stadt. Hier werden viele Plétze und Straflen gesperrt
und durch Fahrgeschafte und Buden bespielt.
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Abbildung 18 Ensemble des Stadthauptmannshofes als Abbildung 19 Mittelaltermarkt im historischen Zentrum
Kultur- und Veranstaltungsort

Der Kurpark zieht nicht nur durch seine Gestaltung und Angebote (Minigolf und Boule) Besu-
cher an, sondern auch durch zahlreiche Veranstaltungen wie dem Kurpark Spektakel mit Musik,
Kleinkunst und Akrobatik, den Kurpark Sonntagskonzerten und dem Lichterfest im Spatsommer.

In der Alistadt befindet sich der Stadtseeanleger mit der touristischen Seeschifffahrt und einer
Bootsvermietung. Von hier aus starten viele Kanutouren. Die Gbrigen Freizeitangebote befinden
sich auflerhalb der Altstadt z.B. im Uhlenkolk. Bislang sind die Naturerlebnisangebote und der
Altstadtbesuch nur unzureichend verknipft. Daher gilt es zukinftig stérker auf die Zielgruppe
der Naturerlebnistouristen einzugehen und fir die Angebote in der Altstadt zu werben.

Ndhe zu Landschafts- und Naturrdumen

Mélin verfigt Gber erhebliche Naherholungsqualitéten, die umliegende Seen- und Waélderland-
schaft lockt nicht nur Touristen, sondern ist auch fir viele Bewohner ein attraktives Angebot am
Wohnort. Schnell erreicht man aus der Altstadt die Naturréume. Diese Qualitét gilt es Zukunft
weiterzuentwickeln, Wegeverbindungen zu verbessern und Landschaftsréume zu sichern. Derzeit
werden Uberlegungen angestellt, ob eine Radwegeverbindung parallel zum Bahndamm reali-
siert werden kann, um die nérdlichen und sidlichen Quartiere besser zu verbinden.

In der Altstadt gibt es nur wenig dffentliches Grin. Die Anhédhung mit der Stadtkirche St. Nicolai
bildet einen Grinraum, der ein Pendent zum steinern Marktplatz bildet. Mit dem Stadtseeanle-
ger und dem Seezugang am Stadthauptmannshof gibt es zwei weitere naturorientierte Freirdu-
me in der Altstadt. Ansonsten sind die Stadtplatze eher durch versiegelte Flachen und wenig
Grinelemente geprégt, welches auf die Historie zurickzufGhren ist. Das Bild Méllns wird daher
durch die Kontraste einer steinernen Stadt und eines grinen und blauen Landschaftsraumes

gepragt.

Stdlich der Alistadt liegt der rund 4 ha grofie Kurpark, der einer der wenigen Gartenwerke der
Nachkriegsmoderne ist und seit 2007 unter Denkmalschutz steht. Der Kurpark ist nicht mehr
Teil des Untersuchungsraumes, ist jedoch als wichtiger Veranstaltungsort und Naherholungs-
raum fir die Altstadt von grofler Bedeutung. Die Gartenanlage wurde von 2009-2011 saniert
und zieht im Jahr viele Besucher durch die Themengdérten, Freizeitaktivitéten und Veranstaltun-
gen an. Fur unterschiedliche Zielgruppen befinden sich Angebote, so dass der Park gut frequen-
tiert ist.
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Markenzeichen "Till Eulenspiegel"

MélIn wird stets mit der bekannten Figur Till Eulenspiegel verbunden. Die Uberregionalbekannte
Marke "Till Eulenspiegel" ist auch gleichzeitig Themenfigur der Stadt und taucht Gberall in der
Stadt auf. Sein Leben und Wirken in MélIn bezieht sich auf viele Plétze in der Altstadt, die man
auch heute noch besuchen kann. So gibt es Informationspunkte an touristischen Ankunftsorten
wie dem Bahnhof oder auch dem Mihlenplatz, die Uber MélIn und seine Attraktionen informie-
ren. Aber auch Leuchtelemente wie im Kurpark greifen den wohl bekanntesten Birger von
MélIn gestalterisch auf. Die Bekanntheit Till Eulenspiegels stellt fir MalIn und insbesondere die
Méliner Alistadt ein enormes Potenzial dar. Sie zieht zu einem groflen Teil Touristen an. Auch
zukUnftig bedarf es einer kontinuierlichen und zeitgeméBen Weiterentwicklung von Till Eulen-
spiegel in der Alistadt.
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4 Beteiligungsverfahren

4.1 Akteursbeteiligung

Expertengespréche

Ziel der Expertengesprdche ist es, frihzeitig einen umfassenden Einblick in die die Vor-Ort-
Situation zu erhalten und zu erfahren, wo aus Sicht der Akteure die Stérken und Schwéchen
liegen. In Ergdnzung zur Gutachtersicht bilden die Erkenntnisse aus den Expertengespréchen
eine wichtige Grundlage fir die Analyse, aber auch im Hinblick auf konkrete MaBnahmen ist
das Wissen der Akteure wertvoll und trégt zu einem schlissigen und umsetzbaren Entwicklungs-
konzept bei. Experten sind Birger, die sich aufgrund ihrer beruflichen Funktion oder Gber das
Engagement in Organisationen und Vereinen besonders gut mit der Entwicklung der Méllner
Altstadt auskennen.

Am 20. Mai 2014 wurden lokale und regionale Experten zu mehreren Gesprdchsrunden einge-
laden. Auf Grund der umfangreichen Vorarbeiten wurde auf Basis der bereits entwickelten
MaBBnahmen diskutiert. Zundchst wurden kurz die Starken und Handlungsbedarfen des jeweili-
gen Themenfeldes zusammengefasst. AnschlieBend konzentrierte sich die Diskussion auf kon-
krete Teilrdume sowie strategische Lésungsansétze, die fir die Entwicklung der Méliner Altstadt
erste Ansditze darstellten. Die Expertengesprdche wurden in folgenden thematischen Diskussi-
onsrunden gefthrt:

e Einzelhandel in der Altstadt

e  Wohnen und Arbeiten in der Altstadt

e Tourismus, Kultur und historisches Erbe der Altstadt
e Sicht der Verwaltung

Die Termine sollten auch dazu dienen, den Prozess und die Bedeutung eines integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes zu erldutern und eine gewisse "Aufbruchstimmung" zu erzeu-
gen. Die Transparenz, insbesondere zu Beginn eines solchen Verfahrens, schafft Verstdndnis
und sensibilisiert fir die Vielschichtigkeit der komplexen Inhalte. Die Erkenntnisse und Ergebnis-
se aus den Gesprdachsrunden sind in die Analyse und in die Entwicklungsziele eingeflossen.

Lenkungsgruppe "ISEK Altstadt"

Die Lenkungsgruppe, die das gesamte Verfahren begleitet hat, diente zur Rickkopplung der
Inhalte und Verfahrenssténde mit der Politik. Jede Fraktion stellte bis 2 Mitglieder aus verschie-
denen Ausschissen, die gemeinsam mit der Verwaltung und dem Gutachterbiro insgesamt zwei
Mal tagten. Die Lenkungsgruppe erméglichte eine deutlich intensivere Auseinandersetzung mit
den umfangreichen Inhalten, als dies in Ausschusssitzungen méglich gewesen wdére. Darin wur-
de der aktuelle Stand der Bearbeitung dargelegt sowie Entwicklungsziele, Teilrédume und Ein-
zelmafinahmen diskutiert. Es fand ein offener und intensiver Diskurs mit den politischen
Vertretern statt, der das Versténdnis fir die einzelnen themenbezogenen Inhalte férderte.
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Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange hat im Oktober/November 2014
stattgefunden. Die inhaltlichen Anregungen und Stellungnahmen wurden abgewogen und ein-
gearbeitet.

4.2 Birgerbeteiligung

Auftaktveranstaltung

Am 25. Juni 2014 folgten rund 60 Birgerinnen und Birger der Einladung zur éffentlichen Auf-
taktveranstaltung in das Stadthaus. Hier informierte das Gutachterbiro die interessierten Teil-
nehmer Uber die wesentlichen Ergebnisse aus der Bestandsanalyse. Auf Basis der vorliegenden
Arbeiten und Konzepte versteht sich das Entwicklungskonzept Altstadt als eine kontinuierliche
Weiterentwicklung und greift daher die bereits erarbeiteten Inhalte auf. Neben den Entwick-
lungszielen wurden hier schon frihzeitig konkrete Teilrdume sowie ein erster Entwurf der strate-
gischen MaBBnahmen vorgestellt. Diese wurden auf Grundlage der bereits erarbeiteten Konzepte
und der Ergebnisse aus der Bestandsanalyse abgeleitet. Im Anschluss gab es fur die Birgerin-
nen und Birger die Méglichkeiten Hinweise und Stellungnahme zu den Ergebnissen zu duBern
und festzuhalten. Zudem wurden die vorgeschlagenen Teilrdume in Bezug auf ihren Hand-
lungsbedarfe bewertet. Von besonderer Bedeutung aus Sicht der Anwesenden sind die Teilréu-
me Am Stadtseeanleger, Kurpark-Parkplatz sowie auch der sidliche Eingangsbereich um den
Bauhof und die HauptstraBe am ZOB. Aber auch die weiteren Teilrdume erhielten Punkte.

Insgesamt wurden die Bestandsanalyse und auch die vorgetragenen MaBBnahmenvorschlége
durch die anwesenden Birgerinnen und Birger bestétigt. So geht es zukinftig einerseits darum
das historische Erbe Mélins zu sanieren und den heutigen Anforderungen anzupassen, aber
auch die Themen der Gestaltung des dffentlichen Raumes und der Wasserzugénglichkeit wer-
den Schwerpunkte im Rahmen des Konzeptes bilden. Das Thema Verkehr wurde in der Auftakt-
veranstaltung kontrovers diskutiert. Es begleitet die Innenstadtentwicklung von MélIn bereits
Jahrzehnte, daher gilt es weniger Uber Verbote im Rahmen des Prozesses zu diskutieren als
vielmehr darum gestalterische Lésungsoptionen zu entwickeln, die sowohl den Verkehrsanforde-
rungen als auch zur Attraktivitét des éffentlichen Raumes beitragen. Nach der Diskussion im
Plenum gab es Gelegenheit, die vorgestellten Ergebnisse durch Karteikarten oder im Gesprach
mit Vertretern des Biros und der Verwaltung um eigene Themen und Hinweise zu ergdnzen.

BPW [ baumgart+partner 32

stadt - und regionalplanung



Beteiligungsverfahren ‘ ISEK Altstadt Mé&lIn

Abbildung 20 Gruppenarbeit in der Birgerwerkstatt im Abbildung 21 Diskussion der Ergebnisse aus der Bir-
Stadthauptmannshof gerwerkstatt im Plenum
(Fotograf Martin Stein, LN Mélin)

BUrgerwerkstatt

In der Birgerwerkstatt am 9. September 2014 haben rund 35 Birgerinnen und Burger im
Stadthauptmannshof die Gelegenheit genutzt sich aktiv in den Planungsprozess einzubringen.
Nach einem Kurzvortrag zum aktuellen Stand der MaBBnahmen und Inhalte des ISEKs Altstadt
wurde in Kleingruppen an Thementischen die Vorschlage und Projekte vertieft. Der Fokus lag
dabei auf den unterschiedlichen Perspektiven, wie man die Altstadt wahmimmt und erféhrt. Ziel
der Veranstaltung war es, die Qualitédten und Potenziale der unterschiedlichen Bereiche in der
Innenstadt herauszuarbeiten sowie die zukinftigen funktionalen und gestalterischen Anforderun-
gen festzuhalten. Weiterhin wurden Vor- und Nachteile einzelne Strukturskizzen diskutiert und
nach Ansicht der Teilnehmer angepasst.

Die Arbeitsgruppe "Perspektive Einkaufen und Arbeiten" hat sich insbesondere mit den Ent-
wicklungsméglichkeiten der Altstadt als Einkaufs- und Arbeitsstandort auseinandergesetzt. Dabei
ging es sowohl um die zukinftigen Kommunikationsstrukturen durch einen Zusammenschluss
der Gewerbetreibenden in der Hauptstrafle als auch um die anzustrebenden gestalterischen
Qualitéten im &ffentlichen Raum in der gesamten HauptstraBle sowie im Bereich des Kurpark-
Parkplatzes. Der Fokus lag auf der Entwicklung des Innenstadteingangs um die Hauptstrafie und
den Bauhof.

In der Arbeitsgruppe "Perspektive Altstadtbewohner" wurden die Anforderungen aus Sicht der
Bewohnerinnen und Bewohner erértert. Im Ergebnis hielt die Gruppe fest, dass die historische
Bausubstanz das "gréfite Gut" der Méllner Alistadt bewahrt werden muss, da dies eine grofie
Qualitét ist und auch das Wohnen im Gegensatz zu den Einfamilienhé&usern auflerhalb der
Alistadt unterscheidet. Dies kann jedoch nur gelingen, wenn eine anwendbare Gestaltungssat-
zung vorliegt, die auch eingehalten wird. Bei der Entwicklung der Innenhéfe ist ein "langer
Atem" gefordert. Die unterschiedlichen Eigentimer missen hier starker sensibilisiert werden ge-
meinsam zu agieren, um Wohnqualitéten zu erzeugen. Daneben wurden viele weitere Ideen
gesammelt, wie der dffentliche Raum, dem eine grofle Bedeutung zukommt, aufgewertet wer-
den muss. Die Verknupfung Kurpark-Parkplatz-Hauptstrale muss hierbei aftraktive Wegeverbin-
dungen aufweisen.
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Die Teilnehmer der Arbeitsgruppe "Perspektive Tourismus, Kultur und Freizeit" setzte sich mit
den besonderen Orten und Magneten vor dem Hintergrund dieser Potenziale auseinander. Der
Bereich um den Stadtseeanleger stellt einen wichtigen Baustein dar, der um eine Steganlage auf
das Wasser und attraktive, grine Freirdume ergénzt werden sollte. Der Achse Kurpark-
Stadtseeanleger muss in diesem Zuge eine stérkere Bedeutung zukommen. Uber Lichtelemente
und einen einheitliche Bodenbelag kénnte die Verbindung starker gestalterisch zusammenwach-
sen. Zudem wurden in der Gruppe MafBnahmen fir das touristische Zentrum Am Markt zusam-
mengetragen sowie Anforderungen fir den Muihlenplatz und den Bereich Kurpark-Parkplatz
festgehalten.

In der Werkstatt wurden viele Ideen und Mafinahmen diskutiert, die in die MaBBnahmenkonzep-
tion eingeflossen sind. Dabei konnte nicht jede einzelne Idee bericksichtigt werden. Generell ist
es jedoch so, dass die Teilnehmer der Birgerwerkstatt in den Grundséizen Ubereinstimmen und
die Anspriche und Vorstellungen in eine gleiche Richtung gehen. Die mobilisierten Akteure gilt
es auch zukinftig miteinzubeziehen.

Abschlussveranstaltung

Zur &éffentlichen Abschlussveranstaltung am 25. November 2014 kamen rund 60 Birgerinnen
und Birger ins Stadthaus MélIn, um sich Gber die Ergebnisse des Prozesses zu informieren.

In einem Rickblick wurden die unterschiedlichen Dialog- und Beteiligungsformate zusammen-
fassend dargestellt. Diese lieferten Gber den gesamten Zeitraum wertvolle Impulse und Projekt-
ideen. Bereits im Verfahren wurden die einzelnen MaBBnahmen konkretisiert und die Teilschritte
formuliert. Im Fokus der Vorstellung standen die MaBnahmen, die fir 2015-2017 vorgesehen
sind. Hierbei handelt es sich zundchst schwerpunktméBig um &ffentliche Investitionen mit dem
Ziel die private Investitionsbereitschaft am Standort Altstadt zu férdern. Weiterhin gilt es Struktu-
ren aufzubauen, die den Sanierungs- und Alistadtentwicklungsprozess begleiten.

AbschlieBend kam eine Podiumsrunde zusammen, in der Akteure aus der Stadt MélIn Gber den
Prozess und die wichtigsten MaBBnahmen fir die kommenden Jahre diskutierten. Dabei wurde
deutlich, dass nicht alle Mafinahmen mit Stédtebauférdermitteln zu stemmen sind. Zusétzlich
missen weitere Finanzierungsméglichkeiten gesucht werden, um die erarbeiteten Projekte zu
realisieren. Es bedarf vieler einzelner Akteure, die einen langen Atem haben, um insbesondere
das Thema "Sicherung und Inwertsetzung der historischen Bausubstanz" anzugehen und dieses
im Spannungsfeld des Denkmalschutzes und der atmosphérischen Wirkung aber auch vor dem
Hintergrund der Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit zukunftsféhig weiterzuentwickeln. In Bezug
auf den éffentlichen Raum waren sich die Akteure und das Publikum einig, eine Eingangssitua-
tion mit mehr Qualitéten ist ein wichtiger Schlussel fur die Altstadtentwicklung, den es zigig
anzugehen geht.

In einer Posterausstellung hatten die Besucher Gelegenheit sich vertiefend Gber die einzelnen
MaBnahmen und deren Zielrichtungen zu informieren.

BPW [ baumgart+partner 34

stadt - und regionalplanung



Entwicklungsziele und MaBnahmenkonzept | ISEK Altstadt Mol

5 Entwicklungsziele und Ma3nahmenkonzept

5.1 Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele bilden die Gbergeordnete Zielrichtung fir die Méllner Altstadt und den
Rahmen fir das Entwicklungskonzept. Die Ziele wurden aus der Bestandsanalyse, den bereits
erarbeiteten Anséitzen sowie formulierten Handlungserfordernissen abgeleitet. In den &ffentli-
chen Veranstaltungen wurden diese Ziele hinsichtlich ihrer Inhalte und Zielrichtung rickgekop-
pelt und von den Akteuren vor Ort bestatigt.

Die Entwicklungsziele zeigen thematische Schwerpunkte innerhalb der Altstadt auf, die den
Handlungsrahmen fir die zukinftige Projekte und MafBinahmen bilden.

1. Sicherung und Inwertsetzung des baukulturellen Erbes!
Atmosphérische Stadtplétze und StraBBenziige zum Verweilen!
Erlebbare innerstadtische Wasserlage!

Attraktiver und vielfaltiger Einzelhandelsstandort!

Freizeit- und Kulturangebote fir unterschiedliche Nutzergruppen!
Vielfaltige Wohnformen mit einem attraktiven Wohnumfeld!

Gute Erreichbarkeit fir alle Verkehrsteilnehmer mit weniger Verkehrsbelastung!

e L

Alistadtentwicklung als gemeinschaftliche Aufgabe!

1. Sicherung und Inwertsetzung des baukulturellen Erbes!

Der historische Stadtkern Mélins verfigt Gber eine Vielzahl an stadtbildprégenden und denk-
malgeschitzten Einzelgeb&uden und Ensembles. Diese Geb&ude haben eine hohe Bedeutung
for die Altstadt und ihre Identitat, die sowohl fir Bewohner als auch fir Besucher einen Anzie-
hungspunkt und ein Alleinstellungsmerkmal darstellen. Zentrales Ziel ist es daher, die Qualitat
des baukulturellen Erbes zu sichern und vor dem Hintergrund der verdnderten Anforderungen
weiterzuentwickeln. Die Altstadt mit ihren historischen Gebduden soll dabei nicht "konserviert"
werden, sondern vielmehr als lebendiger Mittelpunkt mit wertvoller Bausubstanz gestérkt wer-
den. Hierfir bedarf es unterschiedlicher Strategien und Instrumente, die sich im Spannungsfeld
zwischen Denkmalpflege und Baukultur sowie verdnderten gesellschaftlichen und wirtschaftli-
chen Anforderungen bewegen.

Das baukulturelle Erbe Méllns muss geschitzt und gepflegt werden. Um das &ufBere Erschei-
nungsbild der Gebdude und somit die Wahrnehmung als historisches Zentrum zu sichern, gilt es
die Gestaltungssatzung fur die Altstadt zu Gberarbeiten. Ziel ist es, eine Uberformung der Fas-
saden- und Dachlandschaft zu vermeiden. Dabei sollte auch die Sensibilisierung der Eigentimer
for das historische Stadtbild bericksichtigt werden, da es von vielen als Hindernis und Restrikti-
on und nicht als Potenzial verstanden wird.

Da ein Grofiteil der stadtbildpréigenden und denkmalgeschitzen Gebdude einen Sanierungs-
bedarf hinsichtlich der Substanz sowie der energetischen Anforderungen aufweist und um die
damit einhergehende Schwéchung des Standortes zu vermeiden, bedarf es der gezielten Férde-
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rung der Modernisierung und Instandsetzung der sanierungsbedirftigen Gebéude. Eine wesent-
liche Herausforderung stellt hier die Anpassung eines historischen Gebdudes an die heutigen
energetischen und verdnderten nutzerspezifischen Anforderungen dar. Hier kann lediglich eine
integrierte Herangehensweise zu einem qualitétvollen Ergebnis fohren, dass einerseits nachhal-
tige Lésungsansdtze verfolgt aber andererseits das Stadtbild mit seinen denkmalpflegerischen
Aspekten vorrangig bericksichtigt. Denn auch zukinftig soll das baukulturelle Erbe Mélins be-
wahrt werden und ablesbar bleiben. Unter diesem Gesichtspunkt bedart es nicht nur der finan-
ziellen Férderung von privaten Modemisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen, sondern
auch insbesondere hinsichtlich einer qualifizierten Beratung.

Mélin verfigt Gber einen dichten Altstadtkern, der nur geringfigige Baupotenziale und Licken
im Stadtgrundriss aufweist. Umso bedeutender erscheint es hier eine behutsame Entwicklung
voranzubringen, die den historischen Kontext einerseits und Nachfragebedarfe andererseits be-
ricksichtigen. Die Bereiche Stadtseeanleger und ehemaliges Sporthaus, Kurpark-Parkplatz so-
wie die Baulicke an der HauptstraBBe bis zum Mdihlenplatz sind hier Potenzialrdume, die
ganzheitlich betrachtet werden missen. Dabei gilt es auch unterschiedliche Entwicklungsvarian-
ten aufzuzeigen und diese mit den einzelnen Akteuren zu diskutieren.

Abbildung 22 Strukturskizze Bereich Kurpark-Parkplatz Abbildung 23 Strukturskizze Bereich Kurpark-Parkplatz
mit einer méglichen Randbebauung am Kurpark mit SchlieBung der Blockstruktur

2. Atmosphdrische Stadtpldtze und Straflenzige zum Verweilen!

Neben den historischen Gebduden mit ihren stadtbildprégenden Fassaden kommt dem &éffentli-
chen Raum in der Alistadt eine wichtige Bedeutung zu. StraBen und Platze sind gleichzeitig be-
deutende Aufenthaltsrdume, die von Besuchern und Bewohnern der Alistadt genutzt werden und
auch wichtige Verkehrswege, die der ErschlieBung dienen. Ziel ist es, diese éffentlichen Rdume
umzugestalten, um vorrangig die Aufenthaltsqualitdt und die Nutzbarkeit zu erhdhen und um
das Erscheinungsbild zu verbessern.

Viele Platze und Straflenziige entsprechen nicht den heutigen Anspriichen der unterschiedlichen
Verkehrsteilnehmer, zudem weisen diese funktionale Defizite hinsichtlich ihrer optischen Gestal-
tung und in ihrem Zustand auf. Daher gilt es gestalterisch zusammenhéngende Bereiche zu
entwickeln, die das historische Stadtbild unterstreichen. Der Bereich sidliche Altstadt weist wie
zuvor in der Analyse dargestellt erheblichen Erneuerungsbedarf auf. Dabei gilt es den Bereich
um den Bauhof als sidlichen Altstadteingang weiterzuentwickeln und einen gestalterischen Zu-
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sammenhang auf der gesamten Hauptstra3e bis zur MarkistraBe zu erzeugen, der fir FuBgan-
ger und Radfahrer deutlich an Attrakfivitat gewinnen soll. Zusdtzlich sollte der Platzbereich stér-
ker mit Leben gefullt werden. Hier stellt die mégliche Standortverlegung des Wochenmarktes

einen wichtigen Baustein dar.

Abbildung 24 Blick in die Hauptstrafle/Bauhof Abbildung 25 Fotomontage HauptstrafBe/Bauhof

Der Mihlenplatz verfigt heute schon Uber eine Altstadtatmosphére durch Blickachsen und ein-
zelne stadtbildpragende Gebédude. Zukinftig gilt es diesen Ankunftsort fir zahlreiche Touristen
noch stérker vor dem Hintergrund der historischen Elemente zu stérken.

Das Ensemble Stadthauptmannshof in der nérdlichen Altstadt ist Anziehungspunkt fir zahlreiche
Besucher der Stadt. Die Verknipfung des Ensembles mit dem &ffentlichen Raum soll zukinftig
nicht mehr Uber einen Weg entlang der Stellplatzanlage erfolgen, sondern Uber einen gestalte-
ten Platzbereich mit Wasser- und Lichtelementen, der einladt das Ensemble zu erkunden.

3. Erlebbare innerstddtische Wasserlage!

Eine besondere Qualitat Méllns ist die Seelage. Bislang hat sich die Altstadt jedoch eher abge-
kehrt vom Wasser, da es nur wenig éffentliche Zugangsméglichkeiten zu den Seen in der Alt-
stadt gibt. Der Kontrast zwischen dem historischen Stadtkern mit seiner kleinteiligen und dichten
Bebauung sowie der grofiziigigen Seen- und Naturlandschaft stellt ein besonderes reizvolles
Potenzial dar. Zukinftig sollen daher die vorhandenen Zugangsméglichkeiten und éffentlichen
Fléchen dahingehen qualifiziert werden, aftraktive Aufenthaltsbereiche zu bilden, die fur "Kleine"
und "Grofe" einen Anziehungspunkt darstellen.

Einen wichtigen Bereich bildet der Stadtseeanleger, an dem es heute schon eine kleine Grinflg-
che gibt, die zukinftig grofizigiger gestaltete werden soll. Nur Gber einen ganzheitlichen Ansatz
im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen und Gebduden kann der Bereich gestérkt
werden und qualitative Aufenthaltsfléchen ausbilden. Dabei stehen der Wasserzugang und das
Freiraumangebote im Vordergrund der Entwicklung. Die Nutzung der Bootsvermietung am
Standort gilt es zu sichern, da sie ein wichtiger Magnet ist und Besucher generiert.

Direkt an den Mihlenplatz angrenzend gibt es einen Uferbereich am Schulsee, der sich im stéd-
tischen Besitz befindet, jedoch nicht fir die Offentlichkeit zugénglich ist. Hier soll der reizvolle
Naturraum zugénglich und erlebbar werden, um innerhalb des dicht bebauten Altstadtkerns
immer wieder "Grine Orte" am Wasser zu schaffen.
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Fir die funf Feuerldschgénge bedarf es einer gesonderten Betrachtung, da diese Bereiche heute
unzugdnglich sind und durch ihre schmalen und langgestreckten Dimensionen tendenziell eher

Angstrdume darstellen. Eine Entwicklung ist stets im Kontext mit den angrenzenden Grundsti-
cken zu sehen. Der Feuerléschgang von der Hauptstrale zum Stadtsee kénnte so im Zusam-
menhang mit dem Grundstick "Restaurant Seegarten" HauptstraBe Nr. 49 entwickeln werden,
da dieses nun schon langere Zeit leersteht. Wichtig ist, dass die Feuerléschgénge am Ende im-
mer Uber einen Anziehungspunkt verfigen, da sie ansonsten ungenutzt bleiben.

ISEK Altstadt ISEK Astadt
s 1l S 1

Entwurf Tailboraich 3 (3 Entwurf Tailbersich 3
Variar Varian

Abbildung 26 Strukturskizze Bereich Stadtseeanleger mit  Abbildung 27 Strukturskizze Bereich Stadtseeanleger mit
einer hohen Baudichte einer Bebauung an der Seestrafle

e
% < 2
- i - @

Abbildung 28 Strukturskizze Bereich Stadtseeanleger mit  Abbildung 29 Strukturskizze Bereich Stadtseeanleger mit
einer dichten Bebauung an der Seestrafle ohne grofie bauliche Verdnderungen

Abbildung 30 Strukturskizze Bereich Stadtseeanleger Abbildung 31 Strukturskizze Bereich Stadtseeanleger
Ausarbeitung der Variante ohne groBe bauliche Verdnde-  Ausarbeitung der Variante ohne groBle bauliche Veran-
rung mit Bestand Parkplatz derung mit grofzigigen Freibereichen
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4. Attraktiver und vielfdltiger Einzelhandelsstandort!

Zentrale Funktion der Innenstadt ist der Einzelhandel. Dieser sorgt fir eine Frequentierung und
Belebung der Altstadt. Auch zukinftig muss sichergestellt sein, dass die Altstadt Gber ein qualita-
tives wie auch quantitatives Angebot verfigt. Dabei gilt es sowohl die strukturellen wie auch die
weichen Aspekte beispielsweise Kommunikation und Zusammenarbeit in den Fokus zu riicken.

Mit einem hohen Anteil inhabergefihrter Geschéfte steht der Handel in MélIn vor einem Um-
bruch. Dabei wird es in Zukunft unerlasslich sein, dass marktféhige Ladengréfien in der Altstadt
zur Verfigung stehen, die einerseits die Besonderheit des Stadtbildes mit einer pragenden Klein-
teiligkeit bericksichtigen aber eben auch den verénderten Nutzungsanforderungen gerecht
werden. Die Leersténde gilt es zu beseitigen, da diese sich negativ auf den Stadtraum und die
Umgebung auswirken. Aber auch schon die Gestaltung und Bespielung durch Zwischennutzun-
gen von Leerstdnden kann sich bereits positiv auswirken und stellt eine zeitlich begrenzte Mag-
lichkeit dar den Leerstand nicht als solchen direkt erkennbar zu machen. Durch gezielte
AufwertungsmaBBnahmen im éffentlichen Raum kénnen Anreize fir eine Wiedernutzung bzw.
Investitionen in die leerstehenden Ladenlokale erreicht werden.

Ferner mUssen Strukturen der Zusammenarbeit mit den Gewerbetreibenden in der Altstadt neu
ausgerichtet werden, da hier die aktuellen Strukturen mit dem Verein Mélin Marketing vor der
Auflésung stehen. Die Bereitschaft zu einer stérkeren Zusammenarbeit am Standort besteht in
Teilen und bildet daher einen wichtigen Ausgangspunkt fir den Einzelhandelsstandort. In Bezug
auf das Gesamtangebot muss fir eine Vielfalt sensibilisiert werden. Daher sollte die Gespréchs-
runde wie z.B. "Runder Tisch Einzelhandel" fortgesetzt und gezielt Unternehmen angesprochen
werden, die das Sortiment am Standort ergénzen wirden. Aber auch in einem regelmaBigen
Dialog zwischen den Gewerbetreibenden gilt es sich Gber die unterschiedlichen Aspekte wie z.B.
Offnungszeiten, Warenauslage und Veranstaltungen abzustimmen und diese weiterzuentwi-
ckeln. Derzeit gibt es hierzu Planungen den Bereich Stadtmarketing personell zu ergénzen, um
den Standort Alistadt als vielféltiges Zentrum voranzubringen und die Rolle dhnlich eines Ci-
tymanagements zu besetzen. Zukinftig soll Gber einen Verein oder einen Zusammenschluss der
Akteure an der Hauptstrafie (voraussichtlich Hauptstrafle am ZOB) die Zusammenarbeit gefér-
dert werden, um den Standort gemeinsam weiterzuentwickeln. Dabei gilt es beispielsweise die
Belange der Akteursgruppe in Bezug auf den &ffentlichen Raum hinsichtlich Warenauslage etc.
gemeinsam zu erdrtern und Anforderungen fir konkrete Umbaumafinahmen zu formulieren.

5. Gute Erreichbarkeit fur alle Verkehrsteilnehmer mit weniger Verkehrs-
belastung!

Zur Attraktivitét einer Innenstadt zéhlt die Erreichbarkeit, die mit dem éffentlichen Nahverkehr,
zentralen Stellplatzbereichen und entsprechend kurzen Wegen ein wesentliches Kriterium dar-
stellt. Aber auch die Gestaltung und Nutzbarkeit der Stralenrédume sollte im Idealfall den heuti-
gen Anspriuchen der verschiedenen Verkehrsteilnehmer entsprechen. Fir den von typischen
AlistadtstraBen geprégten Stadtkern gilt es vor dem Hintergrund der Attraktivitdtssteigerung des
Einzelhandelsstandortes und der Schaffung von Aufenthalts- und Verweilangeboten insbesonde-
re gestalterische Ansdatze zu finden, die die Verkehrsbelastung reduzieren und sich in das histori-
sche Stadtbild einfigen. Insbesondere die Situation fir Radfahrer und FuBgénger sowie
mobilitétseingeschrénkte Personen in der Altstadt soll verbessert werden. Dabei ist es nicht star-
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res Ziel den &ffentlichen Raum alleine vor dem Hintergrund barrieregerechter Aspekte umzu-
bauen. Es geht vielmehr darum alltagstaugliche MaBnahmen zu finden, die eine bessere Nutz-
barkeit ermdéglichen und im Einklang mit den Besonderheiten der historischen Altstadt entwickelt
werden.

Hierfir muss die Altstadt im Ganzen betrachtet werden, um eine Gesamtstrategie "Barrierearme
Altstadt" fur den éffentlichen Raum zu erarbeiten, um zukinftig punktuelle Lésungen zu vermei-
den. Es muss herausgearbeitet werden, in welchen Bereichen der Altstadt eine Anpassung der
Wege und Stralen vor dem Hintergrund einer barrierearmen Gestaltung sinnvoll und realisier-
bar ist. Der Marktplatz, der Ziegenmarkt, der Mihlenplatz, im Bereich des Kurpark-Parkplatzes
und einzelne Hinweise zur Hauptstrale wurden bereits aufgenommen und werden in eine Ge-
samistrategie integriert. So kénnen beispielsweise Uber die Gestaltung von "Béndern" mit einem
anderen Belag oder die Aufpflasterung von Straleniibergéngen die Situation verbessert werden,
ohne grofle Eingriffe in die Gesamisituation tétigen zu missen. Wichtig ist es, dass bei der Er-
arbeitung unterschiedliche Akteure mit Ortskenntnis (z.B. Behindertenbeauftragte) bei der Kon-
zepterstellung zu beteiligen, da diese wertvolle Hinweise liefern.

Mélin bietet gute Voraussetzungen fir Radfahrer, da die Distanzen ideal fir dieses Verkehrsmit-
tel sind. Im Rahmen des Klimafreundlichen Verkehrskonzeptes wurde eine Veloroute zur Anbin-
dung der nérdlichen an die stdlichen Quartiere entwickelt, die parallel zum Bahndamm
verlauft. Inwiefern diese Route noch stérker an die Altstadt angebunden werden kann z.B. Gber
den Feuerléschgang musste ebenfalls Gberprift werden. Grundséitzliches Ziel ist es insbesonde-
re die Hauptstra3e fahrradfreundlicher zu gestalten.

Fur den Kfz-Verkehr sind insbesondere die Hauptstrale sowie die Stellplatzméglichkeiten von
Bedeutung. Fir die Hauptstrafle/Bauhof ist vor dem Hintergrund der Umgestaltungsmafinah-
men zu prifen inwiefern hier die Verkehrsaspekte (Rechts- vor Linksregelung, Abbiegespuren
efc.) geregelt werden kénnen. Auch weiterhin ist eine Durchfahrung der Alistadt méglich und
soll erhalten bleiben. Die Stellplatzkapazitdten wurden gutachterlich ermittelt und stellen sich
quantitativ als gut dar. Der Stellplatzbereich am Kurpark-Parkplatz ist fir die Nutzer sehr un-
Ubersichtlich durch private und 6ffentliche Stellplétze. Gemeinsam mit den Grundstickseigen-
timern muss erdrtern werden, inwiefern diese neu zu organisieren sind, um den bestehenden
Hinterhofcharakter zu beseitigen, den Bedarf an Stellplatzen zu decken, den Anforderungen des
Herbstjahrmarktes gerecht zu werden und eine afttraktivere, barrierearme Verbindung zur
Haupteinkaufslage zu gestalten.

6. Freizeit- und Kulturangebote fUr unterschiedliche Nutzergruppen!

MéllIn lockt durch seine Freizeit- und Kulturangebote bereits viele Touristen an. Auch die Mall-
ner Bevélkerung profitiert von den zahlreichen Veranstaltungen, da hierdurch ein vielféltiges
Angebot fir die StadtgréBe besteht. Bislang erfolgt jedoch keine ausreichende Verknipfung der
Freizeit- und Kulturangebote mit dem Einkaufsstandort. Daher sind stérkere Bezige zwischen
der Handelslage, den touristischen Anziehungspunkten, den Wasserlagen sowie dem Kurpark
herauszuarbeiten.

Uber ein einheitliches Leitsystem sollen die Touristen besser zu den Freizeit- und Kulturorte ge-
leitet werden. Eine zentrale Rolle kommt hierbei dem Wegenetz entlang der Touristenpunkte zu.
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Dabei gilt es die Mablierungselemente des Leitsystems im dffentlichen Raum behutsam zu plat-
zieren. Die Achse zwischen Kurpark und Stadtsee ist eine bedeutende Wegeverbindung, die
aufgewertet werden soll. Sie verknipft mit dem Angebot am Stadtseeanleger und dem Heilig-
Geist-Hospital sowie dem Kurpark als wichtige Freizeit- und Kulturpunkte. Ziel ist es, diese
Wegeverbindung iber die Hauptstrafle hinaus ablesbar zu machen und stérker als FuBgénger-
achse herauszubilden. Auch das Ensemble des Stadthauptmannshofes soll sich noch starker
durch eine attraktive Vorplatzumgestaltung zum &ffentlichen Raum éffnen, so dass die ffentli-
che Wahrnehmbarkeit der Gebéude und des Angebotes in den Vordergrund treten.

7. Vielfdltige Wohnformen mit einem attraktiven Wohnumfeld!

Die Attraktivitat der Altstadt als Wohnstandort wirkt belebend. Daher ist es formuliertes Ziel ein
moglichst vielfdltiges Angebot zu schaffen, dass die érilichen Begebenheiten bericksichtigt und
dass diese als Potenziale herausgearbeitet werden.

In den Randlagen der Altstadt ist eine hohe Wohnnutzung auszumachen. Insbesondere die Ge-
bdude ohne Wasserlage weisen jedoch erhebliche Defizite hinsichtlich ihres Gebéudezustandes
und des Wohnumfeldes auf. Die Innenhéfe sind klein und meist durch Nebenanlagen versiegelt.
Mit der Ausdifferenzierung der Lebensstile gibt es auch verénderte Anforderungen an das zent-
rale Wohnen und das Wohnumfeld. Angesicht der bestehenden Altersstruktur und der Prognose
mussen die Wohnungen an barrierearme Gesichtspunkte angepasst werden. Dieses ist in den
historischen Gebdudebestdnden nur erschwert méglich. Hier bedarf es gezielter Konzepte und
Gesprdche mit den vielen Kleineigentimern, um die Wohnungen perspektivisch markiféhig zu
halten und das Wohnumfeld aufzuwerten. Dabei ist u.a. zu prifen, inwiefern zukunftsfahige
Wohnangebote fir alle Bevélkerungsgruppen unter Beriicksichtigung des historischen Gebéu-
debestandes realisiert werden kénnen. Insbesondere bei vorhandenen Fléchenpotenzialen auf
denen neugebaut werden kann sind diese Nachfrageaspekte besonders zu beriicksichtigen.

In Bezug auf die energetische Sanierung ist zu prifen, inwiefern ein Modellquartier gefunden
werden kann, in dem beispielsweise eine "Blocksanierung" mit den Eigentimern umgesetzt wer-
den kann.

8. Alistadtentwicklung als gemeinschaftliche Aufgabe!l

Die Altstadtentwicklung wird durch viele private Akteure beeinflusst. Daher ist es eine Grundvo-
raussetzung, dass diese Akteure kontinuierlich in den weiteren Prozess miteinbezogen werden.
Bei gréBeren Vorhaben sowie Umstrukturierungen gilt es Gber eine dialogorientierte Beteiligung
private Belange und Anregungen aus der Offentlichkeit rechtzeitig zu diskutieren und entspre-
chende Planungsanséatze zu erdrtern. Diese Prozesse tragen zur zigigeren Umsetzung und zur
Akzeptanzférderung von z.B. UmbaumaBnahmen bei. Durch die Zusammenarbeit entstehen
eine groBere Identifikation und auch eine héhere Investitionsbereitschaft am Standort. Uber die
Méglichkeit eines Verfigungsfonds gilt es private wie auch ffentliche Mittel fur kleinere Pro-
iektmaBnahmen bereitzustellen. Hier ist die Hirde relativ niedrig, um punktuelle Mafinahmen
zur Autwertung des Umfeldes (z.B. Pflanzungen von Rosen im &ffentlichen StraBenraum) umzu-
setzen oder aber auch ein Baustellenmanagement mit Veranstaltungscharakter zu finanzieren.
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5.2 Projekte und Maf3nahmen fir die MélIner Altstadt

Auf Basis der Entwicklungsziele erfolgt die konkrete Projekt- und MafBnahmenentwicklung fur die
Méllner Altstadt, die bereits kurz skizziert unter den jeweiligen Zielen formuliert wurden. Die
MaBnahmen sollen dazu beitragen, dass die definierten Ziele erreicht werden. Diese wurden in
mehreren Veranstaltungen mit den Birgerinnen und Birgern sowie den Innenstadtakteuren und
Politik riickgekoppelt, diskutiert und Uberarbeitet.

Im folgenden Abschnitt werden die MafBnahmen in einzelne thematische Gesamtprojekte ge-
gliedert und in ihrer zeitlichen Abfolge geordnet. Dabei ist fir jede einzelne Mafinahme neben
den einzelnen Teilschritten sowie bereits erarbeiteten Hinweisen auch die Prioritét und der Zeit-
raum, eine Einordnung, ob es sich um eine &ffentliche oder eine Mafinahme von Dritten han-
delt, eine gutachterliche Einschétzung zur Férderfdhigkeit im Rahmen des Programms
"Stadtebaulicher Denkmalschutz" sowie die Benennung von Initiatoren und zu beteiligende Ak-
teure, um die Aufgaben an konkrete Personen bzw. Vereine, Institutionen o.6. zu binden, aufge-
fohrt. Insbesondere letzteres fihrt zu einer gréBeren Verpflichtung bei den verantwortlichen
Akteuren.

Nicht alle Mafinahmen kénnen gleichzeitig auf den Weg gebracht werden. Durch die Konzent-
ration von Ressourcen auf bestimmte Themenaspekte bzw. konkrete RGdume in der Altstadt ist fur
alle Akteure transparent, auf welchen Aufgabenbereichen verstarkt der Fokus liegt und welche
Aspekte zu einem spdteren Zeitpunkt umgesetzt werden.

Da das Mafnahmenkonzept eine Momentaufnahme darstellt, ist es fir das weitere Vorgehen
von Bedeutung, dass eine regelméBige Uberprifung der MaBnahmen hinsichtlich der Realisie-
rungschancen und ggf. Anpassung der Prioritét und einzelner inhalilicher Aspekte erfolgt. Die
Liste ist nicht abschlielend und kann kontinuierlich fortgeschrieben werden. Aufgrund noch
nicht absehbarerer Verdnderungen kénnen sich neue Handlungserfordernisse ergeben. Die
Priorisierung ist nicht als ein starres System zu sehen, sondern viel mehr als ein Leitfaden, der in
seiner Komplexitét die MaBnahmen in eine Reihenfolge bringt.

Das Mafinahmenspektrum umfasst sowohl konzeptionelle, bauliche Aspekte als auch strukturell
kommunikative Elemente. Zwischen vielen Mafinahmen bestehen Synergien, so dass sich bei-
spielsweise eine baukulturelle MaBnahme wie die Sanierung von stadtbildpragenden Gebdauden
entsprechend positiv auf die Attraktivitét des Einkaufsstandortes auswirkt. Daher wurde bewusst
auf die Einordnung in konkrete Handlungsfelder verzichtet. In der Gesamtschau wird deutlich,
dass die Projekte und MaBBnahmen an unterschiedlichen Themenbereichen ansetzen.

BPW [ baumgart+partner 47

stadt - und regionalplanung



Entwicklungsziele und MaBBnahmenkonzept | ISEK Altstadt Mol

1. Umgestaltung sUdliche Altstadt

1.1.  Verkehrstechnische Prifung Verkehrsfuhrung sidliche Altstadt

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2015

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht investiv (VorbereitungsmafBBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Verkehrsplanerisches Gutachten Knotenpunkt Bauhof mit
Definition der verkehrstechnischen Rahmenbedingung fir
den Wettbewerb (ggf. Prifung auf Kreisverkehrsoption) (Hin-
weis Kreisverkehr: Aus denkmalpflegerischer Sicht zu starke
Uberprégung des StraBengrundrisses)

e Prifung ob Vorfahriregelung Rechts-vor-Links in der Haupt-
strafle umsetzbar ist (Konflikte fir den Busverkehr, da zusétz-
liches Anfahren und Abbremsen erforderlich wére)

e Zielsetzung: Verbesserte Verkehrsfihrung fir Fulgédnger und
Radfahrer

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Stadtbauamt

Weitere Akteure

Verkehrsaufsicht

1.2. Prifung Verlegung Wochenmarkt vom Kurpark-Parkplatz zum Bauhof

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2015

MaBnahmenzuordnung

offentlich

Nicht investiv (Vorbereitungsmafinahme)

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

ggf. férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Dialog mit Marktbeschickern zur Klérung der Anforderungen
auf dem Bauhof (insbesondere Platzbedarf) fir Wettbewerbs-
aufgabe

Trager Stadt MélIn
Initiator Ordnungsamt
Weitere Akteure Marktbeschicker
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1.3. Freiraumplanerischer und verkehrsplanerischer Wettbewerb stdliche

Alistadt

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2016

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht investiv (VorbereitungsmafBBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Bereich: Hauptstrafle am ZOB bis Markistrale, Bauhof,

Wasserkriger Weg Richtung ZOB
Externe Vergabe Wettbewerbsmanagement (2015)

Zielsetzung Planung: Erhéhung der Aufenthaltsqualitéten,
niveaugleiche StraBenoberfléche - Benutzbarkeit durch alle
Verkehrsteilnehmer (insbesondere Radfahrer und mobilitéts-
eingeschrankte Personen), Reduzierung der Rollgerausche,
sparsame Méblierung, Wegfall bzw. Verlagerung der Stell-
platze bis auf Taxistellplatze und Behindertenstellplétze, dau-
erhafte Begriinung (z.B. Ergéinzung der Kastenlindenstruktur),
Sicherung der Zutahrt privater Grundsticke, ggf. Rickbau
der Busbuchten, Bericksichtigung denkmalpflegerischer Be-
lange (Wiederherstellung historisch gewachsene Trennung
StraBenraumgliederung — Konflikt Niveauunterschied, Grin-
elemente nicht als prédgendes Gliederungselement)

Einbeziehung der Gebdudesituation Sparkasse
(perspektivische UmbaumafBnahme)

Prifung gastronomischer Nutzung auf dem Bauhof (Baukér-
per z.B. Pavillon)

Dialog- und Beteiligungsverfahren mit Birgern und Gewer-
betreibenden zur Klérung der Anforderungen und Zielsetzun-
gen

Durchfihrung des freiraumplanerischen und verkehrsplaneri-
schen Wettbewerbs

Ausstellung und Offentlichkeitsdiskussion tber die Wettbe-
werbsergebnisse

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Stadtbauamt

Weitere Akteure

Anlieger, Marktbeschicker, Birger, Behindertenbeauftragte,
Forst- und Grinflaschenamt, Untere Denkmalschutzbehérde,

HWWV
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Alistadt

1.4. Umgestaltung und Sanierung Straflenzige/6ffentlicher Raum sidliche

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2020

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Umbau der einzelnen Teilabschnitte auf Basis des Wettbe-
werbsergebnisses

e Umbau des Abschnitts HauptstraBe am ZOB (2017)

e Umbau des Abschnitts Hauptstrale zwischen Bauhof und
WallstraBBe (2018)

e Umbau des Abschnitts Bauhof und Wasserkriger Weg Rich-
tung ZOB (2018)

e Umbau des Abschnitts Hauptstrafie "Breiter Abschnitt"
(2019)

e Umbau des Abschnitts BergstraBe (2019/2020)

Trager

Stadt Mélin

Initiator

Stadtbauamt/ Sanierungstréger

Weitere Akteure

Verkehrsbehérde, Anlieger, HWV

1.5. Neue Namensfindung fur den Platz "Bauhof"

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2019

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht investiv

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Durchfihrung eines dffentlichen Wettbewerbes "Neuer Name

Bauhof" (2019)

e Einweihung des neues Platze mit einer Veranstal-
tung/Birgerfest

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadt MélIn
Weitere Akteure Burger
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2. Umgestaltung Stadtseeanleger

2.1. ggf. Grunderwerb/Zwischenerwerb Grundstick Seestrafle 46 und 46a

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2015

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Zur Entwicklung eines attraktiven Wasserzugangs und Auf-
enthaltsbereich ist der Grunderwerb Voraussetzung

o Kaufabwicklung und Erwerb durch die Stadt Mélin

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Stadtbauamt / Liegenschaften

Weitere Akteure

Eigentumer

2.2. Freiraumplanerischer und stadtebaulicher Wettbewerb Stadtseeanleger
und nérdliche Grubenstrafie

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2016

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht-Investiv (VorbereitungsmaBBnahme)

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Forderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Bereich: Stadtseeanleger, Grundstiicke Seestrafle 46 und
46a, Auflenbereich Heilig-Geist-Hospital, Stellplatzbereich
ehem. Hertie, nérdl. Grubenstrafle, ehem. Sporthaus Haupt-
strafle (Ideenteil)

e Externe Vergabe Wettbewerbsmanagement

e Zielsetzung: Erlebbarkeit des Wassers, Steigerung der Auf-
enthaltsqualitdt, Angebote fir Jung und Alt, Betonung der
Achsenwirkung und Blickbeziehungen Grubenstrafle, stddte-
bauliche Fassung des Raumes, Berucksichtigung und Um-
gang mit dem denkmalgeschitzen ehemaligen Heilig-Geist-
Hospital

e Dialogverfahren mit der LTG, Eigentimern und Péachter
Bootsvermietung zur Kldrung der Rahmenbedingungen fur
eine abgestimmte Entwicklung des Areals als Ensemble sowie
Klarung der Nutzungsméglichkeiten vor dem Hintergrund
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von méglichen Konflikten (z.B. Gastronomie und Wohnen)

e Dialog- und Beteiligungsverfahren mit Birgern zur Klarung
der Aufgabe und Zielsetzungen

e Durchfihrung des Freiraumplanerischen und stédtebaulichen
Gutachterverfahrens

e Ausstellung und Offentlichkeitsdiskussion Gber die Ergebnisse
des Verfahrens

Trager

Stadt MélIn

Initiator

Stadtbauamt/ Sanierungstréger

Weitere Akteure

Eigentumer, Anlieger, Péchter Bootsvermietung, Burger, Forst-
und Grinflachenamt, Untere Denkmalschutzbehérde, Untere
Naturschutzbehérde (UNB)

2.3.

ggf. Grunderwerb/Zwischenerwerb ehem. Hertiestellplatz

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2017

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Forderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

o Auf Basis der Wettbewerbserkenntnisse ist ggf. der Grunder-
werb Voraussetzung zur Entwicklung eines attraktiven Was-
serzugangs und Aufenthaltsbereich

e ggf. Kaufabwicklung und Erwerb durch die Stadt MélIn

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Stadtbauamt / Liegenschaften

Weitere Akteure

Eigentumer
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2.4

Neugestaltung o6ffentlicher Wasserzugang Stadtseeanleger

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2017

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Aufbauend auf den Ergebnisse aus dem Wettbewerbsverfah-

ren gilt es, die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen,
um die Flache entsprechend herzurichten und zu gestalten

¢ Neuanlage Steg oder Seebricke

e Umgestaltung der Grinfldche mit Angeboten fir Kinder und

Erwachsene
Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt/ Sanierungstréger
Weiter Akteure Birger, Forst- und Grinflachenamt
2.5. Neubau Bootsvermietung

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2018

MaBnahmenzuordnung | MaBnahme Dritter / Offentlich
Investiv
Forderung Programm Nicht férderféhig

Stadtebaulicher Denk-
malschutz

ggf. Férderung Uber AktivRegion (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Neubau Bootsvermietung inklusive Gastronomie, insbe-
sondere Auflengastronomie

Trager

privater Investor / Stadt MélIn

Initiator

privater Investor / Stadt MélIn

Weitere Akteure

Stadtbauamt/ Sanierungstréger
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2.6. ggf. Neubebauung Seestraf’e Nr. 46

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2018

MafBnahmenzuordnung

Offentlich/ MaBnahme Dritter

Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht férderféhig  (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Neubau Wohngebéude/ggf. Gastronomie

Trager

Investor

Initiator

Investor

Weitere Akteure

Stadtbauamt/ Sanierungstrager, (Untere Denkmalschutzbehor-

de)

2.7. ggf. Bebauung ehem. Hertiestellplatz

Prioritat und Umsetzung

mittel, bis 2020

MaBnahmenzuordnung

MaBBnahme Dritter

Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses unter Beriicksichti-
gung der réumlichen und denkmalpflegerischen Rahmenbe-

dingungen
Trager Eigentimer (LTG)
Initiator Eigentomer (LTG)

Weitere Akteure

Stadtbauamt/ Sanierungstrager, (Untere Denkmalschutzbehor-

de)
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3. Barrierearme Umgestaltung der Altstadt

3.1.

Erstellung Konzept "Barrierearme Altstadt"

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2015

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht-Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Unfersuchung des éffentlichen Raumes auf Barrieren mit ei-
ner Beteiligung der Offentlichkeit (FuBgéngerhindernisse,
Radfahrerbarrieren, Barrieren fir mobilitdtseingeschrénkte
Personen)

¢ Analyse und Aufnahme der Hindernisse mit der Zielsetzung
eine bessere Alltagstauglichkeit zu erreichen unter Beriick-
sichtigung denkmalpflegerischer Gesichtspunkte, Definition
von konkreten Teilmafinahmen

Trager

Stadt Mélin

Initiator

Stadtbauamt

Weitere Akteure

Behindertenbeauftragte, ADFC, Birger, Anlieger

3.2.

Barrierearme Umgestaltung Marktplatz und Markistrafie

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2016

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Forderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem Konzept
"Barrierearme Altstadt"

e Barrierearmer Umbau der Bereiche Markistra3e und Am
Markt sowie Anbindung der angrenzenden Bereiche

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Stadtbauamt/ Sanierungstrager

Weitere Akteure

Anlieger, Behindertenbeauftragte
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3.3. Barrierearme Umgestaltung Ziegenmarkt/Klinkberg

Prioritét und Umsetzung | Mittel, bis 2017

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Stédtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe e Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem Kon-

zept "Barrierearme Altstadt"

e Barrierearmer Umbau der Bereiche Ziegenmarkt/ Klink-

berg
Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt/ Sanierungstréger
Weitere Akteure Anlieger, Behindertenbeauftragte

3.4. Herrichtung von barrierearmen Ubergéngen fur Fulgénger und sicheren
Fahrradrouten

Prioritdt und Umsetzung | Mittel, kontinuierlich

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Stadtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe e Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus dem Konzept

"Barrierearme Altstadt"

e Bereits im ISEK-Beteiligungsverfahren gesammelte Aspekte:
Anpassung des Randstreifens in der nérdlichen Hauptstraf3e
fir eine besser Benutzbarkeit durch Radfahrer (flexible Verfu-
gung); Prifung und Herrichtung bzw. Verbesserung Uber-
querungsméglichkeiten im Bereich Stadthauptmannshof —
Marktstrafle und Mihlenplatz — Till-Eulenspiegel-Gang

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt/ Sanierungstréger
Weitere Akteure ADFC, Behindertenbeauftragte
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4. Werkzeugkasten Baugestaltung und Denkmalschutz

4.1. Aktualisierung bzw. Fortschreibung der Gestaltungssatzung

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2015

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht-Investiv (VorbereitungsmafBBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Uberarbeitung und Anpassung der Inhalte der Gestaltungs-
satzung

e Ergdnzung der formalen Satzung um einen Leitfaden Bauge-
staltung und Umgang mit dem Denkmalschutz mit Beispielen
for Immobilieneigentimer fur einen transparenten Dialog
und eine bessere Anwendungspraxis

Trager

Stadt Mélin

Initiator

Stadtbauamt

Weitere Akteure

Untere Denkmalschutzbehdrde

4.2. Einrichtung eines Gestaltungsbeirates

Prioritat und Umsetzung

Niedrig, ab 2016 kontinuierlich

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht-Investiv

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e FEinrichtung eines Gremiums zur Beratung stadtgestalterischer
und architektonischer Projekte mit einem empfehlenden
Charakter

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadt Mélin
Weitere Akteure Stadtbauamt
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5. Sicherung und Entwicklung denkmalgeschitzer und stadtbildprégender

Gebdude

5.1.  Modernisierung und Instandsetzung stadtbildprégender und denkmalge-
schitzer Gebdude (mit hohem und mittlerem Sanierungsbedarf)

Prioritat und Umsetzung

Hoch, gesamter Forderzeitraum

MaBnahmenzuordnung

MaBnahme Dritter

Investiv (Baumafinahme)

Férderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Forderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

Erstellung einer Richtlinie Uber die Gewdhrung von Zuwen-
dungen (Inhalt: férderféhige Objekte/MaBBnahmen, Férder-
héhe und Schwerpunktaspekte)

Erstellung von plakativen und verstandlichen Offentlichkeits-
broschiren/Flyern (Zielgruppen: (migrantische) Immobilien-
eigentUmer, potenzielle Investoren)

Erstellung einer Internetseite mit Informationen zur Sanierung
und zum Férderprogramm sowie Bereitstellung einer Ge-
baudedatenbank (Verkaufsabsichten)

Beratungsaktionen vor Ort durchfihren z.B. Einzelberatung,
moderierte Objektbegehung fir Kaufinteressenten

Entwicklung von Nutzungs- und Umbaukonzepten fir ein
Mustergebdude unter Beriicksichtigung denkmalpflegerischer
Belange und energetischen Anforderungen

Trager Stadt MélIn / Eigentimer

Initiator Sanierungstrager / Eigentimer

Weiter Akteure Eigentimer, Untere Denkmalschutzbehérde
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5.2. Sanierung St. Nicolai Kirche
Prioritat und Umsetzung | Mittel, bis 2020
MaBnahmenzuordnung | MafBBnahme Dritter
Investiv
Férderung Programm Nicht forderféhig (religidses Gebéude) (gutachterliche Einschétzung)
Stadtebaulicher Denk-
malschutz
Inhalt und Aufgabe e laufende Bemihung um Beantragung von Férdermitteln
e Umsetzung der Sanierung inkl. Orgel
(Einzelne Bauabschnitte 1-6)
Tréger Kirchengemeinde St. Nicolai
Initiator Kirchengemeinde St. Nicolai
Weitere Akteure Obere Denkmalschutzbehsrde

6. Férderung eines lebendigen Einkaufsstandortes

6.1. Verbesserung der Kommunikation und Zusammenarbeit der Gewerbe-
treibenden in der Alistadt

Prioritat und Umsetzung | Hoch, bis 2015

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Nicht-investiv

Forderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Stadtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe e |Initiierung regelméBiger Treffen zum Austausch aller Gewer-

betreibenden in der Altstadt insbesondere vor dem Hinter-
grund der Auflésung von Mélin Marketing

e Gemeinsame Weiterentwicklung des Standortes Altstadt z.B.
Offnungszeiten, Werbeanlagen, Warenauslage, Aktionen

etc.
Trager Stadt MélIn
Initiator Kurverwaltung / City-Marketing / Wirtschaftsférderung
Weitere Akteure Gewerbetreibende
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6.2. Zusammenschluss der Gewerbetreibenden/ Immobilieneigentimer
Hauptstr. am ZOB

Prioritét und Umsetzung | Hoch, bis 2015

MaBnahmenzuordnung | Offentlich/ MaBnahme Dritter

Nicht-investiv

Foérderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)
Stédtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe e Organisation und Moderation erster Veranstaltungen

(Auftakt- und Grindungssitzung)

e Beratung bei Organisationsform (freiwillig oder gesetzlicher
Zusammenschluss (PACT)), Geltungsbereich (Hauptstra3e
am ZOB und ggf. Abschnitt HauptstraBBe bis WallstraBe und
Finanzierung

e Festlegung von Zielen sowie kurz- und mittelfristigen Maf-

nahmen
Tréger Stadt MélIn/ zukinftiger Verein (ISG/PACT)
Initiator Stadtische Kurverwaltung/ Stadtbauamt/ City-Marketing
Weitere Akteure Gewerbetreibende, Immobilieneigentimer

6.3. Neuansiedlung Einzelhandelsangebote und Gastronomiebetriebe

Prioritdt und Umsetzung | Mittel, kontinuierlich

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Nicht-investiv

Forderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Stadtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe o Fortfihrung der Gespréiche "Runder Tisch Einzelhandel" und
Grundstickseigentimer zur Kopplung der Gewerbemieten
an Umsatz

¢ Ansprache von Kleinunternehmern aus dem Segment "be-
sonderer Einzelhandel" und Vermittlung von Laden bzw. Be-
triebsflachen

Trager Stadt MélIn
Initiator Kurverwaltung / City-Marketing / Wirtschaftsférderung
Weitere Akteure Eigentimer, zukinftiger Verein (ISG/PACT)
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6.4. Gestaltung und Zwischennutzung von leerstehenden Ladenlokalen
Prioritat und Umsetzung | Mittel, kontinuierlich
MaBnahmenzuordnung | Offentlich
Nicht-investiv
Férderung Programm Nicht férderféihig (ggf. nur Freilegung férderféihig) (gutachterliche
Stadtebaulicher Denk- Einschdtzung)
malschutz
Inhalt und Aufgabe o Gestaltung von Leersténden z.B. mit einheitlichem Design
und Beleuchtungskonzept
e Bespielung von Leerstdnden zu Innenstadtveranstaltungen
(z.B. Familiencaté am verkaufsoffenen Sonntag, Shop in
Shop mit "regionalen Produkte" an Till Eulenspiegel-
Festspielen)
e Zwischennutzungen auf "unkompliziertem" Dienstweg ermég-
lichen, Sondergenehmigung fir kurze Zeit erteilen (Kreis als
Genehmigungsbehérde!)
Trager Stadt MélIn
Initiator Kurverwaltung / City-Marketing
Weitere Akteure Kreis Herzogtum Lauenburg, Immobilieneigentimer, zukinftiger
Verein (ISG/PACT)
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7. Belebung Ensemble Stadthauptmannshof

7.1. Umgestaltung Vorplatz Stadthauptmannshof als Entree

Prioritét und Umsetzung | Hoch, bis 2016
MaBnahmenzuordnung | MafBnahme Dritter
Investiv
Foérderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)
Stadtebaulicher Denk-
malschutz
Inhalt und Aufgabe e laufende Bemihung um Beantragung von Férdermitteln
e Ausarbeitung und Weiterfihrung der bestehenden Planung
(Brien-Wessels-Werning Landschaftsarchitekten und Ingeni-
eure GmbH) vor dem Hintergrund folgender Aspekte: Fléche
mit allgemeiner Aufenthalts- und Erlebnisfunktion, Wegfall
der Stellplétze, Aufgreifen des Wasser Themas
e Umbau des Vorplatzes
Trager Stiftung Herzogtum Lauenburg
Initiator Stiftung Herzogtum Lauenburg
Weitere Akteure Stadtbauamt, Untere Denkmalschutzbehérde

7.2. Einrichtung Kulturcafé am Stadthauptmannshof

Prioritat und Umsetzung | Mittel, bis 2017
MaBnahmenzuordnung | MafBnahme Dritter
Investiv
Férderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)
Stadtebaulicher Denk-
malschutz
Inhalt und Aufgabe e Vorbereitung und Durchfihrung von einem Interessensbe-
kundungsverfahren fir den Gastronomiebetrieb
e Entwicklung eines Umbau- und Nutzungskonzeptes des
ehemaligen Lehrerhauses unter Bericksichtigung folgender
Aspekte: Cafébetrieb mit AuBengastronomie am See, Rdum-
lichkeiten fir kulturelle Veranstaltungen z.B. Lesungen und
Ausstellungen
e Herrichtung der RGumlichkeiten und Verpachtung an Gast-
ronomen
Trager Stiftung Herzogtum Lauenburg
Initiator Stiftung Herzogtum Lauenburg
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Weitere Akteure Untere Denkmalschutzbehérde
7.3. Umsetzung modellhafter energetischer Sanierungsansétze Ensemble
Stadthauptmannshof
Prioritat und Umsetzung | Mittel, bis 2020
Mafnahmenzuordnung | MaBBnahme Dritter
Investiv
Forderung Programm ggf. térderféhig (gutachterliche Einschétzung)
Stadtebaulicher Denk-
malschutz
Inhalt und Aufgabe e laufende Bemihung um Beantragung von Férdermitteln
e Energetische Sanierung der Gebdude nach Vorgaben der
Planung und Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus
der Machbarkeitsstudie Geothermie
e Begleitende Offentlichkeitsarbeit (z.B. Veranstaltungen vor
Ort, Baustellentagebuch im Internet)
Trager Stiftung Herzogtum Lauenburg
Initiator Stiftung Herzogtum Lauenburg
Weitere Akteure Untere Denkmalschutzbehérde, Untere Naturschutzbehérde
(UNB)
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8. Aufwertung Achse Kurpark-Stadtseeanleger

8.1.

Gestaltungs- und Beleuchtungskonzept Grubenstrafie

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2017

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht-Investiv (VorbereitungsmafBBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Entwicklung eines Gestaltungs- und Beleuchtungskonzeptes
for die Wegeverbindung vor dem Hintergrund der stadtbild-
prégenden Bebauung und barrierearmer Aspekte an den 6f-
fentlichen Raum

Trager

Stadt MélIn

Initiator

Stadtbauamt/ Sanierungstréger

Weitere Akteure

Anlieger, Behindertenbeauftragte

8.2.

FuB3gdangerfreundliche Umgestaltung Grubenstrafie

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2018

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Prifung ob ein Durchfahrtsverbot fir den Kfz-Verkehr im Ab-
schnitt nérdliche Grubenstrale von Hauptstrafle bis Seestra-
e eingerichtet werden kann

e Barrierearme Herstellung einer atftraktiven und sicheren
Wegeverknipfung mit Beleuchtungselementen sowie barrie-
rearme Anbindung des Lohgerberganges

Trager

Stadt Mélin

Initiator

Stadtbauamt/ Sanierungstréger

Weitere Akteure

Anlieger, Behindertenbeauftragte
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9. Aktivierung privater GrundstickseigentUmer und Investoren

9.1. Bebauung ehem. Sporthaus

Prioritat und Umsetzung

Hoch, bis 2017

MafBnahmenzuordnung

Maf3nahme Dritter

Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht forderfahig (ggf. Abriss/Freilegung férderféhig) (gutachterli-

che Einschéatzung)

Inhalt und Aufgabe

e Entwicklung von Nutzungskonzepten fir das Eckgebéude an
der Grubenstrafle unter Bericksichtigung der stadtréumli-
chen Charakteristika, der Achsenwirkung und Blickbeziehung
sowie der Fassadengestaltung und Gebédudebreite

e Neubau eines Wohn-/Geschéftshauses

Trager

Eigentumer (LTG)

Initiator

Eigentomer (LTG)

Weitere Akteure

Stadtbauamt/ Sanierungstrager, (Untere Denkmalschutzbehor-

de)

9.2. Prifung auf Férderféhigkeit "integriertes Quartierskonzept"
(Energetische Stadtsanierung) Blockbereiche Hauptstrafie/MUhlenstrafie

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2017

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Nicht-Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht férderféhig, KIW Férderung (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Geltungsbereich: sidliches Sanierungsgebiet HauptstraBBe
Blockbereiche von Wallstra3e bis Schaferstrale

e Abstimmung mit potenziellen Férdergebern sowie Interes-
sensbekundung der Eigentimer

e ggf. Antragstellung zur Erarbeitung eines integrierten Quar-
tierskonzeptes fur energetische StadtsanierungsmafBBnahmen

Trager

Stadt Mélin

Initiator

Stadtbauamt

Weitere Akteure

Anlieger, Eigentimer
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9.3. Aktivierung Grundstick "Restaurant Seegarten" Hauptstrafie Nr. 49

Prioritét und Umsetzung | Niedrig, bis 2020

MaBnahmenzuordnung | MafBnahme Dritter

Investiv

Férderung Programm Nicht férderféihig (ggf. Abriss/Freilegung férderféhig)

Stadtebaulicher Denk- (gutachterliche Einschatzung)
malschutz
Inhalt und Aufgabe e Beseitigung des Leerstandes

e Bemihung um &ffentlich wirksame Nutzung an der Haupt-
straBBe und Bespielung der rickwartigen Gartenfléchen zum

See
Trager Eigentumer/Investor
Initiator City-Marketing/Investor
Weitere Akteure Sanierungstréger

9.4. Neubau von barrierefreien/ -armen Wohnungen am Kurpark-Parkplatz

Prioritat und Umsetzung | Mittel, bis 2022

MaBnahmenzuordnung | Privat

Investiv

Férderung Programm Nicht férderféhig (ggf. Freilegung férderfahig)

Stadtebaulicher Denk- (gutachterliche Einschétzung)
malschutz
Inhalt und Aufgabe e Flachenpotenziale zur vorrangigen Entwicklung barrierege-

rechtem Wohnungsbau

e Bericksichtigung des MélIner Maf3stabs

Trager Investor
Initiator Investor
Weitere Akteure Stadtbauamt, Sanierungstrager
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9.5. Ordnungsmafinahmen in den Blockinnenbereichen Hauptstr./ MGhlenstr.

Prioritat und Umsetzung | Mittel, bis 2028

MaBnahmenzuordnung | Privat

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Férderung Programm Nicht férderféhig (Freilegung férderféhig)

Stadtebaulicher Denk- (gutachterliche Einschétzung)
malschutz
Inhalt und Aufgabe e Baublockgesprache mit Eigenttmern und Mietern mit dem

Ziel Entwicklungsméglichkeiten gemeinsam zu erértern

o Gestalterische und funktionale Belebung der Innenhéfe als
AuBenbereiche u.a. durch Rickbau von Nebenanlagen

e Begleitung von Zusammenschlissen und Projekten zur Auf-
wertung des Wohnumfeldes bzw. Bauprojekten in den In-
nenhéfen (z.B. Carsharing, Begrinung und Millentsorgung)

Trager Stadt MélIn /Eigentimer
Initiator Eigentumer / Sanierungstréger
Weitere Akteure Anlieger und Eigentimer

9.6. Unterstitzung Funktionswandel Hauptstrafie und Aktivierung Leersténde

Prioritét und Umsetzung | Mittel, bis 2028

MaBnahmenzuordnung | Offentlich/ MaBnahme Dritter

Investiv

Foérderung Programm Nicht forderféhig (ggf. Freilegung férderféhig)

Stadtebaulicher Denk- (gutachterliche Einschétzung)

malschutz

Inhalt und Aufgabe e Forderung der Ansiedlung von dienstleistungsorientierten
Unternehmen/ Arztpraxen etc. Uber aktive Bewerbung des
Standortes

e Revitalisierung z.B. leerstehender Ratskeller Am Markt (stéd-

tisch)

Trager Eigentumer

Initiator EigentUmer

Weitere Akteure Stadtbauamt/ Sanierungstrager, Untere Denkmalschutzbehérde

BPW | baumgart+partner 62

stadt - und regionalplanung



Entwicklungsziele und MaBnahmenkonzept | ISEK Altstadt Mol

Muihlengang

9.7. Aktivierung Potenzialfléche Baulicke Hauptstrafle 138 und Garagen am

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2028

MafBnahmenzuordnung

Maf3nahme Dritter

Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht forderféhig (ggf. Freilegung férderféhig)

(gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Dialog mit dem Grundstickseigentimer und Ausarbeitung
eines Konzeptes unter Berucksichtigung der beiden angren-
zenden Denkmadler

e Schlieung der Baulicke durch Neubau

Trager

EigentUmer

Initiator

Eigentumer

Weitere Akteure

Stadtbauamt/ Sanierungstrager, Untere Denkmalschutzbehérde

9.8. Mobilisierung privater Eigentimer von (Wohn-)Immobilien in der
nordlichen Altstadt

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2028

MafBnahmenzuordnung

Maf3nahme Dritter

Nicht-Investiv

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Gerzielte Ansprache der Immobilieneigentimer mit konkreten
Konzepten z.B. zur gemeinsamen ErschlieBung, Umnutzung
und Zusammenlegung von Wohnungen

Trager

Eigentumer

Initiator

EigentUmer

Weitere Akteure

Stadtbauamt/ Sanierungstrager, Untere Denkmalschutzbehérde

63

BPW | baumgart+partner

stadt - und regionalplanung




ISEK Altstadt Mlln | Entwicklungsziele und MaBBnahmenkonzept

10. Neustrukturierung Blockbereich am Kurpark

10.1. Dialogverfahren mit Anliegern Blockbereich am Kurpark-Parkplatz

Prioritét und Umsetzung | Hoch, bis 2017

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Nicht-Investiv (ggf. Vorbereitungsmafinahme)

Férderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)

Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Inhalt und Aufgabe e Diskussion um Zusammenlegung von Stellplatzbereichen

e Erérterung Uber Entwicklungsméglichkeiten und Grund-

sticksumlegungen

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt / ggf. Sanierungstrager
Weitere Akteure Anlieger und Eigentimer

10.2. Stadtebauliche und verkehrsplanerische Studie Blockinnenbereich

Kurpark-Parkplatz

Prioritat und Umsetzung | Hoch, bis 2017

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Nicht-Investiv (ggf. VorbereitungsmaBBnahme)

Forderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Inhalt und Aufgabe .

Variantenentwicklung auf Basis der Erkenntnisse aus dem
Dialogverfahren

o Offentlichkeitsbeteiligung zur Vermittlung von Planungsopti-
onen
Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt / ggf. Sanierungstrager
Weitere Akteure Anlieger und Eigentimer, Ordnungsamt
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10.3. Umbau der Stellplatzanlage inkl. der Zufahrtsbereiche

Prioritét und Umsetzung | Hoch, bis 2019

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Investiv (ggf. Ordnungsmafinahme)

Férderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)
Stadtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe ¢ ggf. Umorganisation der Stellplatze

e Einrichtung eines Schrankensystems zur Bewirtschaftung
e Vorsehen von Elektrotankstellen fir Kfz und Pedelec

e Umbau Abschnitt Zufahrt Wallstraf3e

e Umbau Abschnitt BergstraBe/An der Wallpforte

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt / ggf. Sanierungstréger
Weitere Akteure Anlieger und Eigentimer, Ordnungsamt

10.4. Herrichtung attraktiver Wegeanbindungen vom Kurpark-Parkplatz zur
Einkaufslage Hauptstrafle

Prioritét und Umsetzung | Hoch, bis 2019

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Investiv (ggf. Ordnungsmafinahme)

Foérderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)

Stadtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe o Offnung des Privatweges HauptstraBe Nr. 64/ Nr. 66 fur

FuBgdnger und barrierearme Gestaltung, soweit méglich
e ggf. Erwerb Privatweg

e Aufwertung und Umbau der privaten Wegeverbindung an
der Sparkasse fur FuBgénger

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt / ggf. Sanierungstréger
Weitere Akteure Anlieger und Eigentimer
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11. Vernetzung der Freizeit- und Kulturstandorte in der Altstadt

11.1. Be- und Ausschilderung der Kultur- und Touristenorte

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2018

MaBnahmenzuordnung | Offentlich
Investiv
Férderung Programm Nicht férderféhig,

Stadtebaulicher Denk-
malschutz

ggf. Férderung Gber AktivRegion (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Erstellung eines Leitsystems mit Stelen im &ffentlichen Raum
(Inhalt: Stadtplan, Hinweis touristische Angebote und Einrich-
tungen) sowie Infotafeln an den Gebéuden (Alle Standorte
wurden bereits ermittelt.)

e Aufbau der Stelen und Anbringung der Infotafeln an den
entsprechenden Orten in der Altstadt

Trager

Stadt Mélin

Initiator

Kurverwaltung / City-Marketing

Weitere Akteure

Eigentimer (Information an Gebduden), Kulturakteure

12. Umgestaltung MUhlenplatz

12.1. Neugestaltung Mhlenplatz und Ubergangsbereiche

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2020

MaBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Ausarbeitung und WeiterfGhrung der bestehenden Planung
(A+S M. Baum) vor dem Hintergrund: Freihaltung der
Sichtachse Mhlenteich und St. Nicolai Kirche, Herrichtung
von Verweilangeboten, Neuordnung der Stellplétze zwischen
Muihlengebéude und Polizei, Sicherung der Stellpléitze for
mind. 2 Busse, Inszenierung der stadtbildprégenden Gebdu-
den am Platz (insbesondere historisches Mihlengebdude)
Sichtbarmachung und Erlebbarkeit der Wasserachse Mish-
lengraben (ggf. Freilegung Graben), Férderung der Aufien-
gastronomie durch Anpassung der Oberfléchen an die

Bedarfe
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e Dialog mit den Anliegern, insbesondere Gastronomiebetrei-
bern hinsichtlich Anforderungen

e Umbau Mihlenplatz

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Stadtbauamt / Sanierungstrager

Weitere Akteure

Anlieger, Kurverwaltung, Birger

13. Neuer Wasserzugang Schulsee

13.1. Offnung und Gestaltung der 6ffentlichen Uferbereiche Schulsee

Prioritat und Umsetzung

Mittel, bis 2020

MafBnahmenzuordnung

Offentlich

Investiv (OrdnungsmafBnahme)

Forderung Programm
Stadtebaulicher Denk-
malschutz

Foérderféhig (gutachterliche Einschétzung)

Inhalt und Aufgabe

e Prifung und Abstimmung mit der UNB zur Realisierung von
Wasserzugangsmaglichkeiten

e Kindigung der Pachtvertrage

e Gestaltung des Uferbereiches als naturnaher Erholungs- und
Erlebnisraum und Einrichtung einer Wegeverbindung vom
und zum Mihlenplatz

e ggf. Einrichtung einer Kanuanlegestelle

Trager

Stadt MéllIn

Initiator

Forst-/Grinflachenamt

Weitere Akteure

Stadtbauamt / Sanierungstrager, Private, UNB
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14. Vernetzung Kurpark-Altstadt

14.1. Never Eingang zum Kurpark
Prioritét und Umsetzung | Mittel, bis 2020
MaBnahmenzuordnung | Offentlich
Investiv
Férderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)
Stadtebaulicher Denk-
malschutz
Inhalt und Aufgabe e Prifung der Méglichkeit eines zusdtzlichen Einganges im
Nordwesten im Bereich des zugeschitteten Wallgrabens
(2017, Einbeziehung in Uberlegungen fir Neugestaltung
Blockbereich Kurpark-Parkplatz, ggf. neue Wegebeziehung)
e BerUcksichtigung Strukturen und Wegesysteme innerhalb des
Kurparks (Gartendenkmal)
e Umgestaltung des Ubergangs vom Parkplatz in den Kurpark
durch einen attraktiveren Zaun 0.4.
Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt / Kurverwaltung
Weitere Akteure Untere Denkmalschutzbehérde

15. Veloroute Mélin

15.1. Prifung Radwegeanbindung vom Bahndamm Gber den Feuerléschgang
Hauptstrafie

Prioritét und Umsetzung | Mittel, bis 2020

MaBnahmenzuordnung | Offentlich

Nicht-Investiv

Foérderung Programm Nicht férderféhig (gutachterliche Einschatzung)
Stadtebaulicher Denk-

malschutz

Inhalt und Aufgabe o Teilbaustein des Projektes: Veloroute fir Mélln

(Klimafreundliches Verkehrskonzept)

e Machbarkeitsstudie Trassenfihrungen und Stegvarianten
Uber das Wasser inklusive Wirtschaftlichkeitsberechnung

Trager Stadt MélIn
Initiator Stadtbauamt
Weitere Akteure ADFC, Projektgruppe Velouroute Malin
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6 Umsetzungsstrategie

6.1 Umsetzung und Handlungsempfehlungen

Als Entscheidungsgrundlage und Arbeitsprogramm fir nachfolgende Planungen bildet das Ent-
wicklungskonzept Altstadt eine Grundlage fir zahlreichen Projekten und MafBnahmen mit einem
Zeithorizont bis ca. 2028. Bei der Erarbeitung des vorliegenden Konzeptes kam der Beteiligung
der Innenstadtakteure und der Birgerinnen und Birger eine besondere Bedeutung zu, so dass
die aufgefihrten MaBBnahmen einen generellen Konsens darstellen. Hierdurch wird sicherge-
stellt, dass bei der Umsetzung und Realisierung der einzelnen Mafinahmen weniger Konflikte
auftreten und es bereits eine grundsétzliche Akzeptanz gibt.

Damit zeitnah mit der Umsetzung der einzelnen Projektbausteine begonnen werden kann, wur-
den die einzelnen Teilschritte der MaBnahme umrissen, Initiator, Trdger und die weiteren zu
aktivierenden Akteure benannt sowie die zeitliche Einordnung in einem Gesamtkontext aufge-
zeigt. Nun ist es Aufgabe der handelnden Akteure, zundchst die priorisierten MaBnahmen in die
Hand zunehmen und zu realisieren.

Um die umfangreichen Aufgaben auch abwickeln zu ké&nnen, soll mit der Einrichtung eines Sa-
nierungstrigers eine Koordinationsstelle geschaffen werden, die den Uberblick tber die Fort-
schritte der Projekirealisierungen behdlt, das Sondervermégen verwaltet und die einzelnen
MaBnahmen betreut und begleitet. Hierfir erfolgt eine EU-weite Ausschreibung, wobei das An-
forderungsprofil durch die Verwaltung und Politik entsprechend abgestimmt wird. Der Sanie-
rungstréger wird in enger Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt arbeiten. Jedoch nicht alle
Maf3nahmen kénnen vom Sanierungstréger federfihrend betreut werden, zunehmend sind hier
Initiativen und private Akteure gefragt und gefordert sich als Initiator aktiv einzubringen.

Die Abgrenzung des zukinftigen MaBBnahmengebietes erfolgt nach § 172 BauGB. Es wurde
bereits eine Erhaltungssatzung durch die Stadtvertretung Mélins am 24.06.2010 beschlossen.
Da der Bereich am ZOB im Rahmen einer weiteren Vorbereitenden Untersuchung néher unter-
sucht wird und in einem starken funktionalen Zusammenhang mit dem Bahnhof steht, wird die-
ser Bereich nicht Teil des MaBnahmengebietes Altstadt sein. Es wird empfohlen die Abgrenzung
analog zum Untersuchungsraum VU Altstadt und ISEK Alistadt zu ziehen, da Gber den gesamten
Raum sowohl funktionale Defizite als auch stédtebauliche Misssténde auszumachen sind. Die
Inhalte der bereits beschlossenen Erhaltungssatzung bleiben davon unberihri.
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Abbildung 32 Abgrenzung Maf3nahmengebiet

Verstetigung des Dialogs in der Offentlichkeit

Die Zusammenarbeit und insbesondere die Kommunikation und Kooperationen zwischen den
privaten Akteuren, der Verwaltung, der Politik und den Birgern muss auf Basis der Ergebnisse
des Dialogprozesses fortgesetzt werden.

Weéhrend der Konzepterstellung wurden die privaten und 6ffentlichen Akteure sowie die Bevol-
kerung vor Ort aktfiv in den Prozess eingebunden. Hier wurden nicht nur Inhalte der Planung
vermittelt, sondern die Veranstaltungen trugen auch dazu bei, dass die Identifikation mit dem
Konzept durch die aktive Einbindung gesteigert wurde. Mit den Beteiligungsformaten sowie Len-
kungsgruppe wurde eine belastbare Basis fir die zukinftige Beteiligung geschaffen, die es fort-
zufthren gilt. In einzelnen Projekten und MaBnahmen ist die Beteiligung der Offentlichkeit in
Form von Werkstétten und Dialogen explizit aufgefihrt, aber auch fur die gesamte Alistadt ist
der Dialogprozess kontinuierlich weiterzufihren.

Mobilisierung privater Initiativen und privaten Kapitals

Fur die Umsetzung einzelner MaBBnahmen sind auch verschiedene nicht-stddtische Akteure ge-
fordert. Diese sind nur teilweise organisiert und damit fur die Stadt als Ansprechpartner nicht gut
erreichbar. Durch Beteiligung auf Augenhéhe gilt es, diesen aktiven Birgern und Akteuren
Méglichkeiten zur Unterstitzung von Projektumsetzungen zu bieten. Mit der Initiierung von pri-
vaten Zusammenschlissen z.B. fir den Bereich HauptstraBe am ZOB kénnen Kréfte und Kapital
freigesetzt werden, die zudem die Kommunikation mit der Stadt erleichtern.
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Die Anlagemdglichkeiten fir Privatpersonen sind in Zeiten der Wirtschaftskrise unsicherer ge-
worden, das Vertrauen in die internationalen Finanzmérkte sinkt. Gleichzeitig ist ein Trend fest-
zustellen, in reale und lokale Projekte investieren zu wollen. Meist fehlt es allerdings an
Angeboten fir lokale Investitionen. Besonders erfolgreiche Beispiele der Birgerkapitalbeteili-
gung gibt es beispielsweise im Bereich der erneuerbaren Energien (auch bei éffentlichen Ge-
bauden), erste Projekte zeigen aber auch Ansatze im Bereich der klassischen Stadtentwicklung,
etwa in Form von Birgerfonds oder Birgeraktien. Mit einem Verfiigungsfonds, der zu 50% aus
privaten Mitteln besteht, werden die Teilhabe und das Mitwirken an konkreten Projekten vor Ort
gesteigert. Durch das Akquirieren privater Mittel und die unkomplizierte Mittelvergabe kénnen
z0gig Projektideen realisiert werden, die einen positiven Effekt auf den Standort haben und so-
mit den Personen vor Ort zu Gute kommen.

Stadtebauférderung

Das integrierte Entwicklungskonzept bildet die gesetzlich erforderliche Grundlage zur Akquisition
von Stédtebauférdermitteln. Fir die stédtebauliche Erneuerung und Entwicklung von Stédten
und Gemeinden stellt das Land Schleswig-Holstein unterschiedliche Férderprogramme zur Ver-
fogung. Diese sind in den Stadtebaurichtlinien 2005 zusammengefasst und werden derzeit
Uberarbeitet.

Méllin ist bereits in das Programm "Stédtebaulicher Denkmalschutz West" aufgenommen. Auch
zukinftig wird MélIn im Rahmen des Programms geférdert werden. Dieses hat die Erhaltung
und Modemisierung von historischen Stadtkernen als wesentliches Ziel. Aber auch Faktoren der
Weiterentwicklung und Belebung dieser Bereiche vor dem Hintergrund und Ziel eines lebendi-
gen Stadtkerns stellen zentrale Kernaufgaben dar.

Weitere Férderméglichkeiten

Nicht alle erarbeiteten Mafinahmen sind vor dem Hintergrund der bestehenden Stédtebaufér-
derkulisse férderfahig. Neben der Stadtebauférderung gibt es eine Vielzahl von Férdermaglich-
keiten und Krediten, die in Anspruch genommen werden kénnen.

Im Rahmen des Wohnraumférderungsprogramms Schleswig-Holstein gibt es diverse Forder-,
Darlehen- und Zuschussméglichkeiten. Insbesondere das neue Zuschussprogramm fir private
Vermieterinnen oder Vermieter und Selbstnutzerinnen und Selbstnutzer stellt fir "Kleineigenti-
mer' eine Chance dar, energieeffiziente MaBnahmen sowie barrierereduzierende Mafinahmen
im Wohngebdude umzusetzen. Laut dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz Schleswig-
Holstein (GVFG-SH) kann eine Stadt oder Gemeinde Zuwendungsantrége stellen, die zur Ver-
besserung der Verkehrsverhdlinisse beitragen. So sind beispielsweise der Um- und Ausbau wich-
tiger innerdrilicher StraBBen férderfahig.

Die Stadt MalIn ist Teil der AktivRegion "Herzogtum Lauenburg Nord" und kann Gber die Aktiv-
Region Projekiférderungen tber das Landesprogramm landlicher Raum 2014-2020 beantra-
gen.
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6.2 Monitoring und Fortschreibung

Es wird empfohlen einmal jghrlich die Erreichung der Entwicklungsziele und den Umsetzungs-
stand der Mafinahmen zu Gberprifen. Als Grundlage wird eine tabellarische MaBBnahmeniber-
sicht inklusive Zeitplanung zur Verfigung gestellt, die als Anlage an das Dokument stets zu
aktualisieren ist. Die Uberprifung sollte durch das Stadtbauamt in Zusammenarbeit mit dem
zukUnftigen Sanierungstréger erfolgen. Dabei sollten neben dem Projektstand auch Erfolgsfakto-
ren, Verzdégerungsgrinde oder Hemmnisse aufgenommen und nach auBBen kommuniziert wer-
den. Uberholte MaBBnahmen und Ziele sollten mit Modifizierungs- oder Streichungsvorschlégen
versehen werden. Die Tabelle ist im Bauausschuss zu Gberprifen und sollte mindestens formal
abgenommen werden. Der Stadtvertretung obliegt die Aufgabe jahrlich Gber die geplante Reali-
sierung und Finanzierung vor dem Hintergrund des stadtischen Haushalts zu entscheiden.

Bis die ersten Mafinahmen sich in der Umsetzung befinden, vergeht meist eine gewisse Zeit.
Aber auch neue Impulse und verénderte Anforderungen haben Auswirkungen auf das Entwick-
lungskonzept. Daher ist es ratsam nach ca. 2-3 Jahren eine umfassende Uberprifung der Ent-
wicklungsziele und MaBnahmen sowohl verwaltungsintern als auch mit den Birgerinnen und
Birgern sowie den Schlusselakteuren durchzufihren. Dies kann in kleineren Themenworkshops
sowie einer &ffentlichen Veranstaltung organisiert werden. Dabei ist es wichtig die Hemmnisse
aber auch erfolgreich umgesetzte Mafinahmen zu hinterleuchten. Insbesondere in den ersten
Jahren gilt es die Birgerschaft stetig an konkreten Projekten zu beteiligen und zu informieren
und diese als Schritte zu einer ganzheitlichen Innstadtentwicklung zu kommunizieren.

Der aktuelle Stand des Entwicklungskonzeptes Altstadt stellt eine Momentaufnahme dar, die in
den kommenden Jahren immer wieder reflektiert und neuen Herausforderungen der Stadtent-
wicklung angepasst werden muss. Trotz Prognosen und Entwicklungstendenzen treten immer
wieder Unwdgbarkeiten ein, sodass eine Anpassung und Priorisierung von Entwicklungszielen,
Projekten und MaBBnahmen erforderlich ist. Durch bestimmte Impulse kénnen neue Multiplikato-
ren entstehen, die zundchst nicht absehbar waren. Eine kontinuierliche Fortschreibung des vor-
liegenden Konzeptes ist daher notwendig.
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