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. FESTSETZUNGEN
Es gilt die BauNVO von 1990.

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 99

WA Allgemeines Wohngebiet

” Zahl der Vollgeschosse (h6échstens)

15°- 45°

Dachneigung
GRZ 0,4  Grundflachenzahl

GFZ 0,7

Geschossflachenzahl

FH = 10,0 m Firsthéhe
(siehe Text (Teil B) Ziffer 2.1)

(o] offene Bauweise

1WO/2WQ Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text (Teil B) Ziffer 1.2)

Baugrenze

StraRBenbegrenzungslinie

StraRBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinfladche / 6ffentlich

Spielplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

c Zweckbestimmung: Standort fiir Abfall-
und Wertstoffbehélter

= Umgrenzung von Flachen fir die
l Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
= und die Regelung des Wasserabflusses

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung sonstiger Bepflanzung
hier: Hecke
(siehe Text (Teil B) Ziffer 3)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Ubernahme geman Landeswaldgesetz (LWaldG)
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(siehe Text (Teil B) Ziffer 4)

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

28

5 Flurstiicksnummern

vorhandene Flurstiicksgrenzen

30,00 m MaRangaben

§24(2) LWaldG/§9(6) BauGB

zum Flursttick 23/2

TEXT (TEIL B)

1. ALLGEMEINES

1.1 Die Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 (8) BauNVO).

1.2 In Wohngeb&uden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

In Wohngeb&uden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushilfte maximal 1 Wohneinheit

zulassig.

In Wohngeb&uden als Reihenhaus ist je Reihenhaussegment maximal 1 Wohneinheit
zulsssig (§ 9 (1) 6 BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB).

1.3 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf den Grundstiicken sind in wasser- und luftdurch-

lassigem Aufbau und Belag herzustellen (§ 9 (1) 20 BauGB).

1.4 Die Oberflichenentwasserung der Grundstiicke hat durch Versickerung auf dem je-

weiligen Grundstiick zu erfolgen (§ 9 (1) 14 BauGB).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

2.1 Die Firsthéhe (FH) der Geb&ude darf maximal 10,0 m bezogen auf die mittlere Hohe

des Gelindes an der Stralenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiicks betragen.

2.2 Die Hohe des ErdgeschossrohfuBbodens darf maximal 0,5 m bezogen auf die mittlere

Héhe des Gelandes an der Strakenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstiicks bzw.
des jeweiligen Vordergrundstiicks mit Straenbegrenzung betragen.

2.3 Zulassige Dachformen fuir die Hauptgebaude sind Sattel- oder Walmdécher mit einer

Dachneigung von 15° - 45°. Fr die Dacheindeckung sind nicht gldnzende Pfannen in
den Farbténen rot, rot-braun oder anthrazit zu verwenden.

Die Summe der Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Gebéudeseite darf nicht mehr
als 1/2 der Firstlange betragen.

Fur Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind Dachneigungen
unter 15° zuléssig, sofern die Décher extensiv begriint werden.

2.4 Die AuRenwinde der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk (Farbe: rot, rot-braun) oder

Verblendputz (helle Farbe) zu gestalten.
Fur die Giebelflache ab der Traufe darf auch Holz verwendet werden.

2.5 Die AuBenwinde der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie

die AuBenwinde der Hauptbaukérper herzustellen. Carports und sonstige Nebenanlagen
diirfen auch in Holzbauweise errichtet werden.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(Arten, Qualitaten und Pflege: siehe griinordnerischen Fachbeitrag)

3.1 ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 26b BauGB)

Die festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung
ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind diese durch gleiche Arten umgehend zu ersetzen
und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) 26a BauGB)

Baumpflanzungen im Stralenraum

In der Planstrale sind 8 Feldahorn (Acer campestre) und am Wolliner Weg ist 1 Stiel-
eiche (Quercus robur) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind ent-
sprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Baumpflanzungen auf den Grundstticken
Auf jedem Baugrundstiick ist zum &ffentlichen Raum (StraBenraum) hin ein standort-
heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung der &ffentlichen Griinflache

Die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist mit standort-
heimischen, ungiftigen Pflanzen naturnah zu gestalten und mit einer Hecke einzufrieden.
Auf der Flache sind mindestens zwei Solitdrbdume als Hochstamm zu pflanzen.

Anpflanzung von Hecken
An der nérdlichen und nordwestlichen Grenze des Baugebiets ist eine geschnittene
Hecke aus standortheimischen Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anlage eines Regenversickerungsbeckens

Das Regenversickerungsbecken ist naturnah, mit organischer Form zu gestalten. Die
Boschungen sind mit zwischen 1:3 und 1:5 wechselndem Gefélle anzulegen. Der Mulde
ist ggf. ein Olabscheider vorzuschalten.

Die Flache ist zu begriinen, mit standortheimischen Gehélzgruppen zu bepflanzen und
mit einem Zaun einzufrieden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUF GRUNDLAGE DES LANDES-

4.

—_

WALDGESETZES (LWaldG) (§ 9 (6) BauGB)

Innerhalb des Waldschutzstreifens ist die Errichtung von Geb&uden, auch genehmigungs-
freien, unzulassig (§ 24 LWaldG).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 17.12.2009 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Mélin, fiir das Gebiet westlich GroRer Eschenhorst, nérdlich
des Wolliner Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

10.

11.

. Der katastermaBige Bestandam 3. ¥ebyuo, J010

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 24.05.2007.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichten am 29.08.2007 erfolgt.

. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang

des Plankonzeptes vom 10.09.2007 bis 10.10.2007 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.08.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

. Der Bauausschuss hat am 19.03.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.04.2009 bis einschlieBlich 06.05.2009
wéhrend folgender Zeiten: montags und dienstags von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, mittwochs und
freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags von 8.30 bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 25.03.2009 in den Libecker Nachrichten ortsiblich bekannt
gemacht.

. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
mein, 1 1 Feb. 2010

- Burgermeister -

sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden-ais~ichtig bescheinigt.
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- off. best. Vermessungsingenieur -

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange am 17.12.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 17.12.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

wain, 1 1 Feb, 2010 </
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 1+.c2 . 2eto
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 18. 02 . 210 in Kraft getreten.

Mélin, 01!

- Biirgermeister -
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SATZUNG DER STADT MOLLN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 99

fliir das Gebiet

westlich GroBer Eschenhorst, nérdlich des Wolliner Weges

Stand: Dezember 2009 Planungsbiiro:
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