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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

l. FESTSETZUNGEN

E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 (7) BauGB

BEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauGB
k ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
04* ABWEICHENDE GRUNDFLACHENZAHL (TEXT Nr. 1.2(2))
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
GESCHOSSFLACHENZAHL

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

wvewverss  BAUGRENZE

BAULINIE

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

AN NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN
= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

P L R ]

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

VERKEHRSGRUN

FUSS- UND RADWEG
P PARKPLATZ
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 12 BauGB
TRANSFORMATORENSTATION

©

GRI'JNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB
. GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR § 9 (1) Nr. 20,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 25 BauGB

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZEN VON Bi-'\UMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN . e :
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN
DER ANLIEGER ZU BELASTENDE FLACHEN Nr. 21 BauGB

UMGRENZUNG VON FLI"\CI-IEN. FUR NEBENANLAGEN, §9(1)Nr. 4
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB

STELLPLATZE/ GARAGEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

SD SATTELDACH ‘
«—» FIRSTRICHTUNG
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
7] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§9 (1) Nr. 25a BauGB

P 2.B.§1(4)
. §16 (5) BauNVO
§9(1)

§9 (1) Nr. 10
und Nr. 6 BauGB
- § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 92 LBO

[:] GEPLANTE GEBAUDE
6————0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
722 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEXT (TEIL B)

Es gilt die BauNVO von 1990

1.
1.1

1.2
(1)

2)

13
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(10)
(11
31
(1)
)

3)

(1)

5.1

6.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig und somit gemass § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Stellplatze/Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind einschlieBlich
der Grundflache der Hauptgebaude bis zu einer max. GRZ von 0,4 bezogen auf die Grund-
stiicksflache, zuléssig.

Fir die mit * bezeichneten Baufelder darf fiir Nebenanlagen die festgesetzte GRZ um 10%
Uberschritten werden.

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete, in denen nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig sind, sind unter
Einhaltung der (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes je Einzelhaus maximal 2 Wohn-
einheiten und je Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit zul&ssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN SOWIE

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze um bis zu 2,00 m durch eingeschossige
Anbauten (Wintergarten o.3.) ist zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Fiir die Hauptgebaude sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

Abweichend von der Dachneigung der Hauptgebéude kann die Neigung der Garagendacher
bis 3 Grad reduziert werden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Grundtonen
rot-rotbraun-anthrazit einzudecken.

Fur die private Nutzung sind Solaranlagen auf den Dachern zulassig.

Fiir die AuBenwinde von Haupt- und Garagengebauden ist Steinmaterial in einem roten Farb-
ton (Klinker) zu verwenden; Holzverschalungen bis zu 75% der AuBenumfassungsfldchen
(einschlieBlich Offnungen) sind zuléssig. Fir untergeordnete Bauteile konnen Putz, Naturstein,
Holz und Sichtbeton zugelassen werden. Fiir Garagengebéaude werden Steinmaterial (rote
Klinker) oder weiss geputzte Flachen zugelassen.

Garagentore fiir Doppelgaragen sind vertikal zu unterteilen.
Die Standorte fiir die Abfallbehélter sind sichtgeschitzt zu gestalten.

Die privaten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen standortgerechten Strauchern
und Laubbiumen umzusetzen. Heckenpflanzungen sind nur als Laubhecken zuléssig.

In den Baugebieten WA-2 und -6 ist je Baugrundstiick ein Doppelcarport bzw. eine
Doppelgarage in einer Tiefe bis 6 Meter von der StraBenbegrenzungslinie zulassig. Garten-
schuppen sind hierbei nicht mit anzurechnen.

Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlusskasten, die der Versorgung der Grundsticke
dienen, sind in die baulichen Anlagen (Mauern, Zaune, Nebengebéude) zu integrieren.

Die Stellplatze inkl. Zufahrten sind mit versickerungsféhigem Material (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, fugenweites Pflaster, wassergeb. Decke, Kies, etc.) zu befestigen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
STELLPLATZE UND GARAGEN

Die Gesamtbreite jeder einzelnen Grundstiickszufahrt von &ffentlichen Verkehrsflachen aus darf
nicht mehr als 5,00 m betragen.

Garagen, Stellpldtze und Carports sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen sowie der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

In dem Baugebiet WA-9 sind offene Stellplatze auch auBerhalb der nordlichen Baugrenze
im Vorgartenbereich zuldssig.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen wird ein Geh- und Fahrrecht

zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke und ein Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungs- und Versorgungstrager der Stadt Molin festgesetzt.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser der privaten Dach-/ Terrassenflachen soll auf den Baugrundstiicken
zur Versickerung gebracht werden, wenn die Bodenverhéltnisse es zulassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE DURCH TEXT (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zum Schutz des Waldes sind die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen von der Bebauung
freizuhalten. Die betroffenen Grundstiicksteile sind als Garten zu nutzen.

Eine forstmassige Bepflanzung sowie die Lagerung brennbarer oder feuergefahrlicher Stoffe ist
nicht zuléssig, (§ 32 Abs. 5 LWaldG).

Bei Antreffen von unbekannten Materialien wéhrend der Bauausfiihrung ist ein Sachkundiger
zur Bewertung des jeweiligen Einzelfalles hinzuzuziehen. Ausfiinrende Firmen sind auf die
Problematik des Standortes MUNA hinzuweisen.

X Gemak Verfuigung des Kreises Hzgt. Lauenburg
vom 01.03.2004, Az.: 4301-0909 216 903, wurde
die Reduzierung des Waldschutzstgef
auf 25 m genehmigt.

nsum>s5m

* GemiR Verfuigung des Kreises Hzgt. Lauenburg
vom 01.09.2004 Az.: 4301-0909 216 903
wurde eine weitere Unterschreitung des Wald-
schutzstreifen um 5 auf 20 m,genejmigt.

- Blngérmeister -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 21.08.2003 folgende Satzung aber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 65 der Stadt Malin fir das Gebiet nordéstlich und stidlich der Kdsliner StiraBe, dstlich und westlich der Dr.-Richard-
D&mr-Strasse; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 20.03.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung
ist durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten" am 17.04.2003 erfolgt.

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang des Plankonzeptes vom 25.04.2003
bis 09.05.2003 durchgefihrt.

3. Die von der Planung bertihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.06.2003 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

4. Der Bauausschuss hat am 05.06.2003 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.06.2003 bis einschlieBlich 23.07.2003 wahrend folgender Zeiten:

Montags und Dienstags von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, Mittwochs und Freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Donnerstags von
8.30 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
die Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

kénnen, am 11.06.2003 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten ortstublich bekgnmPemacht.
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(Engelmann)

- Blirgermeister -

Mélin, 7 o U]

6. Der katastermaBige Bestand am 2.9 2003

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. }

Bad Schwartau, 22.09.2005 .
R 0 (Helten)

- Off. best. Verm.-Ing. -

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
21.08.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am 21.08.2003 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

/’71
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(Engelmann)
- Blrgermeister -

Moalin,

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekanntzumachen.
#
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(Engelmann)
- Blrgermeister -

Mlin, 5

10. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam () 9, DEZ. 2000
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2003 inKraft getreten.
: 7 1%
/
4
&r

10, BEL, 2
L

/85 O
l/@ T-r' 5 a\
2

Mélin, : @ g_
\
o Y

1 nkE7  .n1
W LLCL, LU8U3 [(_*_ \
! (Engelmann)

- Birgermeister -
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SATZUNG DER STADT MOLLN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 65

fiir das Gebiet nordlich und siidlich der Kdsliner StraBe,
ostlich und westlich der Dr.-Richard-Dorr-Strasse

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

OSTHOLSTEIN
DIPL.-ING. ANDREAS NAGEL
STADTPLANER SRHL

FAX.: 791717

PLANUNGSBURDO
DIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT
ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL.: (04521)7917-0

UND

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung




