Zusammenfassende Erkldrung gemal § 10a Absatz 1 BauGB fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127
der Stadt M6lIn

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzufligen.

1. Geltungsbereich und Ziel des Bebauungsplanes

Am Standort MoélIn betreibt die Deutsche Rentenversicherung Bund (DRV) gegenwartig zwei
Reha-Zentren, die Klinik Fohrenkamp und die Klinik Hellbachtal. Versorgungspraktisch deckt
das Reha-Zentrum Moélin im Grof3raum Hamburg und ganz Norddeutschland mit seinen
Spezialisierungen im Reha-Angebot eine hochspezifische Bedarfslage ab, die aufgrund des
immensen Aufwandes bundesweit in dieser Konstellation in keiner anderen
Rehabilitationseinrichtung vorzufinden ist.

Um den Standort MélIn in wirtschaftlicher Hinsicht langfristig bewahren zu kénnen, hat sich die
DRV entschieden, die Klinik Fohrenkamp zu schlieRen und die Indikation durch einen
Ersatzneubau in den Standort Klinik Hellbachtal zu integrieren.

Dafir ist ein Klinikneubau auf der derzeitigen Freiflache des Gelandes der Hellbachtalklinik
geplant, der bestehende Bau auf dem Gelande der Hellbachtalklinik sowie die Klinik
Fohrenkamp werden nach Fertigstellung des neuen Gebaudekomplexes abgerissen.

Die oben beschriebene stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen der
Bauleitplanung gemali § 1 Abs. 3 BauGB.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Kurklinik“ aus. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 (S. 1) BauGB
wird mit der vorliegenden Planung Folge geleistet.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit 8§ 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen.

2.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
Auslegung wahrend der Offnungszeiten des Rathauses in der Zeit vom 01.12.2022 bis
02.01.2023 statt.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
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abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in den Libecker Nachrichten ortstblich bekannt
gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes wurden auf der Homepage
der Stadt Molin (www.molln.de) eingestellt.

Die Belange gemall Beteiligungsverfahren wurden in einer abschlielRenden Liste
zusammengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwagungsbeschlusses.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behdrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
aufgefordert.

Bei Tragern offentlicher Belange, von denen keine Stellungnahme einging, wurde davon
ausgegangen, dass diese keine umweltrelevanten Anmerkungen vorzutragen haben.

Die Belange gemafl Beteiligungsverfahren wurden in einer abschlielenden Liste
zusammengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwagungsbeschlusses.

Die Umweltbelange folgender Beteiligter wurden beachtet:

o Der Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg merkte an, dass
Niederschlagswasser zu versickern und dafur ein Bodengutachten sowie im Rahmen der
Bauleitplanung das Entwasserungskonzept vorzulegen sei. Der Hinweis wurde
bertcksichtigt und entsprechende Gutachten erstellt.

e Der Fachdienst Naturschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg hinterfragte, was mit dem
Gelande nach Abriss des Gebaudes passieren sollte und wo das zukiinftige AulRengelande
entstehen wirde. Die nicht mehr fir hoch- bzw. tiefbaulichen Anlagen bendétigten
Grundstucksteile werden entsiegelt und begrunt.

e Der Artenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg wies auf viele verschiedene Aspekte
hin, die fir den Untersuchungsumfang notwendig seien. So miuissten eine
Brutvogelkartierung erfolgen, ein erhéhtes Vogelschlagrisiko gepruft und Flederméause
erfasst werden. Gewaésser miuissten auf Amphibiennutzung untersucht und eine
Potenzialanalyse fur die Haselmaus durchgefuhrt werden. Der Untersuchungsbereich
dirfte nicht auf das Planareal beschrankt sein, sondern misste auch externe Wirkfaktoren
berlicksichtigen. Diese Hinweise wurden Dbertcksichtigt und im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung beachtet.

¢ Die Abteilung Stadtebau und Planungsrecht des Kreises Herzogtum Lauenburg merkte an,
dass keine Alternativenprifung vorgenommen worden sei und bat um eine zweckmalige
Erlauterung. Der Hinweis wurde bertcksichtigt und in der Begriindung entsprechend
erlautert. Ein energetisches Konzept wéare aul3erdem zu begrifRen und sollte im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Diesbezuglich wurden Festsetzungen zum Ausschluss
fossiler Brennstoffe und zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Bebauungsplan
getroffen.

e Der NABU Molin merkte an, dass der Waldausgleich geklart werden muisse, da die
Bebauung im Waldabstandsbereich lage. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.
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Aulerdem sei eine artenschutzrechtliche Prufung erforderlich, da die Teichanlage als
Loschwasserteich ein Amphibienvorkommen beeintrachtigen kénnte. Eine entsprechende
artenschutzfachliche Prifung wurde durchgefiihrt.

e Der Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr merkte an, dass auflerhalb der fur die
ErschlieBung bestimmten Bereiche der Ortsdurchfahrt keine Hochbauten, Aufschittungen
oder Abgrabungen gréReren Umfangs innerhalb von 20 m zur LandesstraRe 287 errichtet
bzw. vorgenommen werden dirften. Dem Hinweis wurde nicht gefolgt, da die geforderte
Anbauverbotszone nicht angewendet wird.

e Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume wies darauf hin, dass
durch die Planung Waldabstand unterschritten wurde. Der gesetzlich geforderte
Waldabstand von 30 m misse eingehalten werden. Die Planunterlagen setzten sich weder
ausreichend mit der Uberlagerung von Wald noch mit der Einhaltung des Waldabstands
auseinander. Die Planung wurde vor Ort mit der Forstbehdrde abgestimmt und
dahingehend angepasst. Nahere Erlauterungen werden in der Begriindung aufgefuhrt.

2.3 Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 127 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
08.07.2024 bis 09.08.2024 wahrend der Dienststunden gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, durch Abdruck in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfes und die gem. § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Stadt Molin (www.mélin.de)
eingestellt.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

2.4 Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 28.06.2024 gemall § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Es wurde um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Bei Tragern offentlicher Belange, von denen keine Stellungnahme eingegangen ist, wurde
davon ausgegangen, dass diese keine umweltrelevanten Anmerkungen vorzutragen hatten.

Die Belange gemaf Beteiligungsverfahren wurden in einer abschlieBenden Liste zusam-
mengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwagungsbeschlusses.

Die Umweltbelange folgender Beteiligter wurden beachtet:

e Der Fachdienst Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg wies darauf hin, dass beim
Neubau oder der Erweiterung offener Parkplatze mit mehr als 100 Stellplatzen eine
Photovoltaikanlage installiert werden misse. Diese Anforderung gelte auch fir den
betreffenden Bebauungsplan und solle zur Klarstellung als Hinweis aufgenommen werden.
Auf das Anliegen einer Uberdachung der Stellplatzanlage wurde aus griinordnerischer
Sicht auf Grund des erhaltenswerten Baumbestandes verzichtet.

e Der Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg merkte an, dass
die Versickerung des Niederschlagswassers im B-Plan, Teil B festgesetzt werden sollte und
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das vorliegende Entwasserungskonzept nicht aussagekraftig sei. Darauf wird verzichtet, da
der Grad der Versiegelung des Grundstiicks durch die vorgesehene kompakte Bauweise
so gering wie moglich gehalten wird. Dartber hinaus beinhaltet der B-Plan eine Festsetzung
Uber die gartnerische Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflache, die zur
Versickerung des Regenwassers zur Verfigung steht.

Es wurde auRBerdem darauf hingewiesen, dass eine detaillierte Entwasserungsplanung bis
zum Bauantrag anzufertigen sei. Laut stadtischem Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept (2020) wird fur das Plangebiet eine Versickerung vor Ort angestrebt, da der Boden
daflr gut geeignet ist. Die detaillierte Entwasserungsplanung ist Teil des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens und wird alle erforderlichen Antrage erfassen.

o Der Fachdienst Naturschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg wies darauf hin, dass
ein Konzept zum Ruckbau des Teiches vorzulegen sei. Der Teichabbau wird von einem
Biologen begleitet, um Reptilien einzusammeln und umzusiedeln. Ein entsprechendes
Konzept ist Teil des bauordnungsrechtlichen Verfahrens.

Zudem seien vogelsichere Glaser bei Sanierungen von Fenstern und der Neueinrichtung
von Gebauden vorzusehen. Entsprechende MaRnahmen gegen Vogelschlag werden im
Zuge der Hochbauplanung vorgesehen.

Der Fachdienst Naturschutz wies auf3erdem darauf hin, dass zu klaren sei, um welche
Fischart(en) es sich im Teich handle. Die artenschutzrechtlichen Kartierungen entsprechen
dem abgestimmten Untersuchungsrahmen.

Nach Aussage des Fachdienstes Naturschutz ware fur das Verbringen der Ringelnattern
eine Genehmigung beim Landesamt fir Umwelt einzuholen. Auch der Verbleib der Fische
musse mit dem LfU geklart werden. Im Zuge der Teichverfullung wird eine 6kologische
Baubegleitung eingesetzt, und eine Fachperson wird die Bergung von vorkommenden
Fischen begleiten.

Der Fachdienst Naturschutz merkte weiterhin an, dass bei einer Ortsbesichtigung ein
Container und eine Hackschnitzelaufschittung festgestellt worden seien. Die Freiflachen
werden neugestaltet, die Flache des Sandmagerrasens wird als extensive Grinflache in
die Planung integriert und zukinftig frei von Nebenanlagen gehalten.

Es wurde angemerkt, dass einem Ausgleich Uber Entsiegelung zugestimmt werden wirde,
es musse aber der Ausgleich in der Planzeichnung rdumlich konkret festgesetzt werden,
da er sonst nicht gesichert ware. Durch Neuordnung der Freiflachen ist eine eindeutige
Flachenabgrenzung im vorliegenden Fall nicht praktikabel.

Zudem solle textlich festgesetzt werden, dass eine Folgeversiegelung ausgeschlossen sei.
Auf eine textliche Festsetzung zur Entsiegelung wird verzichtet, die Versiegelung wird im
Bebauungsplan ausreichend durch die GRZ Il geregelt.

Der Fachdienst Naturschutz merkte aul3erdem an, dass die Waldbestdnde im Stden und
Sudosten stark beschattet seien, wodurch eine Ergéanzungspflanzung nicht fachgerecht
ware. Im Stdwesten sei bereits ein Unterstand mit heimischem Laubholz vorhanden. Daher
wirde um einen alternativen Ausgleich gebeten, der eine Neuanlage von Gehdlzen
erfordere, auch auf externen Flachen. Der Bebauungsplan wurde um eine entsprechende
Darstellung erganzt, wobei der Gehglzausgleich auf einer zusatzlichen Flache durch einen
Okoanbieter erfolgt.
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Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen hatten auferdem ergeben, dass das
Ziergewasser als Jagdhabitat fur Flederm&use und Fortpflanzungsstatte fur die
Ringelnatter von besonderer Bedeutung sei. Daher ware ein Ausgleichsgewasser auf dem
Gelande anzulegen. Ein Ersatzgewasser ist Bestandteil der Freiflachenplanung und wird
nach Abbruch des Bestandsgeb&audes angelegt.

Seitens des Fachdienstes Naturschutz wurde angemerkt, dass der Parkplatz zu Grunland
rickzubauen sei, da fur ihn keine Genehmigung vorlage. Andernfalls ware ein Ausgleich
fur den Parkplatz zu leisten. Nach dem Abbruch wird der Parkplatz riickgebaut, sodass eine
Bilanzierung entbehrlich ist.

Es wurde darauf hingewiesen, dass in der Umweltpriifung angegeben werde, fir die
Feuerwehr- und Bauzufahrt missten Gehdlze entfernt werden. Es wurde um eine genauere
Darstellung sowie um deren Berucksichtigung in der Bilanzierung gebeten. Die betroffenen
Geholzflachen sind bereits in der Waldbilanz berticksichtigt worden.

Es wurde auRerdem um konkrete Angaben zur geplanten Anderung der Bodennutzungs-
arten und zur kinftigen Nutzung der umgewandelten Waldflachen gebeten.
Waldabstandsflachen seien als waldfreie Bereiche definiert und muissten nach der
Umwandlung dauerhaft unterhalten und gepflegt werden. Ein Freiflachengestaltungsplan
ist Bestandteil der Unterlagen.

e Das Landesamt fir Landwirtschaft u. nachhaltige Landentwicklung Untere
Forstbehdrde merkte an, dass innerhalb des 30-m-Waldabstandbereichs bauliche
Vorhaben, einschlie8lich genehmigungs- und anzeigefreier Anlagen wie Garagen oder
Schuppen, unzulassig seien. Fir geplante Anlagen erneuerbarer Energien miisse geprift
werden, ob sie bauliche Anlagen im Sinne des Baurechts darstellten und eine
Brandschutzprifung erforderlich sei. Bauliche Vorhaben sind im Waldabstand bereits
unzulassig. Der Energiezaunentwurf wird im bauordnungsrechtlichen Verfahren mit der
Bauaufsicht abgestimmt.

2.5 Erneute Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 127 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
27.11.2024 bis 11.12.2024 erneut wahrend der Dienststunden gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den Libecker Nachrichten ortstblich
bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die gem. § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Stadt Molin (www.mélin.de)
eingestellt.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
2.6 Erneute Beteiligung der Behtrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB)

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
erneut mit Schreiben vom 28.06.2024 gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Bei Tragern offentlicher Belange, von denen keine Stellungnahme eingegangen ist, wurde
davon ausgegangen, dass diese keine umweltrelevanten Anmerkungen vorzutragen hatten.

Die Belange gemal Beteiligungsverfahren wurden in einer abschlieRenden Liste zusam-
mengestellt. Diese wurde Grundlage des Abwéagungsbeschlusses.

Die Umweltbelange folgender Beteiligter wurden beachtet:

e Die untere Forstbehtrde des Landesamtes fur Landwirtschaft und nachhaltige
Landentwicklung wies darauf hin, dass eine ausnahmsweise ermdglichte Errichtung von
Anlagen fiir erneuerbare Energien innerhalb der Waldabstandsflachen separat gepruft
werden miuisse. Grundsatzlich gelte, dass der 30-m-Abstand von baulichen Anlagen
freizuhalten sei, auch bei solchen fir erneuerbare Energien. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen, die Zulassigkeit der Anlagen fir erneuerbare Energien innerhalb der
Waldabstandsflachen wird im nachfolgenden Bauantragsverfahren gepruft.

2.7 Abstimmung mit Nachbargemeinden (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Nachbargemeinden wurden parallel zu den Tragern oOffentlicher Belange im Verfahren zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Es wurden keine Einwendungen gemacht, die zu
behandelnde Fragestellungen aufwarfen.

2.8 Satzungsbeschluss

Die Stadt Molin hat den Bebauungsplan Nr. 127 mit seiner Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht nach Priifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung
am 06.03.2025 beschlossen. Die Belange sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen worden.
Es wird davon ausgegangen, dass die Umweltbelange hinreichend beachtet sind.

3. Ergebnisse der Prufung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Naturschutzfachliche Belange

Unter Beruicksichtigung des Beteiligungsverfahrens sind die Anforderungen der Offentlichkeit,
der Nachbargemeinden, Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange in den
Unterlagen zu den naturschutzfachlichen Belangen einzuhalten. Die Maflinahmen sind
entsprechend auszufihren.

Belange von Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden beachtet. Durch die sparsame ErschlieBung
findet ein sorgfaltiger Umgang mit Grund und Boden statt.

Die Voraussetzungen fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers durch
Verdunstung, Versickerung und Einleitung in die Kanalisation werden hergestellt.

4. Abwagung maoglicher Planungsalternativen

Standortalternativen

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB sind mdgliche anderweitige Planungsmdglichkeiten zu Konzept
und Standort des geplanten Vorhabens abzuwégen. Der Geltungsbereich und die Ziele der
Aufstellung des Bebauungsplanes mussen hierbei berticksichtigt werden.
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Die Durchfiilhrung der Planung entspricht dem Bedarf der Weiterentwicklung und
Neuausrichtung der Reha-Klinik am Standort Hellbachtal. Aufgrund der bereits vorhandenen
baulichen Vorpragung, der gesicherten ErschlieBung und der eingegriinten Lage am Stadtrand
im Ubergang zu Erholungsgebieten bestehen keine weiteren geeigneten Standortalternativen
im Stadtgebiet.

Die Planungsalternativen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum einen durch die
geplante Beibehaltung der ErschlieRung von Norden mit den bestehenden Klinikzufahrten und
der Stellplatzanlage begrenzt. Zum anderen sind an den Plangebietsrandern die vorhandenen
Waldflachen und der einzuhaltende Waldabstand zu beriicksichtigen. Aus den technisch-
funktionalen Anforderungen der Errichtung des Neubaus unter Beibehaltung des Klinikbetriebs
ist der Neubau mdglichst so zu platzieren, dass Abriss und Neubau nebeneinander in
Bauabschnitten abgewickelt werden kénnen. Daraus ergibt sich eine riickversetzte Lage fiir
den neuen Baukérper. Gleichzeitig werden die Anforderungen an die Sicherung der Baum-,
Gehdlz- und Waldbesténde fir die Durchgriinung und landschaftliche Einbindung eingestelit.
Dennoch werden geringfiigige Teile des Waldes beansprucht, die entsprechend zu
kompensieren sind.

iLA.
Biro WRS Architekten und Stadtplaner GmbH

fur die Stadt Mélin
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