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Stadt Mélin Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127

1 ALLGEMEINES

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1,
28).

Der Bauausschuss der Stadt Moélin hat am 03.11.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 127
fur das Gelande der Hellbachtalklinik sidlich der Sebastian-Kneipp-Stral3e, dstlich des Wasser-
kriiger Weges aufzustellen. Die Stadt Mdélln fuhrt das vorliegende Bebauungsplanverfahren im
Normalverfahren einschlie3lich Umweltprifung und Umweltbericht durch.

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Am Standort Mdllin betreibt die Deutsche Rentenversicherung Bund (DRV) gegenwartig zwei
Reha-Zentren, die Klinik F6hrenkamp mit 193 Betten (Indikation Innere Medizin) und die Klinik
Hellbachtal mit 192 Betten (Indikation Orthopadie). Versorgungspraktisch deckt das Reha-Zent-
rum Molin im GrofRraum Hamburg und ganz Norddeutschland mit seinen Spezialisierungen im
Reha-Angebot eine hochspezifische Bedarfslage ab, die aufgrund des immensen Aufwandes
bundesweit in dieser Konstellation in keiner anderen Rehabilitationseinrichtung vorzufinden ist.

Um den Standort MolIn in wirtschaftlicher Hinsicht langfristig bewahren zu kénnen, hat sich die
DRV entschieden, die Klinik Fohrenkamp zu schlielRen und die Indikation durch einen Ersatzneu-
bau in den Standort Klinik Hellbachtal zu integrieren. Die Bettenkapazitat in der neuen Klinik Hell-
bachtal wird von gegenwartig 192 Betten auf 307 Betten erhoht.

Dafir ist ein Klinikneubau auf der derzeitigen Freiflache des Geléndes der Hellbachtalklinik ge-
plant, der bestehende Bau auf dem Gelande der Hellbachtalklinik sowie die Klinik Féhrenkamp
werden nach Fertigstellung des neuen Gebaudekomplexes abgerissen.

Die oben beschriebene stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen der Bauleitplanung
gemal § 1 Abs. 3 BauGB. Dabei stehen die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolke-
rung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung im Fokus der Entwicklung der Stadt Mélin und erfordern
diese Aufstellung des Bebauungsplanes, da diese Interessen insbesondere durch die Ermaogli-
chung von Nutzungen des Gesundheitswesens, etwa durch die Festsetzung von Flachen fir
Krankenhauser oder Sanatorien, umgesetzt werden kénnen.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Kurklinik® aus. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 (S. 1) BauGB wird
mit der vorliegenden Planung Folge geleistet.
1.2 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am sudéstlichen Rand der Stadt Mélin und
umfasst eine Flache von ca. 7 ha.
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Stadt Mélin Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127

Abbildung 1: Luftbildaufnahme des Plangebietes (Quelle: Stadt Mdlin)

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch die Sebastian-Kneipp-Straf3e sowie eine sich
nordlich anschlieRende Wohnbebauung begrenzt.

Im Osten schlief3t sich ein durch einen ausgepragten Baumbestand gekennzeichnetes, wohn-
baulich genutztes Grundstiick an. Die Flache stidlich des Plangeltungsbereiches ist durch Wald
charakterisiert. Westlich des Gebietes befindet sich getrennt durch den Wasserkriiger Weg das
Gelande mit einem mehrgeschossigen Gebéude eines ehemaligen Marktforschungsinstitutes,
welches als Unterkunft fir schutzsuchende Menschen genutzt wird. Dieses Grundstiick schlief3t
zum Wasserkriger Weg hin mit einer Baumschutzpflanzung ab.

1.2.1 Nutzungs- und Freiraumstruktur

Auf der Flache des Plangebietes befindet sich derzeit der Gebaudekomplex der Hellbachtalklinik.
Dieser ist von einem Park mit einer groRer Teichanlage umgeben. Im Norden des Plangebietes
befindet sich au3erdem eine grof3ziigige Stellplatzanlage.

Das Plangebiet ist in Teilen zudem durch dichten Baumbewuchs (in weiten Teilen Wald) gepragt.
Insbesondere befinden sich im Nordosten und Sidosten erhaltenswerte Gehdlzbestédnde. Auch
sudlich an den Plangeltungsbereich angrenzend befindet sich Wald im Sinne des Landeswald-
gesetzes.

Entsprechende Waldabstandsflachen wurden im bisherigen Verlauf des Verfahrens geprift, mit
der Unteren Forstbehdrde abgestimmt und dementsprechend im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzt.
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1.2.2 Bodendenkmaler

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich aller Voraussicht nach keine archdologischen
Denkmaler oder andere archéologisch bedeutende Funde. Falls im Rahmen der Baudurchfih-
rung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage treten sollten, ist gemaR § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-Holstein die zustidndige Behérde umge-
hend zu benachrichtigen. Die Baudurchfihrung ist in dem Fall in den betroffenen Bereichen bis
auf weiteres einzustellen.

1.2.3 Altlasten

GemaR Schreiben des Kreises Herzogtum Lauenburg gibt es derzeit keine Eintragungen im Ka-
taster der Altablagerungen (ehem. Deponien) und im Kataster fur Altstandorte (ehem. Gewerbe-
standorte).

1.2.4 Kampfmittel

Bei dem Grundstuck (Flurstiick 183) handelt es sich nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache.
Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes keine
Bedenken.

Der Kampfmittelraumdienst weist dennoch darauf hin, dass Zufallsfunde von Munition nie ganz-
lich auszuschlieRen sind. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelraumdienst zu benach-
richtigen.

1.3 Alternative Flachen

Die Flache des Bebauungsplanes liegt am Siedlungsrand der Stadt Moélin und ist bereits mit ei-
nem Reha-Zentrum bebaut. Auf Grund der Grél3e des Grundstiicks kann der Neubau entstehen
wahrend der Altbau weiterhin in Betrieb ist. Die Gute Lage des Grundstlicks erméglicht es wei-
terhin an dieser Stelle, hdher und dichter zu bauen, ohne stérende Auswirkungen auf die benach-
barten Strukturen. Die verkehrliche Erschlieung ist durch die Sebastian-Kneipp-Stral3e bereits
gesichert und auch die die bereits bestehenden Stellplatzanlagen kénnen beibehalten und weiter
genutzt werden.

Alternative Flachen im Stadtgebiet, die fur die vorgesehene Nutzung besser geeignet waren, sind
nicht ersichtlich.
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Mélln (genehmigt 2006) ist das Plangebiet als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Kurklinik“ dargestellt. Nach der Darstellung des Flachennutzungsplanes
befindet sich aulRerdem siidlich an den Plangeltungsbereich angrenzend Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes.

Der Bebauungsplan kann daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, die Waldab-
standsflachen sind dabei zu beachten. Ein Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan
lasst das zurzeit geltende Planrecht erkennen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Mélln mit kreisférmiger Standortmarkierung der Plan-
gebietslage (genordet, ohne Maf3stab)

2.2 Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes

Auf der West-, Siid- und der Ostseite angrenzend an den neuen Baukorper, zum Teil innerhalb
des Geltungsbereiches, befindet sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Innerhalb des
Geltungsbereiches wird ein Teil dieses Waldes umgewandelt

GemalR des § 24 Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein ist zwischen dem vorgesehenen Bau-
feld und den Waldflachen eine Waldabstandsflache einzuhalten. Diese ist in der Regel 30 m tief,
kann jedoch nach Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde, in dementsprechend
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gekennzeichneten Teilbereichen, auf ein Mindestmalfd von 20 m reduziert werden. Der vorhan-
dene Baumbestand auf dieser Flache bleibt tberwiegend erhalten, darf aber im juristischen Sinne
nicht mehr Wald im Sinne des Waldgesetzes mehr sein. Er wird daher umgewandelt und entspre-
chend ebenfalls ausgeglichen. Dies betrifft die Flachen im Stiden sowie am stidwestlichen Rand
des Plangebietes entlang des Wasserkriger Weges.

3 ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Geplant ist die Errichtung eines kompakten, maximal VI-geschossigen Gebaudes, das sich sid-
lich an den vorhandenen Bestand anschliel3t. Die Gebaudehdhen werden dabei so angelegt,
dass eine Abstufung zu den Waldflachen entsteht.

Abbildung 3: Entwurf des geplanten Gebaudekdrpers (DRV)

Der Gebaudekomplex soll ein vollflachig zusammenhangendes Erdgeschoss als Sockel erhalten,
auf dem in Holzmodulweise sechs Gebauderiegel um einen Innenhof gruppiert werden. Das Dach
des Sockelgeschosses wird begehbar und weitgehend begriint sein. Hier soll es auch kleine
Platze oder Sitzgelegenheiten geben. Die Begehbarkeit wird sowohl iber Treppen als auch von
den jeweiligen Gebauderiegeln barrierefrei gewahrleistet.

Die bestehende Stellplatzanlage bleibt erhalten und wird, auf Grund der zunehmenden Betten-
zahlen erweitert. Die zusatzlichen Stellplatze ibernehmen dabei den FuRabdruck des bestehen-
den Gebaudes, um die zuséatzliche Versiegelung von Freiflachen zu minimieren.

Durch die Kompaktheit und die Anordnung des geplanten Gebaudes sudlich des bestehenden
Klinikbaus kann das Bestandsgebaude wahrend der Bauphase weiterhin genutzt werden und
wird erst nach Bezug des Neubaus abgerissen.
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4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Das Festsetzungskonzept soll die differenzierte Struktur des zugrunde liegenden hochbaulichen
Entwurfes rechtlich sichern und die Umsetzung verbindlich regeln.

Der Bebauungsplan trifft planungsrechtliche Festsetzungen. Dabei geht es unter anderem um die
Art und das MaR der baulichen Nutzung, Festsetzungen zum Naturschutz oder auch um gestal-
terische Vorgaben.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Flachen des Geltungsbereiches werden als sonstiges Sondergebiet (SO) ge-
maf § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Reha-Zentrum*® fest-
gesetzt.

Auf der als ,sonstiges Sondergebiet” festgesetzten Flache sind innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen zuléssig:

- Klinikgeb&ude,

- Gebaude fir die stationare Unterbringung von Patienten (,Bettenhaus®),

- sonstige Praxisgebaude und Raume, Therapieeinrichtungen sowie Anlagen fir ge-
sundheitliche Zwecke,

- Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Versorgungs- und Bereitschaftseinrichtungen,
die der Gesundheitsversorgung dienen (Arztbiros, Krankenhausverwaltung, techni-
sche Infrastruktur fur Ver-/ Entsorgung, Rettungswache),

- Raume fiur gesundheitsbezogene Schulungen und Bildung,

- Betriebs-Kindertagesstatte

- Betriebs-Tagespflegeeinrichtungen

- betriebliche Sozialeinrichtungen,

- Schank- und Speisewirtschaften, die dem Klinikbetrieb dienen,

- Einzelhandelsflachen, die dem Klinikbetrieb dienen,

- Dienstleistungsflachen, die dem Klinikbetrieb dienen,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche und wissen-
schaftliche Zwecke, die der Freizeitgestaltung des Klinikbetriebs dienen,

- Technikgebaude, sofern sie dem Klinikbetrieb bzw. der Ver- und Entsorgung des Kili-
nikums dienen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Im Folgenden werden die verschiedenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung darge-
stellt und erlautert. Diese Festsetzungen sollen die Realisierung eines Klinikneubaus mit der aus-
reichenden Kapazitat zur Ersetzung der Klinik Fohrenkamp sowie der bestehenden Hellbachtal-
klinik ermdglichen und gleichzeitig die Versiegelung der Grundflache im Plangebiet auf ein ange-
messenes Mal3 begrenzen.

4.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zunachst durch eine Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache zulassig sind. Die GRZ wird auf 0,2 festgesetzt.
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Unter Anrechnung aller Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen ist gemaf 8§ 19 Abs. 4 S. 4
BauNVO eine Uberschreitung der GRZ um mehr als 50 %, maximal jedoch bis zu einer GRZ von
0,4 zulassig. Eine maximal zulassige GRZ beschrankt die maximal mogliche Versiegelung auf
dem Grundstuck.

4.2.2 Hohenbegrenzung der Gebaude, Geschossigkeit

Um die Hoéhe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden auch Festsetzun-
gen zum Bezugspunkt der Hohenmessung, zur zulassigen sowie Sockelhéhe zur Gebaudehdhe
getroffen. Ziel ist die Einfigung in die bauliche Umgebung und die Topografie des Plangebietes,
damit Erdbewegungen lediglich im unvermeidlichen Mal3e erfolgen.

Aufgrund der Einbindung in die bereits vorhandene Bebauung sowie in die freie Landschaft wird
zur Steuerung der Hohenentwicklung eine maximale Gebaudehdhe von 25,00 m festgelegt.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehohe ist die Oberkante des fertigen Ful3-
bodens im Erdgeschoss (OKFFEG) des Gebaudes. Als Bezugshohe fir die OKFFEG des Ge-
baudes im Gelande wird, bezogen auf Normalhéhennull (NHN), eine maximale Gelandehdhe von
46,80 m NHN festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehdhe ist die Oberkante der Attika des hochsten
Geschosses bezogen auf die NHN - Hohe im Gelande.

4.3 Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht in der Zulds-
sigkeit von mehr als 50 m Geb&udelange und wird erforderlich, um das vorliegende Bebauungs-
konzept bzw. die geplante Raumanordnung des Gebaudekdrpers zu gewabhrleisten.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb
des Baufensters realisiert werden kann.

Um die Realisierung der Bebauungsstruktur des zugrunde liegenden hochbaulichen Entwurfs si-
cher zu stellen, werden die Baugrenzen an den geplanten Baukorper angepasst. Sie erhalten
gleichzeitig gentigend Spielraum fur wahrend des Planungsprozesses noch notwendig werdende
technische Anpassungen des Bauwerks.

Der geplante Neubau ist sudlich des Bestandsgebaudes vorgesehen. Die nordliche Baugrenze
schlief3t hierbei nahezu an den Bestand an. Auf der West-, Stid- und der Ostseite wird die Bau-
grenze so zugeschnitten, dass der Waldabstand von 30 m eingehalten werden kann. Aufgrund
der Grol3e des geplanten Neubaus ergibt sich fiir die Waldabstandsflachen eine Einschrankung,
so hat die Baugrenze der stidostlichen Gebaudeecke einen Abstand von 20 m zum Wald.

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen fur Terrassen bzw. fir AuRenbereiche um 15 m Uberschrit-
ten werden.

Im Stden des Gebaudekorpers wird im Erdgeschoss ein Restaurant vorgesehen, das eine grof3-
zugige Terrasse fur Patienten und Besucher des Reha-Klinikums bieten soll. Insbesondere, um
diese Terrassennutzung zu erméglichen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile (Terrassen und Balkone) tberschritten werden.
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4.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen

Sowohl Stellplatze als auch bauliche Nebenanlagen wie Garten- und Gerateschuppen entfalten
eine stadtebauliche Wirkung auf den 6ffentlichen Raum. Aus diesem Grund wird diesbeziiglich
eine Reihe von Festsetzungen zu Art, Lage und Grof3e dieser Anlagen getroffen.

Um die Beeintrachtigungen durch offene Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) auf das
Plangebiet und dessen Umgebung zu minimieren, sind diese nur in den daflir vorgesehenen Be-
reichen zulassig. Geschlossene Kleingaragen hingegen sind aufgrund ihrer massigen Wirkung
im gesamten Plangebiet unzulassig.

Offene Stellplatze sind zudem ausschlieRlich in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len. Diese Festsetzung dient dazu, die negativen Eingriffe in die Bodenfunktionen abzuschwé-
chen.

Gemal § 10 Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz (EWKG) sind beim Neubau von
mehr als 100 Stellplatzen diese mit einer Photovoltaikanlage zu versehen. Innerhalb der beste-
hende Stellplatzanlage sowie diese Stellplatzanlage umgebend befindet sich allerdings erhal-
tenswerter Baumbestand. Auf eine Uberdachung dieser Stellplatzanlage wird daher aus griinord-
nerischen Grinden, zu Gunsten des bestehenden Baumbestandes, verzichtet.

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig, allerding
nicht innerhalb der Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern, des
Schutzgebietes sowie innerhalb der Waldflachen bzw. Waldabstandsflachen.

Gemal 8§ 24 LWaldG sind keine baulichen Vorhaben im Waldabstand zulassig. Dies gilt nicht fur
genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben geman § 69 der Landesbauordnung sowie fur Anla-
gen des offentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebauden. So kénnen Anlagen flr
erneuerbare Energien ausnahmsweise auch in den Waldabstandsflachen errichtet werden. Ob
es sich dabei im Einzelnen um baulichen Anlagen nach baurechtlichen Vorgaben und Definitio-
nen handelt wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprdift.

4.6 Warme- und Warmwasserversorgung

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung aus-
geschlossen. Fossile Brennstoffe sind solche, die sich in Jahrmillionen aus Abbauprodukten von
toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Die aus fossilen Energiequellen gewonnene Energie
wird als fossile Energie bezeichnet. Hierzu gehoren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und
Erddl. Fossile Energietrager bilden sich zwar an verschiedenen Stellen der Erde stetig neu, im
Verhaltnis zum Abbautempo gehen diese Entwicklungsprozesse jedoch extrem langsam vonstat-
ten. Daher werden fossile Energien auch nicht zu den erneuerbaren bzw. regenerativen Energien
gezahlt. Hierzu gehort jegliche Energie, die energetischen Prozessen entnommen wird, die sich
stetig erneuern. Aus diesem Grunde gehéren etwa Holz und Biomasse nicht zu den fossilen
Brennstoffen und werden daher von der Festsetzung nicht erfasst. Ziel der Festsetzung ist es,
als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i.S.v. 8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB, bei
der Schaffung von neuen Bebauungsmaoglichkeiten, den Ausstol3 von Treibhausgasen, so wie er
mit der Verbrennung fossiler Brennstoffe verbunden ist, auszuschlieRen oder jedenfalls weitest-
moglich zu vermeiden. Zwar entstehen etwa bei der Verbrennung von Holz, das von der Plan-
festsetzung nicht erfasst ist, ebenfalls Kohlendioxid sowie kurzlebige Klimaschadstoffe. Aller-
dings wurde gleichwohl davon abgesehen, insofern einen noch weitergehenden Ausschluss fest-
zusetzen, weil bei der vollstdndigen Verbrennung von Holz nur so viel Kohlendioxid freigesetzt
wird, wie der Baum wahrend seiner gesamten Lebenszeit absorbiert hat. Daher kann das Heizen
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mit Holz im Unterschied zum Einsatz fossiler Brennstoffe als klimaschonendere Alternative ein-
gestuft werden. Entsprechendes gilt flir sonstige Biomasse.

Dartber hinaus ist das Verwendungsverbot von fossilen Brennstoffen bei Neubebauungen. in
den baupolitischen Grundsatzen der Stadt Molin (2022) verankert. Notstromaggregate sind von
dem Verbot nicht betroffen, da hier der Stand der Technik nicht so weit vorangeschritten ist, dass
Notstromaggregate vorhanden sind, die genauso zuverlassig mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden kénnen.

4.7 Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Geb&auden und sonstigen baulichen
Anlagen Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflache bedecken (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis
zu den aufReren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Gebaude und baulichen An-
lagen, die innerhalb und auf3erhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache (8 23 BauNVO) des
Bebauungsplans errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in
einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren
Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

- unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest)

- durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder vorh. Baume erheblich beschattete Teile der
Dachflache, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung fest-
gesetzte Baume,

- von anderen Dachnutzungen wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, -aufbauten wie
Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu
den Dachrandern. Die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass ausreichend
Dachflache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch
und wirtschaftlich nach den ersten beiden vorgenannten Punkten maoglich ist).

Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmin-
destflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen den Bau-
herrn vielféltige Gestaltungsmdglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestal-
tung der Solarpflicht eingerdumt werden, da nicht auszuschliel3en ist, dass eine teilweise oder
vollsténdige Solarwérmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Wer-
den auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachen-
anteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmin-
destflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von Solarwérmekollektoren eingehal-
ten werden kann. Da Solarwarmeanlagen zumeist nach dem Energiebedarf im Geb&ude (Warm-
wasser, ggf. Heizungsunterstitzung) ausgelegt werden, sollte bei Interesse an einer Solarwar-
meanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fir die Solarwarmeanlage ermittelt und da-
raufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage geprift werden.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz
(88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erflllt die stddtebauliche Aufgabe der Nutzung erneuerbarer
Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).
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4.8 Grinordnerische Festsetzungen

4.8.1 Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen der Griinordnung

Zum Erhalt festgesetzte Bdume sind bei Abgang zu ersetzen. Fur die Ersatzpflanzungen sind
standortgerechte Laubgeholze als Hochstamm zu verwenden. Die zu verwendenden Arten sind
der Begriuindung (siehe Begrindung Kapitel 6.9.3, Tabelle 7) zu entnehmen.

In den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern ist ein naturnaher
Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte heimische Arten
Zu ersetzen (siehe Begrindung Kapitel 6.7.2.1, Gehdlzart siehe Pflanzenvorschlagliste 1, Anlage
zur Begrundung). Zum Ersatz der zu fallenden B&dume sind mindestens 38 standortheimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind entsprechende Nachpflanzungen vorzusehen. (siehe Kapitel 6.9.3, Geholzart
siehe Pflanzenvorschlagliste 1, Anlage zur Begriindung).

Die festgesetzten Flachen fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind
mit standortgerechten Laubgehoélzarten zu bepflanzen, so dass ein naturnaher, mehrstufig auf-
gebauter Geholzbestand entsteht (Geholzart siehe Pflanzenvorschlagliste 2, Anlage zur Begrin-
dung).

Die festgesetzten Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind
mit standortgerechten Laubgehdlzarten (siehe Pflanzenvorschlagliste 3, Anlage zur Begriindung)
zu bepflanzen, so dass ein geschlossener Geholzbestand entsteht.

Bei neu zu errichtenden Stellplatzanlagen ist pro angefangene 4 Kfz-Stellplatze innerhalb der
jeweiligen Stellplatzflache bzw. innerhalb eines Abstandes von 2 m zur Stellplatzflache ein stand-
ortgerechter Baum als Hochstamm mit Pflanzqualitat 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Die zu verwendenden Arten sind der Begriindung zu entnehmen.

Innerhalb der Wurzelbereiche der zum Erhalt sowie als Neupflanzung festgesetzten Baume sind
keine Bodenauf- und -abtrage zuléassig. Die GroRRe der offenen Baumscheibe hat mindestens 12
gm zu betragen.

Das gesetzlich geschitzte Biotop ist dauerhaft als extensive Wiese zu erhalten. Die Flache ist
einmal jahrlich jeweils ab September zu méhen. Das Mahdgut ist von der Flache abzurdumen.
Auf eine Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Auf mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auRerhalb der festgesetz-
ten Stellplatzflachen sind MalRnahmen zur Férderung der Biodiversitat umzusetzen (siehe Be-
grundung Kapitel 6.8.1.2).

Die auf den Teilflachen der Flurstiicke 10/5 und 10/12 (10.741 m2 und 1.850 m2), Flur 3 der Ge-
markung Kleinvollstedt durchzuftihrenden AusgleichsmalRnahmen (Ersatzaufforstungen) dienen
nach § 9 (1a) BauGB i. V. m. 8 1a BauGB dem Ausgleich von durch die geplante Bebauung im
Plangebiet verursachten Eingriffen in Natur und Landschaft.

AulRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehduse sind staub-
dicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist unzuléssig.
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Die neue Teichflache ist naturnah mit einer Gréf3e von min. 1.300 m2 anzulegen. Mindestens 2/3
des Ufers ist mit abwechslungsreichen Bdschungen zu gestalten und mit heimischen Pflanzen-
arten als Initialpflanzungen zu bepflanzen.

4.8.2 Artenschutzrechtliche MalRhahmen
Ersatzquartiere fur Flederméause

Im Bebauungsplan bzw. im stadtebaulichen Vertrag werden aufgrund des nachgewiesenen Quar-
tierspotenzial Vorsorgemal3hahmen aufgenommen, fir den Fall, dass weitere, aul3erhalb der
nach derzeitigem Planungsstand bekannten B&ume, vorhabenbedingte Fallungen stattfinden
mussen. In diesem Fall sind die betroffenen Baume / Gehdlze vor Fallung auf einen konkreten
Fledermausbesatz durch entsprechend geschultes Fachpersonal zu prufen. Erfolgen die Kontrol-
len und die Fallungen zeitlich versetzt, ist eine Versiegelung der nichtbesetzten kontrollierten
Baumhohlen, um eine Quartiernutzung vor der Baumféllung zu verhindern, zu empfehlen. Als
Ausgleich fur einen Verlust nachgewiesener und potentieller (hohes Potential) Quartiere durch
Baumfallungen sind entsprechende Ersatzquartiere in unmittelbarer Umgebung anzubringen. Da-
bei ist gemaR der Arbeitshilfe ,Fledermause und Stralenbau“ des LBV SH (2020) der Verlust
eines Wochenstubenquartiers im Verhaltnis 1.5, und der Verlust eines Winterquartiers im Verhalt-
nis von 1:3 auszugleichen.

Ersatzquartiere fir Brutvogel

Bei einem vorhabenbedingten Abbruch des Garagengebéaudes, das sich im Nordosten des mit
einer Baugrenze festgesetzten Neubaus befindet, kommt es mit der damit verbundenen Entfer-
nung der Nester zu einem Verlust einer Fortpflanzungsstatte der Rauchschwalbe. Auch wenn
derzeit kein Abriss der Garage geplant ist, trifft der Bebauungsplan Vorsorge durch die Festset-
zung einer vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme (CEF-Malinahme). Es sind demnach Kunstnes-
ter an Standorten in direkter Umgebung zum betroffenen Vorhabenort zu schaffen, so dass die
kontinuierliche Funktionalitdt der Niststatte gegeben ist. Der Bebauungsplan setzt fest, dass im
Plangeltungsbereich vier Nistkasten fur die Rauchschwalbe als CEF-MalRnahme vor Abriss des
Garagengebaudes anzubringen und auf Dauer zu erhalten sind. Ein Nest ist im Verhaltnis von
1:2 durch Nistkésten auszugleichen. Die Auswahl sowie die Montageorte der Kunstnester sind
mit einer fachlich geeigneten Person abzustimmen und der unteren Naturschutzbehérde mitzu-
teilen. Bleibt das Gebaude erhalten, sind auch keine spezifischen Mal3hahmen fir die Rauch-
schwalbe zu ergreifen.

4.9 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 erstreckt sich westlich des Gudower Weges
(L 287), ostlich des Wasserkriiger Weges und stdlich der Sebastian-Kneipp-StraRe. Mit dem
geplanten Vorhaben ist die Einrichtung von schutzbedirftigen Nutzungen vorgesehen, die vor
Larmimmissionen aus dem StraRenverkehr bereits auf der Ebene der Bauleitplanung zu schiit-
zen sind.

Ein Schallgutachten tber Verkehrslarm wurde erstellt. Empfohlen wird dabei die Festsetzung
von passiven LarmschutzmalRnahmen an den Auf3enbauteilen von schutzbedirftigen Raumen
in Form von Larmpegelbereichen (siehe Abbildung 5, Kapitel 8). Folgende Festsetzung wurden
formuliert:
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Im Larmpegelbereich Il liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind mit schall-
geddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den von den maf3geblichen
Larmquellen abgewandten Geb&udefassaden liegen.

Die Schallddammmale sind durch alle Au3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
in Abhéngigkeit des Verhéltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechneri-
sche Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MalRBhahmen gleichwer-
tig sind.

4.10 Gestalterische Festsetzung

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und um eine ortsangepasste Gestaltung des Plan-
gebietes zu erreichen, werden folgende Festsetzungen lber die Gestaltung getroffen.

4.10.1  Dacheindeckung

Dacher sind als Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° auszu-
fuhren. Dacheindeckungen, die nicht oder weniger als mit 50 % durch Solarthermie- und Photo-
voltaikanlagen genutzt werden, sind mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Die Pflicht zur extensiven Begriinung fur die Dachflache Gber dem Erdgeschoss gilt nicht in den
Bereichen, die zur Begehung und zum Aufenthalt ausgestaltet werden und ebenfalls nicht in den
Bereichen, die der Belichtung, Be- und Entliftung sowie der Aufnahme von technischen Anlagen
dienen.

4.10.2 Abfallsammelpléatze

Die vorzuhaltenden Abfallsammelplatze im Plangebiet sollen optisch méglichst zurtickhaltend in
Erscheinung treten. In diesem Sinne sind Abfallsammelplatze mit einem Sichtschutz, Bepflan-
zung oder Berankungsgerist zu umgeben oder alternativ in die Baukdrper von Hauptgebduden
und Nebenanlagen einzubeziehen.

4.11 Hinweise
Umgang mit Lichtemissionen

Uber § 41a des Bundesnaturschutzgesetzes gilt, dass neu zu errichtende Beleuchtungen an Stra-
Ren und Wegen, AulRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmit-
teln zu versehen und so zu betreiben sind, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiutzt sind. Im ,Leitpfaden zur Eindammung
der Lichtverschmutzung -Handlungsempfehlungen fir Kommunen® (Quelle: Bayerisches Staat-
ministerium far Umwelt und Verbraucherschutz, 2020) werden dazu u. a. folgende Hinweise ge-
geben:
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e Leuchtkoérper sollten so abgeschirmt bzw. ausgerichtet werden, dass das Licht nur dorthin
gelangt, wo es bendétigt wird. Objekte sollten nur so stark wie wirklich nétig beleuchtet
werden.

e Die Leuchten sollten umweltgerecht mit Zeitschaltungen betrieben werden. Nicht jede
Leuchte muss die ganze Nacht brennen. Insbesondere in der Nahe okologisch sensibler
Gebiete sollte die Beleuchtung, wenn méglich nach 22 Uhr vollstandig abgeschaltet wer-
den.

o Die Leuchten sollten eine Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen
aufweisen. Falls der Boden stark beleuchtet wird, soll darauf geachtet werden, dass dieser
keinen hellen oder gar reflektierenden Farbton hat.

e Fir die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus-
schlie3lich warm-weil3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin (Grenzwert gemal Leitfaden des
Bundesamtes fir Naturschutz (BfN)) und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwen-
den. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrah-
lend auszurichten.

MafRnahmen gegen Vogelschlag

Fir die Gebaude sind hochwirksame Mallnahmen gegen Vogelschlag gemaR dem Leitfaden ,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (Rdssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glasund
Licht. 3., Uberarbeitete Auflage, Schweizerische Vogelwarte Sempach) vorzusehen.

Im Siedlungsraum stellt der Tod von Vogeln an Scheiben, die grof3te Gefahr fur Vogel im Sied-
lungsraum dar.

Bei hoher Vogelaktivitdt und attraktiver Umgebung stellen auch schon verhaltnismaRig kleine
Glasflachen ein signifikant erhéhtes Totungsrisiko dar. Angelockt durch ausufernde Beleuchtung
kénnen Zugvogel in der Nacht mit Scheiben in Zusammenhang mit Lichtquellen kollidieren. Ve-
getation in unmittelbarer Umgebung von Bauwerken spielt die grof3te Rolle. Bei Anwesenheit von
Baumen mit einer H6he von mehr als zwei Geb&udestockwerken besteht ein 3,6-fach hbheres
Kollisionsrisiko als bei Gebauden in einem baumlosen Umfeld. Auch dies ist bei der Griingestal-
tung zu bertcksichtigen.
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5 ERSCHLIESSUNG

5.1 Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz

Das Plangebiet hat Uber die Sebastian-Kneipp-Stralle Anschluss an den Wasserkriger Weg,
welcher eine Anbindung an den Méliner Innenstadt bietet und tiber die Berliner StraRe / Bundes-
straRe Zugang zur Bundesstraf3e 207. Das Plangebiet ist folglich sowohl ortsbezogen als auch
uberdrtlich gut an das Stral3enverkehrsnetz angebunden.

5.2 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Der Mollner Bahnhof liegt in rd. 2 km Entfernung (Luftlinie) zum Plangebiet. Die néachstgelegenen
Bushaltestellen Mélin, Papenkamp (rd. 200 m Luftl.) und M6lIn, Fritz-Reuter-Strafl3e (rd. 300 m
Luftl.) befinden sich fuBlaufig erreichbar nordwestlich des Plangebietes. An diesen verkehrt die
Linie 8511, welche die Fahrgaste bis zum Moliner ZOB befdrdert, der wiederum in unmittelbarer
Nahe zum Bahnhof liegt.

5.3 ErschlieBung des Plangebietes
Das bestehende Reha-Zentrum wird tUber die Sebastian-Kneipp-Stral3e im Norden des Plange-
bietes erschlossen. Die vorhandene ErschlieRung wird bedarfsgerecht ausgebaut.

5.4  Verkehrsuntersuchung

Die verkehrliche Erschlieung der Entwicklungsflache fur den Kfz-Verkehr soll wie bisher tber
die Sebastian-Kneipp-Stral3e erfolgen, die wiederum an den Gbergeordneten Wasserkriiger Weg
anbindet.

Verkehrserhebung

Zur Ermittlung des derzeitigen Verkehrsgeschehens wurde am Donnerstag, 25.05.2023 gemaRi
den Empfehlungen fir Verkehrserhebungen, EVE 2012 [5] eine videoautomatische Verkehrser-
hebung am Knotenpunkt Wasserkriger Weg / Sebastian-Kneipp-Stral3e sowie videoautomati-
sche Querschnittszahlungen tber 24 Stunden in den StralRen Wasserkriiger Weg sudlich Papen-
kamp, Klinikzufahrt West und Klinikzufahrt Ost durchgefiihrt. Die maRgebende Bemessungsver-
kehrsstarke MSV entspricht der nachmittaglichen Spitzenstunde von 15.45 bis 16.45 Uhr.

Verkehrsaufkommen aus Vorhaben

Der Prognose-Planfall 2030 beriicksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Progno-
sejahr 2030. Des Weiteren wurde der zusatzliche Verkehr der geplanten erweiterten Klinik im
Zuge des B-Plans 127 angesetzt:

Tag MSV

218 Kfz/24h, davon 6 Lkw/h 31 Kfz/h, davon 0 Lkw/h

Nachweis der Netzvertraglichkeit

Eine Verkehrsvertraglichkeit der betrachteten Stra3enziige ist auch mit den zusatzlichen Verkeh-
ren aus dem geplanten Klinikneubau weiterhin gegeben. In der Sebastian-Kneipp-Stral3e wird die
maximal vertragliche Verkehrsmenge auch zukunftig mit 114 Kfz/h (bestehende Grundlast mit 83
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Kfz/h im Prognose-Nullfall zuziglich der Neuverkehre mit 31 Kfz/h) wahrend der maf3gebenden
Spitzenstunde deutlich unterschritten.

Leistungsfahigkeit

Es zeigt sich, dass der betrachtete Knotenpunkt Wasserkriiger Weg / Sebastian-Kneipp- StralRe
in der Lage ist, die Verkehre des Prognose-Planfalls 2030 mit einer sehr guten Qualitatsstufe
,QSV A des Verkehrsverlaufes auch langfristig leistungsfahig abzuwickeln.

Empfehlung

Aus verkehrsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich des mit diesem Bebau-
ungsplan Nr. 127 geplanten Ersatz-Neubaus der Hellbachklinik in der Stadt Mélin. Das vorhan-
dene Streckennetz ist in der Lage, auch die zusatzlichen Verkehre vollumféanglich leistungsfahig
und verkehrsvertraglich abzuwickeln. Es bestehen darlber hinaus deutliche Kapazitatsreserven.
Begleitende stralRenbauliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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6 UMWELTPRUFUNG

6.1 Einleitung

Fur die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen besteht gemaR § 2
Absatz 4 BauGB die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Die Belange des Umweltschutzes werden nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB gepriift.
Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes ge-
maf der Anlage 1 zum BauGB sind in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist gesonderter
Teil der Planbegrindung. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichti-
gen.

6.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich im siiddstlichen Stadtgebiet von Mélin und ist rd. 7,7 ha grol3. Es
umfasst die baulichen Anlagen und Freiflachen der Hellbachtalklinik.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch die Sebastian-Kneipp-Strafl3e und die sich daran
ndrdlich angrenzende Wohnbebauung begrenzt. Im Osten schlief3t sich ein durch einen ausge-
pragten Baumbestand gekennzeichnetes, wohnbaulich genutztes Grundstiick an. Die Flache
sudlich des Plangeltungsbereiches wird durch Wald bestimmt. Westlich des Gebietes befindet
sich das Gelénde einer ehemaligen Dienstleistungseinrichtung, das zum Wasserkruger Weg hin
mit einer Gehdlzpflanzung abschlief3t.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 sollen in dessen Geltungsbereich die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Klinikgebaudes sowie eines Reha Zentrums
auf den Freiflachen geschaffen werden. Das bestehende Geb&ude soll nach Fertigstellung des
neuen Gebaudekomplexes abgerissen werden. Das Klinikgelande wird durch eine Zufahrt von
der Sebastian-Kneipp-Stral3e aus verkehrlich erschlossen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Gelande zur Sebastian-Kneipp-StralRe hin angeordnet.

6.3 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan sieht fiir die geplanten Nutzungen die Ausweisung eines Sondergebietes
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Reha-Zentrum® sowie von StraRenverkehrsflachen, einer Bio-
topflache und Flachen fir Wald vor.

Im Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 festgesetzt. Fir den Baukorper
werden eine Baugrenze und eine Gebaudehohe von 25 m festgesetzt.

Die StralRenverkehrsflachen werden bestandsgeman (bernommen. Die vorhandene Stellplatz-
anlage im Norden an der Sebastian-Kneipp-Strae wird mit Erweiterungsflachen fir weitere
Stellplatze in Richtung des Neubaus des Rehaklinik festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes werden im Norden und Nordwesten die vorhandenen Gehdlzfla-
chen als Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern festgesetzt. Ein Baum in der
vorhandenen Stellplatzanlage, sechs Baume in der Grunflache im Nordwesten des Altbaus, zwei
Einzelbdume im Osten und drei weitere Einzelbdume im Siden werden mit einem
Erhaltungsgebot gesichert. Die im Zuge der Neuplanung umgewandelten Waldflachen im
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Siudwesten des Plangebietes werden als Flachen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

Im Nordwesten des Plangebiets wird eine Biotopflache festgesetzt, die dem Erhalt eines
geschutzten Vegetationsbestandes, hier Trockenrasen dient.

Im Stden und Osten des Plangebiets werden Flachen fur Wald festgesetzt.

Zur Durchgriinung des Sondergebietes werden Griinfestsetzungen fiir Baumpflanzungen in den
Stellplatzflachen, fur Ersatzpflanzungen zum Ausgleich von Baumféllungen und zur Ergénzung
bestehender Gehdlzbestande sowie zur naturnahen Gestaltung des neuen Teichs in der Freifla-
che im Sondergebiet getroffen. Zur Beriicksichtigung der Artenschutzbelange werden arten-
schutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen zur Bauzeitenregelung, zum Umhéan-
gen von Fledermauskasten, zur fledermausfreundlichen Beleuchtung, zur Neuanlage von Ersatz-
quartieren sowie fachkundigen Bergung von Fischen im bestehenden Teich festgesetzt.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden Schallschutzmalinahmen festge-
setzt.

Das gesamte B-Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 7,78 ha. Die Festsetzungen haben folgenden
Flachenumfang:

Sondergebiet (SO) ,Reha-Zentrum® 4,94 ha
StralRenverkehrsflache 0,68 ha
Wald 1,93 ha
Schutzgebiet: Biotopflache 0,23 ha
6.4 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze
Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung
setzen
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Beriicksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), mit e Festsetzung von Schall-
Mensch den entsprechenden Verordnungen: Einhaltung schutzmaflinahmen
von Immissionsgrenzwerten bestimmter Substan- Erhalt von Wald und sonsti-
zen in der Luft gen Vegetationsbestanden
fachliche Normen der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV), der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau®
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Erhaltungsgebote fir Baume
Pflanzen und die biologische Vielfalt zu bertick- Erhaltungsgebote fir flachen-
Tiere und sichtigen . hafte Geholze
Pflanzen § 1 Absatz 2 und 3 BNatSchG: Zur dauerhaften Si- Erhalt von Wald
cherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Festsetzung Biotopflache bzw.
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein- Schutzgebiet zum Schutz ei-
schlie3lich ihrer Lebensstatten u.a. auch im Hin- nes Trockenrasens
blick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung

setzen
halt zu erhalten; Tiere und Pflanzen sind als Be- e Begriinungs- und Pflanzmalf3-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen nahmen zur Neuschaffung von
und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensraumen
Lebensrdumen sowie sonstigen Lebensbedingun- e Anpflanzungsgebot fiir Baume
gen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und auf dem Baugrundstiick und
ggf. wiederherzustellen im Bereich von Stelllatzbegrii-
8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: Wild lebende Tiere nungen
und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie e Dachbegriinung
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick  Naturnahe Gestaltung von Tei-
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu len der Uferzone des neuen
erhalten Teichs
§ 44 BNatSchG: Regelungen zum besonderen Ar- | Einhaltung einer Bauzeitenre-
tenschutz, die flr besonders und streng geschutzte gelung fir Baumfallungen /
Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote in Bezug Baufeldraumung und Geb&u-
auf eine T6tung von Individuen, eine Stérung loka- deabbruch
ler Populationen sowie eine Schadigung von Fort- ¢ Umhangen von Fledermaus-
pflanzungs- und Ruhestatten beinhalten kasten

e erneute Baumhoéhlenkontrolle
bei Verschiebung der Baum-
fallungen um mindestens ein
Jahr nach aktuell erfolgter Be-
satzkontrolle

¢ Verzicht auf nachtliche Be-
leuchtung bei Gebaudeabriss
bzw. der Baustelle

¢ Verwendung fledermaus-
freundlicher Beleuchtungs-
technik

e Schaffung von Ersatzquartie-
ren fir Fledermause (bei Ver-
lust von Quartiersbaumen)

e Schaffung von Ersatzquartie-
ren (vorgezogen) bei Abriss ei-
nes Garagengebaudes

e Umsiedlung der Ringelnatter
sowie der Fische

¢ Neuwaldbildung in einer exter-
nen Ersatzflache

e Gehdlzausgleich in der Wal-
dersatzfléache

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG: Zur dauerhaften Siche- | ¢ Reduzierung der Bodenversie-

rung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na- gelung durch Ausweisung von

turhaushalts sind insbesondere ... Béden so zu er- Wald, Gehdlzflachen und einer

halten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er- Biotopflache

fullen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte FI&a- | « Festsetzung eines unversie-

chen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie- gelten Grundstlicksanteils

gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der e Gestaltung nicht tberbauter
Boden / natirlichen Entwicklung zu tGiberlassen Grundstlcksflachen als Grin-
Flache § la Abs. 2 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden flache

soll sparsam und schonend umgegangen werden; | e Festsetzung zur Herstellung

dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan- offener Stellplatze in wasser-

spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen und luftdurchlassigem Aufbau

die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde e Dachbegriinung

insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von

Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-

men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
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Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachge- Beriicksichtigung
setzen
versiegelungen auf das notwendige Maf3 zu be-
grenzen
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Mit
Grund und Boden ist sparsam umzugehen
§ 6 Abs. 1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): e Beriicksichtigung einer Regen-
Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften mit rickhaltung im Gebiet
dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit e Versickerung in Vegetations-
als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le- flachen
bensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und e Dachbegriinung
zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewassereigen-
schaften
§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG: Fir den vorsorgenden
Wasser Grund_vvasserschutz sowie fur einen _ausgegliche-
nen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen
§ 47 Abs. 1 Nr.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
ein guter mengenmafiger und ein guter chemi-
scher Zustand erhalten oder erreicht werden.
8 5 Absatz 1 WHG: Vorsorgepflicht, eine VergroéRe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden
8§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG: Zur dauerhaften Siche- | ¢ Erhalt von Wald
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na- | ¢ Erhalt von flachenhaften Ge-
turhaushalts sind insbesondere Luft und Klima holzbestanden
auch durch Mal3hahmen des Naturschutzes und e Erhalt von Baumen
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbe- | o Anpflanzung von Baumen und
sondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer Geholzen
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf- « Dachbegriinung
Klima / tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen « Festsetzung einer Biotopfla-
Luft § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB: Umweltbezogene Aus- che
wirkungen auf den Menschen und seine Gesund- « Festsetzungen zum weitge-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind zu be- henden Ausschluss fossiler
rucksichtigen. Brennstoffe zur Nutzung fiir
§ 1 Absatz 5 BauGB: Bauleitplane sollen auch in die Warme- und Warmwasser-
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz versorgung
dazu beitragen, die nattrlichen Lebensgrundlagen | « Festsetzungen zur Nutzung
zu schitzen und zu entwickeln der solaren Strahlungsenergie
8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB: Bauleitplane sollen dazu | ¢ Erhalt von Wald, Gehdlzbe-
beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- stédnden und Einzelbaumen
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und e Anpflanzung von Baumen und
Landschaft | Zu entwickeln. Gehdlzen
und Stadt- | 8 1 Absatz 6 BNatSchG: Freirdume im besiedelten | « Gestaltung nicht Uberbauter
bild und siedlungsnahen Bereich einschlieflich ihrer Grundstucksflachen als Grin-
Bestandteile wie Baume und Gehdlzstrukturen sind flache
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen- e Eingriinung von Abfallsammel-
dem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen platze
Kultur-und | 8 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB: Zu beriicksichti- e
sonstige gende Belange der Baukultur, des Denkmalschut- ¢ Eergcksmhtlgung von Boden-
Sachguter | zes und der Denkmalpflege unden

Fachplanungen

Der Regionalplan fur den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid (1998) ordnet die Stadt MélIn
als Mittelzentrum in der regionalen Siedlungsstruktur ein. GemanR der Darstellung in der Karte
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zum Regionalplan | liegt das Plangebiet au3erhalb von regionalen Griinziigen und Vorrangge-
bieten fiir den Naturschutz. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung, die durch die Randlage zum Naturpark Lauenburgische Seen und ausgedehnte
Walder begriindet ist. Der Regionalplan Schleswig-Holstein befindet sich derzeit in der Neuauf-
stellung.

Die vorliegende Bauleitplanung widerspricht nicht den Zielen der Landes- und Regionalplanung.

Der Landschaftsrahmenplan fiur den Planungsraum Il (2020) beinhaltet in Karte 1 keine Dar-
stellungen fir das Plangebiet. Die westlichen Randbereiche des Schmalsees im Nordosten des
Plangebiets sind als ein Gebiet gekennzeichnet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutz-
stellung als Naturschutzgebiet erfullt. Schmalsee und Litauer See stellen gesetzlich geschitzte
Biotope > 20 ha dar und sind Schwerpunktbereiche mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Verbundsystems. Im Norden des Plangebietes erstreckt sich ein Trinkwas-
sergewinnungsgebiet als Gebiet mit besonderem Schutz fur das Grundwasser. Nach der Karte 2
liegt das Plangebiet in einem Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet erfilllt. Das Plangebiet sowie die Wald- und Seengebiete im Osten, Si-
den und Westen sind Gebiete mit besonderer Erholungseignung. Nach der Karte 3 sind die im
Suden und Sudosten des Plangebiets vorkommenden Waldbestande sowie die sudlich angren-
zenden Walder > 5 ha fir den Klimaschutz von Bedeutung. Klimasensitive Béden sind im Plan-
gebiet nicht verbreitet.

Die vorliegende Bauleitplanung widerspricht nicht den Zielen der Landschaftsrahmenplanung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Molin wird das Plangebiet als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Kurklinik“ dargestellt. Im Siden grenzen Waldflachen an, die Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes sind.

Der Bebauungsplan kann aus dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Molin (2002) stellt das Plangebiet in der Bestandskarte als Sied-
lungsflache - Sondergebiet dar. Die Freiflachen sind als Grinflache - private Parkanlage erfasst
worden. Der Sportplatz im Stdosten des Gebaudes ist als Bolzplatz gekennzeichnet. Der Teich
ist als gesonderter Biotoptyp - Naturfernes Stillgewasser in der Bestandskarte ausgewiesen. Am
sudlichen Plangebietsrand wird Wald dargestellt, der als Nadelwald mit den Untertypen Nadel-
holzforst - Fichte, Larche, Douglasie und Kiefer erfasst wurde, und weiter nach Siden in ausge-
dehnte Waldflachen, auch mit Laubwaldbestanden lbergeht. Die Entwicklungskarte tbernimmt
die Bestandsdarstellungen. Das Klinikgelande ist als Siedlungsflache mit der Zweckbestimmung
»Kurklinik®, einer umgebenden privaten Grunflache und Nadelwald im Suden ausgewiesen.

Die vorliegende Bauleitplanung steht den Zielen der drtlichen Landschaftsplanung nicht entge-
gen. Im Vergleich zur Walddarstellung im Landschaftsplan sind die Waldflachen nach LwWaldG im
Realzustand im Plangebiet gréf3er, sodass eine besondere Auseinandersetzung mit den Wald-
belangen erforderlich wird.

6.5 Schutzgebiete und -objekte

Das nachst gelegene Naturschutzgebiet ,Oldenburger See und Umgebung*“ befindet sich in rd. 3
km Entfernung im Osten, welches mit dem gleichnamigen Fauna-Flora-Habitat (FFH) und EU-
Vogelschutzgebiet deckungsgleich ist. Im Stden in rd. 1,3 km Entfernung ist das FFH-Gebiet
~Seenkette Drisensee bis Gudower See mit angrenzenden Waldern* (DE 2430-391) gelegen,
das eingelagerte Seen, Moore und bewaldete Hange umfasst. In einer Entfernung von rd. 3 km
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befindet sich in stdlicher Richtung das FFH-Gebiet ,Talhange bei Géttin, Grambeker Teiche und
Umgebung“ (DE2430-392).

Schutzzweck und Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt.
Es ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen sowie indirekte Auswirkungen anhand der
Wirkfaktoren des Vorhabens. Eine Planungsrelevanz fir die Bauleitplanung besteht daher nicht.

Landschaftsschutzgebiete sind im Planungsraum und Umgebung nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt im Naturraum Lauenburgische Seen.

Gebietes des Vertragsnaturschutzes Schleswig-Holstein sind im Planungsraum nicht vorhanden.
In rd. 800 m Entfernung liegen im Suden Waldflachen, die nach dem Vertragsnaturschutz ,Wald®
zum Schutz von FFH-Lebensraumtypen bewirtschaftet werden.

Das Kompensationsflachenkataster des Umweltportals Schleswig-Holstein zeigt keine Kompen-
sations- und Okokontoflachen fir das Plangebiet und die nahere Umgebung.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems.
Ostlich angrenzend verlauft die Landschaftsachse uiber Liitauer See und Driisensee mit den um-
gebenden Waldflachen, die einen Schwerpunktbereich im Biotopverbundsystem darstellt. Die
Grenze der Biotopverbundachse verlauft in Teilen entlang der LandesstraRe L 287 in rd. 120 m
Entfernung zur suddstlichen Ecke des Plangebiets.

6.6 Fachgutachten

Fur den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden umweltrelevanten Fachuntersu-
chungen, Gutachten und Planungsunterlagen vor:

Umweltbezogene Gutachten:

— Verkehrsgutachten zum B-Plan Nr. 127 Klinik Hellbachtal Ersatz-Neubau des Rehazent-
rums Molin (Wasser- und Verkehrskontor, Juli 2023)

— Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN 18005 / 16. BImSchV (Wasser-
und Verkehrskontor GmbH, August 2023)

— Reha-Zentrum Mélin, Klinik Hellbachtal Ersatzneubau - Biotoptypenkartierung (NAO
Netzwerk angewandte Okologie, Juni 2023)

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir das Bebauungsplanverfahren Nr. 127 Neubau
Hellbachtalklinik der Stadt Mélin (Lewatana — Consulting Biologists, Stand 09.06.2024)

— Geotechnischer Bericht Giber die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse (Ingenieurbiiro
fur Bodenmechanik und Grundbau, 2016)

— Nachtrag - Geotechnischer Berocht tiber die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse (In-
genieurbiro fir Bodenmechanik und Grundbau, 2020)

— Entwasserungskonzept als Zuarbeit zum Bebauungsplan Nr. 127 Ersatzneubau Reha-
Zentrum Moélin, Standort Klinik Hellbachtal (Dezernat 1284, August 2023)

Allgemein verfiigbare Grundlagendaten:

— Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (2020)
— Umweltportal Schleswig-Holstein

— Landschaftsplan der Stadt Mélin (2002)

— Stadtklimaanalyse Mollin (2022)
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6.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.7.1 Schutzgut Mensch
6.7.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Wohn- und Arbeitsstattenfunktion, Erholungsfunktion

Das Plangebiet hat als Sondergebiet eine Funktion als Kurklinik bzw. Rehabilitationszentrum
(Reha-Zentrum) der Deutschen Rentenversicherung Bund.

Die nachst gelegenen Wohnnutzungen befinden sich im Norden, nérdlich der Sebastian-Kneipp-
stral3e und im Nordosten, sidlich der Sebastian-Kneipp-Stral3e.

Die Freiflachen der Reha-Klinik sind mit unterschiedlichen Infrastrukturen fur die Erholungsnut-
zung der Patienten ausgestattet. Die vorhandenen Wege haben eine Anbindung an den sudlich
angrenzenden Wald mit zahlreichen Wanderwegen, die durch die Waldlandschaft bis zum Dri-
sensee fihren.

AuBerhalb des Plangebietes besteht ber den Parkplatz an der L 287 in etwa auf Hohe der Se-
bastian-Kneipp-StralRe ein Anschluss an das Wegenetz innerhalb des Wald- und Seengebiets.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets verlauft tber den Wasserkriger Weg als Uberge-
ordnete Verkehrsstral3e und die davon abzweigende Sebastian-Kneipp-Stral3e.

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die nachstgelegenen Bushal-
testellen Molin-Papenkamp (rd. 200 m Luftlinie) und MoélIn-Fritz-Reuter-StraRe (rd. 300 m Luftli-
nie) befinden sich fuRlaufig erreichbar nordwestlich des Plangebietes. An diesen verkehrt die
Linie 8511 mit Verbindung zum Méllner ZOB, der wiederum in unmittelbarer Nahe zum Moéllner
Bahnhof mit einer Entfernung von rd. 2 km Luftlinie zum Plangebiet liegt.

Im Rahmen der durchgefihrten verkehrstechnischen Untersuchung wurden im Mai 2023 Ver-
kehrserhebungen am Knotenpunkt Wasserkriiger Weg / Sebastian-Kneipp-Stral3e sowie Quer-
schnittsz&hlungen tber 24 Stunden in den Stralen Wasserkriiger Weg sudlich Papenkamp, Kli-
nikzufahrt West und Klinikzufahrt Ost durchgefuhrt (vgl. WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR GmbH
2023). Demnach weist der Wasserkriiger Weg eine Verkehrsbelastung von 7.007 Kfz/24h mit
Spitzenwerten in den nachmittaglichen Stunden auf. Die Verkehre der Klinikzufahrten sind unab-
hangig von den Verkehren auf den ¢ffentlichen StralRen zu bewerten, da diese durch die Tages-
ablaufe der Klinik bestimmt werden. Demnach liegen die Verkehrsmengen in der Spitzenstunde
von 12.30 - 13.30 Uhr um rd. 20 % hoher als in der morgendlichen Spitzenstunde. Die ermittelten
durchschnittlichen Tagesverkehrsstarken (DTV) mit einem anteiligen Schwerverkehr > 3,5 t
(DTVsy) betragen auf dem Wasserkriiger Weg ndrdlich des Knotenpunkts mit der Sebastian-
Kneipp-StralRe 8.100 Kfz/24h mit 300 SV/24h und sudlich des Knotenpunktes zunachst 7.600
Kfz/24h mit 290 SV/24h und weiter sudlich abnehmend 6.200 Kfz/24h mit 230 SV/24h. Die Se-
bastian-Kneipp-StralRe weist eine durchschnittliche Tagesverkehrsstarke (DTV) von 900 Kfz/24h
mit einem anteiligen Schwerverkehr von 20 SV/24h auf.

Larm

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Straenverkehrslarm des Gudower Weges (L 287),
des Wasserkriiger Weges und der Sebastian-Kneipp-Stral3e.

Fur das Bauleitplanverfahren ist eine larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm erstellt
worden, da mit dem Vorhaben die Einrichtung von schutzbediirftigen Nutzungen vorgesehen ist
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(vgl. WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR GmbH 2023). Fir die Immissionsgrenzwerte bzw.
Orientierungswerte ist das Beiblatt 1 zur DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau (2023) sowie
die 16. BImSchV zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mal3geblich, die Im-
missionsgrenzwerte von 57 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht fiur die vorliegende Nut-
zungsart ,Krankenhauser/Schulen/Kurheime/Altenheime* vorgibt.

6.7.1.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Wohn- und Arbeitsstattenfunktion, Erholungsfunktion

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reha-Zentrum® dient der Sicherung des Klinik-
Standortes Hellbachtal im Rahmen der vorgesehenen Exzellenzinitiative fur die Kliniken der DRV
Bund auf Basis eines Masterplanes zu einer zukunftsorientierten Ausrichtung der Reha-Stand-
orte. Mit dem Neubau am Standort der Hellbachklinik wird die Funktionalitat und Qualitat dieses
Reha-Zentrums gesichert und weiterentwickelt.

Mit der Planung wird auch die Wohn- und Arbeitsstattenfunktion der Stadt Mélin gestarkt.

Mit dem Klinikneubau ist auch die Neugestaltung der Freiflachen verbunden. Die Freiflachenpla-
nung sieht sowohl attraktive Sport- und Bewegungsbereiche als auch ruhige Aufenthalts- und
Entspannungsbereiche in den Grinflachen vor. Es wird ein durchgehendes Wegenetz auf dem
Klinikgelande angelegt, das mit dem angrenzenden Wald im Stden weiterhin verbunden ist. Die
Attraktivitat der Reha-Klinik wird an diesem Standort insgesamt durch eine qualitéatsvolle AulR3en-
gestaltung erhonht.

Fir die Erholungsnutzungen aufRerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Auswirkungen.
Verkehr

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wird als Prognosehorizont fur die Verkehrs-
berechnung das in der Verkehrsplanung tbliche Jahr 2030 angesetzt. Da davon ausgegangen
wird, dass sich die Verkehrsbelastung bis zum ferneren Prognosehorizont 2040 aufgrund der
fortschreitenden Mobilitatswende niedriger als im Prognosejahr 2030 darstellen wird, ist die Be-
ricksichtigung des Prognosehorizontes 2030 als sicherer Ansatz zu verstehen (vgl. WASSER- UND
VERKEHRS-KONTOR GmbH 2023). Anhand der Prognosedaten fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg
ergibt sich demnach fir den gesamten Kfz-Verkehr bei einem erhobenen Schwerverkehrsanteil
von ca. 3,5 % in der malRgebenden Stunde der Verkehrsbelastung (MSV) rechnerisch eine Ver-
kehrszunahme um ca. 2,5 % bis zum Prognosejahr 2030.

Die durchschnittlichen Tagesverkehrsstarken (DTV) mit einem anteiligen Schwerverkehr > 3,5t
(DTVsv) erhdhen sich somit fir den Prognose-Nullfall 2030 auf dem Wasserkruger Weg nordlich
des Knotenpunkts mit der Sebastian-Kneipp-Stral3e auf 8.300 Kfz/24h mit 330 SV/24h und sid-
lich des Knotenpunktes zunachst 7.800 Kfz/ 4h mit 320 SV/24 h und weiter stdlich auf 6.300
Kfz/24h mit 250 SV/24h. Auf der Sebastian-Kneipp-Strafe steigt die durchschnittliche Tagesver-
kehrsstarke (DTV) auf 1.000 Kfz/24h mit einem anteiligen Schwerverkehr von 30 SV/24 h.

Fur die Berechnung des Verkehrsaufkommens des geplanten Klinikneubaus wird als Grundlage
die Bettenanzahl der Klinik herangezogen. Der Neubau wird fiir insgesamt 300 Betten geplant
und damit die Kapazitat um 110 Betten erhéht, d.h. ein Zuwachs von ca. 60 %. Da nach Betrei-
berangaben viele Patientinnen und Patienten nicht mit dem eigenen Pkw, sondern mit dem Zug
anreisen bzw. mit dem Pkw von einer anderen Person gefahren werden und diese andere Person
mit dem Pkw dann, nach dem Absetzen der Patientin/ des Patienten, wieder zuriickfahrt. wird der
vollstéandige Verkehrszuwachs von 60 % ebenfalls beim Kfz-Verkehrsautkommen berticksichtigt.
In die Prognoseberechnung werden die detailliert erhobenen Verkehrszahlen fur die Zu- und
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Abfahrt des Klinik-Hauptparkplatzes mit eingestellt und davon ausgegangen, dass der dstlich des
Hauptparkplatzes gelegene Behelfsparkplatz aufgrund der FlachengréRe und der Anzahl mégli-
cher Stellplatze im Zuge der Neuplanung ein annahernd gleiches Verkehrsaufkommen aufweist.

Das zukunftige Verkehrsaufkommen der Behelfsparkflache wird vollstandig in die Berechnungen
mit einbezogen. Im Ergebnis ergibt sich fur das Planvorhaben fur die Klinikzufahrten West und
Ost zusatzlich folgendes zu beriicksichtigendes Fahrzeugaufkommen in der Summe aus Quell-
und Zielverkehr: 218 Kfz/24h, davon 6 Lkw/h am Tag. Die maf3gebende Spitzenstunde (MSV) in
Summe Uber alle Klinikzufahrten findet nutzungsbedingt in der Mittagszeit (12.20 - 13.30 Uhr)
statt und betragt 31 Kfz/h, davon 0 Lkw/h. Wahrend der Spitzenstunde des 6ffentlichen Stral3en-
netzes am Knotenpunkt Wasserkriiger Weg / Sebastian-Kneipp-Stral3e von 15.45 - 16.45 Uhr
betragt das zusatzliche prognostizierte Fahrzeugaufkommen fiir das Planvorhaben lediglich 8
Kfz/h.

Fur den Prognose-Planfall 2030 wird zum Ansatz auf der sicheren Seite von den héheren Ver-
kehrszahlen aus der Spitzenstunde der Klinikzufahrten West und Ost ausgegangen. Die ermittel-
ten durchschnittlichen Tagesverkehrsstarken (DTV) sind im Vergleich zum Prognose-Nullfall im
Bereich des Wasserkriiger Weges nordlich des Knotenpunkts Sebastian-Kneipp-Straf3e leicht um
200 Kfz/24h erhoht und sidlich des Knotenpunkts zunachst gleichbleibend und im weiteren stid-
lichen Verlauf des Wasserkriger Wegs leicht um 100 Kfz/24h erhoht. Der ermittelten anteiligen
Schwerverkehre sind im Prognose-Planfall gegenliber dem Prognose-Nullfall 2030 auf dem Was-
serkriger Weg unverandert. FUr die Sebastian-Kneipp-Stral3e liegt die durchschnittliche Tages-
verkehrsstarke (DTV) bei 1.200 Kfz/24 h mit einem anteiligen Schwerverkehr von 30 SV/24h im
Prognose-Planfall 2030.

Die durchgefihrten Netzvertraglichkeitsberechnungen zeigen, dass die nutzungsvertragliche
Verkehrsstarke fur den Wasserkriger Weg als ausgebaute Hauptverkehrsstraflde im Bereich von
800 bis 1.800 Kfz/h liegt. Mit der ermittelten Verkehrsstarke des Prognose-Planfalls 2030 von 745
Kfz/h in der mal3gebenden Spitzenstunde nordlich der Einmindung der Sebastian-Kneipp-Stralie
wird diese als nutzungsvertraglich eingestuft. Die Sebastian-Kneipp-Strafie ist gemaf den Richt-
linien fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 2006) als Sammelstral3e einzustufen, die aul3er fur
die Klinikzufahrt hauptséachlich der Anbindung von Wohnwegen und WohnstralRen dient. Die nut-
zungsvertragliche Verkehrsstarke in Sammelstra3en betrégt 400 bis 800 Kfz/h. Im Prognose-
Planfall 2030 liegt die Verkehrsstarke mit 114 Kfz/h wahrend der mal3gebenden Spitzenstunde
deutlich unterhalb der Spanne der vertraglichen Verkehrsmenge, so dass von keinen erheblichen
Zusatzbelastungen auszugehen ist.

Die durchgefihrten Leistungsfahigkeitsberechnungen fir den Knotenpunkt Wasserkriiger Weg /
Sebastian-Kneipp-Stral3e zeigen die Qualitatsstufe A unter Annahme einer maximalen Stauldnge
und mittleren Wartezeit fur die Verkehrsteilnehmenden, d.h. die Mehrzahl der Verkehrsteilneh-
menden kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.
Der Knotenpunkt kann somit den zusétzlich zu erwartenden Verkehr mit einer sehr guten Ver-
kehrsqualitat aufnehmen und langfristig leistungsféahig abwickeln.

Larm

Fir die durchgefuhrten larmtechnischen Berechnungen werden die genannten maf3gebenden
StraRenzige als Linienschallquelle zugrunde gelegt und die im Rahmen der Verkehrsuntersu-
chung ermittelten Verkehrsstarken bertcksichtigt. Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt
in Form von Isophonen zur Darstellung der Larmausbreitung.
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Die Ergebnisse zeigen Beurteilungspegel bis zu 59 dB(A) am Tag an den westlichen Baugrenzen
zum Wasserkriiger Weg. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird im Sondergebiet fir
Krankenhausgebaude von 57 dB(A) an den straR3enseitigen Baugrenzen der geplanten Klinik zum
Wasserkriger Weg um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. An den Baugrenzen werden die Immissions-
grenzwerte von Wohngebieten eingehalten. In den ebenerdigen Aulienwohnbereichen wird der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 57 dB(A) in nahezu dem gesamten Plangebiet unter-
schritten. In der Nacht werden an den westlichen Baugrenzen zum Wasserkriger Weg Beurtei-
lungspegel bis 49 dB(A) erreicht. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird im Sonderge-
biet fur Krankenhausgeb&aude von 47 dB(A) an den stral3enseitigen Baugrenzen der geplanten
Klinik zum Wasserkriiger Weg um bis zu 2 dB(A) uberschritten. An den Baugrenzen werden die
Immissionsgrenzwerte von Wohngebieten eingehalten. Ab einem Abstand von 45 m von der
westlichen Plangebietsgrenze wird der Immissionsgrenzwert tags eingehalten. Im Beurtei-
lungszeitraum nachts wird der Immissionsgrenzwert von 47 dB(A) der 16. BImSchV ab einen
Abstand von ca. 40 m eingehalten.

Im Ergebnis der LArmtechnischen Untersuchung werden daher passive LarmschutzmalRnahmen
aufgezeigt, die im Bebauungsplan bertcksichtigt werden.

6.7.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.7.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotoptypen

Eine ortliche Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte im Sommer 2023. Die Einstufung
der Biotoptypen basiert auf der ,Kartieranleitung und erlauterte Standardliste der Biotoptypen fiir
Schleswig-Holstein® (Version 2.2.1) (vgl. LANDESAMT FUR UMWELT SCHLESWIG-HOLSTEIN (LFU), Version
2.2.1, Stand April 2024). Die flachendeckende Kartierung der Biotoptypen schliel3t die Erfassung
gesetzlich geschitzter Biotope sowie der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
ein. Als Grundlage fur die Kartierung dienten eine Vermessung und Google-Earth-Luftbilder. Eine
systematische Erfassung von Pflanzenarten der Roten Liste erfolgte nicht, relevante Funde wéah-
rend der Kartierung wurden jedoch vermerkt (vgl. NAO 2023). Der Plausibilitatskontrolle der in
2023 erfassten Biotoptypen nach dem aktuellen Kartierungsschliissel 2024 zeigt, dass die Ein-
stufung und Klassifizierung weiterhin Giltigkeit haben. Die im Plangebiet verbreiteten Biotopty-
pen sind in einem Bestandsplan sowie in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1  Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp ?(I[(]):ESI_ 2::0;8'?2-
Walder

Nadelholzforst WFn
Gehdlze / Grinflachen im besiedelten Bereich

Baum, eingemessen bzw. grob verortet

Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten SGy
Urbanes Gehdlz mit Nadelgehdlzen SGn
Urbanes Gebisch mit heimischen Arten SGg
Urbanes Gebulsch mit gebietsfremden Arten SGf
Urbanes Ziergehdlz und -staudenbeet SGs
Rasenflache, arten- und strukturarm SGr
Rasenflache, arten- und strukturreich SGe
Nadelbaum (Nebencode) HEN
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Biotoptyp ?(IL?:ESI_ Elcot:l?'?z-
Walder

Nadelholzforst WFn

Sonstiges heimisches Laubgehélz (Nebencode) HEy
Baumholz, Gehélze tber @ 30 cm (rd. 1 m Umfang) (Zusatzcode) bb
Stangenholz, Geholze bis @ 30 cm (rd. 1 m Umfang) (Zusatzcode) bs

Trockener Standort (Zusatzcode) t

Gewaésser

Zierteich ‘ FXz

Trocken- und Magerrasen

Sonstiger Sandmagerrasen ‘ TRy X
Grinland

Ma&Rig artenreiches Wirtschaftsgriinland ‘ GYy
Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

sonstige, nicht zu Wohnzwecken dienende Bebauung SLy
Verkehrsflache, vollversiegelt SVs
Verkehrsflache, teilversiegelt Svit
unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation, Trittrasen SVu

sonstige vegetationsarme Flache SXy

Sport- und Erholungsanlage SEy

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch siedlungsgepréagte Biotoptypen mit einem Gebaudekom-
plex und baulichen Nebenanlagen sowie einer gro3flachigen Gartenanlage mit Rasen, Baumen,
Gehdlzpflanzungen, einem Teich und parkartigem Charakter gepragt. Im Sudosten und Suden
bestehen Waldflachen.

Die Biotoptypen werden nachfolgend beschrieben.
Walder

Der Erfassung der Waldbiotoptypen im Rahmen der Biotopkartierung basiert auf dem o.a. Kar-
tierschliissel und ist unabhéngig von der Einstufung als Wald nach Landeswaldgesetz.

Im Wesentlichen sind die zusammenhéngenden Gehdlzflachen im Nordosten, Siidosten, Stden
und Sudwesten als Nadelholzforst (WFn) erfasst worden. Der Bestand im Nordosten, dstlich der
unbefestigten Stellplatzflache, ist als alterer Fichtenbestand (Picea abies) mit Stammdurchmes-
sern von 20 - 40 cm ausgebildet. Im Suden sind Kiefern (Pinus sylvestris) und wenige einge-
streute Laubbdume wie Hange-Birke (Betula pendula) und Stiel-Eiche (Quercus robur) vorhan-
den. In der Strauchschicht sind haufig Berg-Ahorn-Schosslinge (Acer pseudoplatanus), llex (llex
aquifolium), Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina) oder Mahonie (Mahonia aquifolium)
haufig. Eine Krautschicht ist kaum ausgebildet.

Die Waldbestande im Siden und Stdosten des Plangebietes sind Teil der sich auBerhalb des
Plangebiets fortsetzenden Waldflache. Im Siden ist ein Mischbestand aus Waldkiefer und Fichte
mit Stammdurchmessern von 20 - 35 cm pragend. Aufgrund der starken Beschattung ist keine
nennenswerte Kraut- oder Strauchschicht vorhanden. Gelegentlich kommen Eberesche (Sorbus
aucuparia), Spatblihende Traubenkirsche oder Mahonie vor. Im 6stlichen Bereich erreichen die
Baume Stammdurchmesser von bis zu 50 cm. Der Bestand ist strukturreicher und reich an Tot-
holz. In der Krautschicht sind u.a. Kleinblitiges Springkraut (Impatiens parviflora), Brombeere
(Rubus spec.), Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum) und Immergrin (Vinca spec.)
verbreitet.
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Sudlich des Teiches steht eine gréRere Baum- / Gehdlzgruppe, die sich aus Kiefern im Dickungs-
stadium und beigemischten Fichten, Larchen (Larix decidua) und wenigen Laubb&umen wie
Hange-Birke, Berg-Ahorn, Trauben-Kirsche (Prunus padus), Stiel-Eiche, Robinie (Robinia pseu-
doacacia) und Eberesche zusammensetzt. Die stangenholzartigen B&dume erreichen Stamm-
durchmesser zwischen 20 - 30 cm, wobei einige altere Baume mit > 30 cm eingestreut sind. Der
Bestand ist sehr dicht und schattig, sodass keine Strauch- und Krautschicht ausgepragt ist. Teil-
weise ist Jungwuchs der Laubarten sowie Hasel (Corylus avellana) vorhanden.

Der Waldbestand im Studwesten des Plangebiets ist als Kiefern-Fichten-Forst mit einem Unter-
stand aus heimischen Laubgeholzen, vor allem Berg-Ahorn ausgebildet. Im nérdlichen Bereich
ist der Lauholzanteil u.a. mit Feld-Ahorn (Acer campestre), Stiel-Eiche und Hange-Birke hoher.
Der Wald stockt auf einem angelegten Erdwall. Die Strauchsicht ist teils dicht. Die Baume befin-
den sich im Stangenholz- und jungen Baumholzstadium (Stammdurchmesser von 25 - 40 cm).
Der Gehdlzrand im Ubergang zur Parkanlage ist in Teilen gartnerisch mit Hartriegel (Cornus
spec.), Heckenkirsche (Lonicera spec.) und Mahonie gestaltet und wird regelméRig geschnitten.

Geholze / Grunflachen im besiedelten Bereich

Innerhalb der Freiflache der Reha-Klinik befinden sich neben den flachenhaften Baum- und Ge-
hélzbestanden Einzelbdume und Baumgruppen, die in Teilen vermessen und in Teilen in etwa
grob verortet erfasst worden sind. Die Baume sind mit einer fortlaufenden Nummer im Bestands-
plan eingetragen und in nachfolgender Tabelle 2 zusammengestellit.

Im Eingangsbereich zur Reha-Klinik finden sich tberwiegend junge Zierkirschen. Die Stellplatz-
anlage im Norden weist Baumscheiben mit Baumpflanzungen der Arten Ahorn und Stiel-Eiche
auf. Pragende, alte Linden stehen in der Griinflache im Nordwesten des Plangebietes. Im Bereich
der Seeterrasse auf der Stidseite des Gebaudes finden sich Linden innerhalb gepflasterter Baum-
scheiben, die jedoch regelméaRig beschnitten werden. Im Bereich der Minigolfanlage stehen wei-
tere Einzelbaume tberwiegend der Art Kugel-Ahorn. Zwei groRere Baume markieren den Uber-
gang vom Waldweg im Sudosten in die Parkanlage des Gelandes. Eine pragende Baumgruppe
steht im Stiden am Waldrand.

Tabelle 2 Baumliste
Stamm- Stamm-um- Kronen-
Nr. | Baumart durchmes- fang durchmes- | Bemerkungen
ser [m] [cm] ser [m]
1 | Hainbuche 0,25 79 6
2 | Zierkirsche 0,20 + 0,20 126 4 2-stammig ab 0,50 m
3 | Stiel-Eiche 0,25 79 8
4 | Stiel-Eiche 0,37 117 12
5 | Berg-Ahorn 0,46 144 12
6 | Stiel-Eiche 0,50 157 14
7 Berg-Ahorn 0,35 110 11
8 | Stiel-Eiche 0,60 188 13
9 | Berg-Ahorn 0,40 126 12
10 | Ahorn 0,40 126 13 zwischenzeitlich gefallt
11 | Eiche 0,30 94 10
12 | Tanne 0,30 94 5 zwischenzeitlich gefallt
13 | Kugel-Ahorn 0,25 79
14 | Kugel-Ahorn 0,15 47 4
15 | Kugel-Ahorn 0,20 63 6
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Stamm- Stamm-um- Kronen-
Nr. | Baumart durchmes- fang durchmes- | Bemerkungen
ser [m] [cm] ser [m]

16 | Kugel-Ahorn 63

17 | Kugel-Ahorn 0,20 63 8

18 | Kiefer 0,40 126 12

19 | Stiel-Eiche 0,25 79 8

20 | Zierkirsche 0,32 99 6

21 | Zierkirsche 0,35 110 6

22 | Zierkirsche 0,13 41 3

23 | Zierkirsche 0,13 41 3

24 | Zierkirsche 0,22 70 8

Baum Nr. 24 bis 40 sind ortlich aufgenommen und nicht eingemessen; die Angaben zu Stamm- und

Kronendurchmesser sind ungefahre Werte

25 | Kiefer 0,60 188 8

26 | Berg-anorn o0 | o4 o e

27 | Berg-Ahorn 0,45 141 7

28 | Berg-Ahorn 0,30 94 6

29 | Stiel-Eiche 0,55 173 8

30 | Berg-Ahorn 0,30 94 5

31 | Berg-Ahorn 0,15 47 4

32 | Silber-Ahorn 0,50 157 6

33 | Stiel-Eiche 0,40 126 6

34 | Linde 1,20 377 12 pragender Solitarbaum

35 | Linde 1,50 471 12 pragender Solitdrbaum
im Engstand mit Birke (0,4

36 | Linde 0,40 126 ! ErgS)t?énamurgsNT ?6 - 39:
pragende Baumreihe

37 | Linde 0,50 157 8

38 | Linde 0,60 188 8

39 | Linde 0.50 157 6/8 gggpelstammig bzw. 2 Lin-

40 | Linde 040060 | rd. 157 5.7 | baum N 40 - 47 pragen-

41 | Linde 0,40 - 0,60 rd. 157 5-7

42 | Linde 0,40 - 0,60 rd. 157 5-7

43 | Linde 0,40 — 0,60 rd. 157 5-7

44 | Linde 0,40 — 0,60 rd. 157 5-7

45 | Linde 0,30 94 3

46 | Linde 0,50 157 5

47 | Linde 0,50 157 5

48 | Larche 0,40 126 8

49 | Zierkirsche 0,15 47 2 junger Zierbaum

Grundlagen: Lage- und Héhenplan (SBI 2015), értliches Aufmaf3 (Heese Vermessung 2023), Gelandebegehung 2023;
Baum-Nummer: fett = Baum geschiitzt geméaR der Satzung zum Schutze des Baumbestandes im gesamten Gebiet
der Stadt Mdlln

Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy)

Der Uberwiegende Teil der Gehdlzpflanzungen auf dem Klinikgeldnde zéahlt zu den Siedlungsge-
hélzen aus heimischen Arten. Die Gehdlze setzten sich u.a. aus Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Stiel-
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Eiche, Hange-Birke, Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Waldkiefer und Fichte zusammen. Die
Geholze sind weitgehend naturnah entwickelt und werden nur noch gering gartnerisch gepflegt.
Die Strauchschicht ist in Teilen dicht ausgebildet, bereichsweise auch mit Jungaufwuchs. Studlich
der Stellplatzanlage befindet sich ein Siedlungsgehdlz auf einem Landschaftswall, das regelma-
Big ausgelichtet wird. Die Baume sind aufgeastet. In der Strauchschicht sind u.a. einige Zierstrau-
cher vorhanden.

Urbanes Geho6lz mit Nadelgehotlzen (SGn)

Zwei zusammenhangende Gehdélzflachen im Nordosten und Siddosten des Klinikgebaudes zei-
gen einen hoheren Anteil an Nadelgehdlzen. Der Bestand im Nordosten befindet sich auf einem
angelegten Erdwall mit Waldkiefer in der 1. Baumschicht und viel Berg-Ahorn im Unterwuchs. In
nordostliche Richtung geht der Bestand in eine Fichtenschonung mit Stammdurchmessern von 5
- 15 cm im Dickungsstadium tber. Dartiber hinaus sind Zierstrducher beigemischt.

Urbanes Geblisch mit heimischen Arten (SGr) / gebietsfremden Arten (SGf), Urbanes Zier-
geh6lz und -staudenbeet (SGs)

Die gebaudenahen Freiflachen sind gartnerisch gestaltet und den Biotoptypen der Ziergehdlze
und Ziergebiische zugeordnet. Im Bereich der Hauseingdnge finden sich vielfach eingefasste
Zierbeete, u.a. auch mit Pflanzungen von Stauden und Sommerblumen.

Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr) / arten- und strukturreich (SGe)

Die offenen Griinflachen sind als Rasen angelegt und je nach Nutzungsintensitat und Pflege so-
wie den drtlichen Standortbedingungen arten- und strukturarm oder arten- und strukturreich ent-
wickelt. Intensiv genutzte Rasenflachen sind im Nordwesten und im Bereich der Minigolfanlage
ausgebildet. Der uberwiegende Teil der Rasenflachen wird eher extensiv genutzt und liegt im
Suden und Sudosten dem Wald vorgelagert. Auf den z.T. trockenen und mageren Scherrasen
wachsen u.a. Gemeine Hainsimse (Luzula campestris), Rotes Straul3gras (Agrostis capillaris),
Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Behaarte Segge (Carex
hirta), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Spitzwege-
rich (Plantago lanceolata), Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Kleiner Klee (Trifolium dubium),
WeiR-Klee (Trifolium repens), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Schmalblattrige Wi-
cke (Vicia angustifolia), Gewohnlicher Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Bauernsenf
(Teesdalia nudicaulis), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Echtes Johanniskraut (Hyper-
icum perforatum), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella) und Moose auf. Kleinflachig sind Ver-
treter der Trockenrasen wie Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Silber-Fingerkraut (Po-
tentilla argentea) und Schaf-Schwingel (Festuca ovina) verbreitet. An den Wald- und Gehdlzrén-
dern sind die Rasenflachen eher beschattet und weniger artenreich und zeigen in Teilen etwas
frischere Bodenstandorte.

Weiterhin weist der Sportplatz im Nordosten einen arten- und strukturreichen Rasen auf, der
durch haufige Mahd kurzrasig ist. Das Artenspektrum ist vielfaltig und beinhaltet auch einige Ver-
treter der Trockenrasen, diese Uberwiegen jedoch nicht. Charakteristische Arten sind u.a. Silber-
Fingerkraut, Schaf-Schwingel, Rot-Schwingel, Kleines Habichtskraut, Rotes Strauf3gras, Wiesen-
Rispengras, Gemeiner Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Ferkelkraut, Kleiner Klee, Ganse-
blimchen (Bellis perennis) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata).

Gewasser

Auf der Sidseite des Klinikgebaudes besteht ein Zierteich (FXz), der unmittelbar an die Garten-
terrasse des Klinik-Gebaudes angrenzt. Es handelt sich um einen kinstlich angelegten Teich mit
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einer leicht geschwungenen Uferlinie und befestigten Betonmauern im Uferrandbereich. Die Ge-
wassersohle ist mit Asphalt abgedichtet. Das Wasser zeigte sich leicht trub.

Im unteren Teil der rd. 6 bis 13 m breiten Uferbdschung sind im Nord- und Sidwesten sowie
Sidosten drei langgezogene Feuchtbermen angelegt, die in Teilen mit Uferstauden bewachsen
sind. Eine naturliche Ufervegetation oder aquatische Vegetation ist aul3erhalb der Feuchtbermen
kaum ausgebildet. Der obere Teil der Boschung ist strukturarm und wird intensiv als Rasen ge-
pflegt. Im Ubergangsbereich zwischen den Bermen und der rasengepréagten Uferbdschung sind
abschnittsweise Ziergraser, Schmuckstauden und Heckenrosen angepflanzt. Weiterhin wachsen
Birken, Weiden und andere Laubgehdlze auf. Die untere Uferbdschung auf3erhalb der Feucht-
bermen stellt sich als grasdominierte Staudenflur bzw. ruderale Grasflur dar. Bestandsbildend
sind u.a. Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius). Ver-
einzelt treten feuchte Hochstauden auf. Dartiber hinaus ist ein Gehélzjungwuchs in Teilen auf-
kommend.

In den Feuchtbermen hat sich eine Hochstaudenflur feuchter, oft starker entwasserter Standorte
mit deutlichen Ubergangen zu einer ruderalen Staudenflur frischer Standorte entwickelt. Die
Ufervegetation setzt sich u.a. aus Zottigem Weidenréschen (Epilobium hirsutum) und Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) zusammen. Weiterhin sind in sehr geringer Deckung Nassezeiger
wie Wasserdost (Eupatorium cannabium) und Flatterbinse (Juncus effusus) beigemischt. Im Sud-
osten des Teiches ist die Ufervegetation im Vergleich zu den weiteren Uferbereichen insgesamt
am dichtesten entwickelt. Zu den o.a. Arten treten hier Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinaceae),
Schilf (Phragmites australis) und Rohrkolben (Typha latifolia) hinzu.

Trocken- und Magerrasen

Im Nordosten der Freiflachen auf dem Klinikgelande hat sich ein Teil der offenen Grinflache als
sonstiger Sandmagerrasen (Try) entwickelt. Arten der Trockenrasen nehmen grofRe Flachenan-
teile ein. Lediglich in den Randbereichen, am Waldsaum und in schattigeren Bereichen finden
sich Ubergéange zu Rasengesellschaften mittlerer Standorte. Der Biotop ist sehr moosreich (teils
Deckung von 25%) und es kommen Becherflechten vor. Kleinflachig treten liickige Kleinschmie-
len-Rasen auf, ansonsten ist die Vegetationsdecke mehr oder weniger geschlossen. Der Bestand
ist insgesamt artenreich und mit Vorkommen von mehreren Pflanzenarten der Roten Liste
Schleswig-Holsteins.

Das Artenspektrum mit Angaben zu den Haufigkeiten (d = dominant, v = verbreitet (26 bis 50 %),
z = zerstreut (5 bis 25 %), h = Herden (rdumlich klar abgrenzbare Dominanzbestéande), s = selten
(< 5 %), e = Einzelexemplar) setzt sich wie folgt zusammen: Gemeine Schafgarbe (Achillea mil-
lefolium, v), Rot-StrauR3gras (Agrostis capillaris, z), Friilhe Haferschmiele (Aira praecox, v), Acker-
Hornkraut (Cerastium arvense, s), Knaulgras (Dactylis glomerata, h), Gemeiner Natternkopf
(Echium vulgare, s), Gemeiner Reiherschnabel (Erodium cicutarium, s), Schaf-Schwingel
(Festuca ovina, z), Rot-Schwingel (Festucarubra, z), Zwerg-Storchschnabel (Geranium pusillum,
s), Kahles Bruchkraut (Herniaria glabra, s), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella, v), Wolli-
ges Honiggras (Holcus lanatus, s), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata, z), Breit-Wegerich
(Plantago major, s), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis, z), Silber-Fingerkraut (Potentilla argen-
tea, v), Kleiner- Sauerampfer (Rumex acetosella, s), Jacobs-Greiskraut (Senecio jacobaea, s),
Gewdhnlicher Lowenzahn (Taraxacum officinale, z), Bauernsenf (Teesdalia nudicaulis, s), Kleiner
Klee (Trifolium dubium, z) und Mittlerer Klee (Trifolium medium, s).
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Grinland

Eine kleine Waldlichtung im Stidosten ist grunlandartig bewachsen und als méaRig artenreiches
Wirtschaftsgriinland (GYy) kartiert worden. Es dominieren haufige und typische Arten des Grin-
lands.

Biotoptypen im Zusammenhang mit baulichen Anlagen

Die baulich gepragten Biotoptypen werden durch den Gebaudekomplex der Klinik mit Nebenan-
lagen, Terrasse, befestigten Flachen, Stellplatzen und Wegeflachen gebildet.

Wald nach Landeswaldgesetz

Zur klassifizierten Waldflache nach Landeswaldgesetz zahlen neben dem kartierten Nadelholz-
forst auch Teil der Gehdlzflachen, die Waldwege sowie die Waldlichtung.

Die Biotoptypen mit einer Einstufung nach Wald sind nachfolgend zusammengestellt:

EL'J?;(;F Biotoptyp mit Einstufung Wald nach LWaldG Flache m?
WFn Nadelholzforst 19.290
SVu Waldwege 650
GYy Waldlichtung 360
SGn Urbanes Gehdlz mit Nadelgehélzen 3.610
SGy Urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten 440
Summe 24.350

Die Waldflache im Plangebiet hat eine Grél3e von gesamt 2,43 ha.

Gefahrdete und geschitzte Pflanzenarten

Der Trockenrasen ist durch das Vorkommen folgender gefahrdeter Pflanzenarten gekennzeich-
net, die in nachfolgender Tabelle 3 zusammengestellt sind:

Tabelle 3 Gefahrdete Pflanzenarten

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name RL SH
Aira praecox Frihe Haferschmiele 3
Cerastium arvense Acker-Hornkraut 3
Echium vulgare Gemeiner Natternkopf 3
Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel \%
Herniaria glabra Kahles Bruchkraut \%
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut \%
Teesdalia nudicaulis Bauernsenf \%
Trifolium medium Zickzack-Klee \%

RL SH - Rote Liste Schleswig-Holstein (LLUR 2021): 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste

Geschutzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen

Im Plangebiet wurde ein gesetzlich geschitztes Biotop kartiert. Dabei handelt es sich um einen
~sonstigen Sandmagerrasen® (Biotopcode TRy), der dem Biotopschutz gemaf § 30 Absatz 2 Nr.
3 BNatSchG (BiotopV (1) Nr. 3.d) unterliegt. Der Trockenrasen erstreckt sich ¢stlich des unbe-
festigten Parkplatzes, nordostlich des Gebaudekomplexes der Klinik und hat eine Grof3e von rd.
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0,22 ha. In diesem Biotop wurden zahlreiche Vorkommen von Arten der Roten Liste Schleswig-
Holsteins festgestellt (vgl. Kap. 2.2.1.2).

Die Flache wird im Rahmen der Pflege der Grinanlagen des Klinikgeldndes regelméafiig gemaht.
Laut Auskunft des LfU unterliegen Trockenrasen auch innerhalb einer regelméaRig gepflegten
Griinanlage dem Biotopschutz (vgl. NAO 2023).

Es wurden keine Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Plangebiet festgestellt.
Bewertung

Die Uberwiegend intensiv genutzten und regelmaRigen gepflegten Gartenbiotope haben eine ge-
ringe 6kologische Wertigkeit. Als Strukturelemente mit einer mittleren Wertigkeit sind die &lteren
Einzelbdume, groRere Geholzgruppen und flachenhafte Gehdlze anzusprechen. Der geschiitzte
Trockenrasen in einem Teil der Freiflachen des Klinikgeldndes sowie der Wald haben dagegen
eine hohe Wertigkeit fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Insgesamt sind Uberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz vorhanden,
wahrend das geschitzte Biotop und der Wald Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz sind.

Tiere

Fiur das Bebauungsplanverfahren sind in 2023 und 2024 Erfassungen zu den Artengruppen Fle-
derméuse, Brutvdgel und Amphibien durchgefiihrt worden. Fir die streng geschitzte Haselmaus
wurde ein Habitatpotenzialanalyse durchgefihrt. Fir eine detaillierte Beschreibung der Untersu-
chungsmethodik wird auf das Fachgutachten verwiesen (vgl. LEWATANA 2024). Neben dem Plan-
geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein 150 m breiter Puffer erganzend um die Plan-
gebietsgrenze in das Untersuchungsgebiet mit aufgenommen.

Flederméause

Im Plangebiet sind anhand der durchgefihrten Detektorkartierungen folgende Fledermausarten
gesichert nachgewiesen worden: Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Breitfliigelfledermaus,
GroRRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und Kleiner Abendsegler. Aul3erdem wurden Rufe der
Artengruppe der Bartfledermause sowie Rufe der Gattung Myotis und des Nyctaloiden Ruftyps,
die nicht weiter auf Artniveau bestimmt werden konnten, registriert. Bei den durchgefihrten
Standortmessungen wurden auch Rufe aus der Gattung der Langohren (Plecotus) erfasst, so
dass insgesamt mindestens acht Fledermausarten nachgewiesen wurden. Die Zwergfledermaus
ist als haufigste Art flichendeckend vertreten und wurde entlang von Leitstrukturen wie Baumrei-
hen oder baumbestandenen Straf3en jagend festgestellt. Auch die Breitflugelfledermaus ist ver-
haltnismafig stark vertreten. Die Mickenfledermaus zeigt dagegen geringere Aktivitdten und
fehlte im nordlichen und norddstlichen Untersuchungsgebiet. Der Gro3e Abendsegler wurde
Uberfliegend und vereinzelt mit Jagdaktivitidten beobachtet. Die weiteren Arten Kleiner Abend-
segler, Rauhautfledermaus und Bartfledermaus wurden nur sporadisch im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Die Auswertung der festgestellten Kontakte zeigt, dass die Aktivitat der Fleder-
mausfauna fast die ganze Nacht festzustellen ist, wobei die ersten Aktivitaten etwa eine halbe
Stunde nach Sonnenuntergang und die letzten Aktivitdten ungefahr eine halbe Stunde vor Son-
nenaufgang erfolgen. Dabei hélt sich die gebaudebewohnende Zwergfledermaus deutlich langer
im Untersuchungsgebiet auf als die tbrigen Arten.

Alle Fledermausarten zahlen zu den streng geschiitzten Arten und unterliegen als Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie dem besonderen Artenschutz. Von den erfassten Arten ist der Kleine
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Abendsegler nach der Roten Liste Schleswig-Holstein stark gefahrdet, Breitfligelfledermaus,
GrolRRer Abendsegler und Rauhautfledermaus gelten als geféahrdet, die Mickenfledermaus steht
auf der Vorwarnliste und die Zwergfledermaus ist ungefahrdet.

Insgesamt wurden sowohl lber die Detektorbegehungen als auch tber die Standortmessungen
relativ wenig Jagdaktivitaten festgestellt, jedoch stellt das Untersuchungsgebiet mit seinem Mo-
saik aus Gehdlzstrukturen und kleinen, offenen Grinflachen unmittelbar ein geeignetes Jagdha-
bitat dar, so dass von wiederkehrenden Jagdaktivitdten ausgegangen werden muss. Das Gebiet
bildet jedoch nur einen kleinen Teil eines grofReren von Flederm&usen frequentierten Jagdhabi-
tats, das durch die umliegenden ausgedehnten Waldbereiche mit Offenlandflachen sowie Seen
charakterisiert ist, so dass dem Untersuchungsgebiet keine essentielle Bedeutung als Nahrungs-
habitat beigemessen wird. Auch wurden keine tradierten Transferrouten zwischen Quartierstand-
orten und essentiellen Jagdgebieten innerhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt.

Im Rahmen der Baumhéhlen-Quartierspotentialanalyse im Januar 2024 sind die Geholzbestande
im Plangebiet in Bezug auf fir Fledermause geeignete Quartiersstrukturen tberprift worden. Im
Ergebnis konnten an 18 Baumen Baumhdohlen oder ahnliche Strukturen mit Quartierpotential fur
Flederméuse festgestellt werden. Dazu zéhlen Arten wie der Grol3e und Kleine Abendsegler oder
die Rauhautfledermaus, die ihre Quartiere bevorzugt in Baumhohlen, Astléchern oder unter Rin-
denabplatzungen haben. An drei Baumen wurden Fledermauskéasten angebracht, fir welche
grundsatzlich von einem hohen Quartierpotential auszugehen ist. Von den aufgenommenen
Baumstrukturen weisen sechs ein hohes, flinf ein mittleres und sieben ein niedriges Quartierspo-
tential fir Fledermause auf. Ein Schwerpunkt potenzieller Quartiersbaume stellen die Baumgrup-
pen im Nordwesten des Plangebiets dar. Hier wurden acht Baume mit Astldchern identifiziert.
Weitere vier Baume mit Astléchern stehen im Uferrandbereich des Teichs bzw. im Bereich der
Minigolfanlage, wobei ein Baum zusétzlich ein Spechtloch aufweist. Zwei potenzielle Quartiers-
baume mit Stammrissen finden sich in den waldartigen Gehélzen im Nordosten, wahrend im Wald
im Sudosten drei Baume mit Spechthdhlen identifiziert wurden. Ein weiterer potenzieller Habitat-
baum mit einem Astloch wurde im Stdwesten im Wald festgestellt.

Im Mai 2024 erfolgte eine genauere Kontrolle der Baume mit Quartierspotenzial, die durch das
Vorhaben von einer Fallung betroffen sind. Dabei handelt es sich um vier Bdume, davon zwei mit
geringem und zwei mit mittlerem Potenzial sowie um zwei Fledermauskasten. Alle vier Baum-
héhlen erwiesen sich nach eingehender Begutachtung als ungeeignet als Quartier, da entspre-
chend tiefe und vor allem nach oben verlaufende Hohlraume fehlten. An beiden Fledermauskas-
ten wurde eine Ausflugkontrolle vorgenommen. In einem der beiden Kasten wurde ein aktueller
Besatz durch Breitflugelflederméuse nachgewiesen. Insgesamt wurden im Rahmen der Ausflug-
kontrolle acht ausfliegende Tiere gezahlt. Die im Marz 2023 durchgefiihrte Gebaudekontrolle
kommt zum Ergebnis, dass sowohl im Keller als auch an der Fassade und an Dachunterstéanden
nur ein geringes Quartierspotenzial fir Fledermause wie Zwergfledermaus oder Breitfliigelfleder-
maus besteht. Die Untersuchung der Bestandsgebaude von innen und auf3en auf An-/Abwesen-
heit von Fledermausen zeigte keine Spuren, die auf eine ehemalige oder aktuelle Quartiernut-
zung hinweisen. So kdnnen sowohl Winter- als auch Wochenstuben-Quartiere wegen fehlender
Eignung der vorhandenen Gegebenheiten im Inneren des Gebaudes ausgeschlossen werden.
Lediglich eine Nutzung als Wochenstubenquartier / Tagesquartier durch wenige / einzelne Tiere
im Sommer hinter den Attiken und anderen Fassadenverkleidungen ist tendenziell mdglich (vgl.
LEWATANA 2024).
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Brutvdgel

Anhand der Begehungen im Mai / Juni 2023 sowie Frihjahr 2024 sind insgesamt 43 Vogelarten
im Untersuchungsgebiet festgestellt worden. Davon konnte fiir sechs Arten ein Brutnachweis und
fur weitere 21 Arten ein Brutverdacht nachgewiesen werden. Fir weitere 13 Arten konnte kein
besetztes Revier bestétigt werden. Drei Arten wurden als Nahrungsgaste oder durchziehend im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Die Reviere der erfassten Arten mit Brutnachweis und Brutver-
dacht verteilen sich flachendeckend innerhalb des Plangebiets und liegen fast ausschlief3lich in-
nerhalb der Gehdlz- und Waldstrukturen. Neben den ungefahrdeten Brutvogel mit Siedlungs-,
Hecken- und Waldbildung wie Amsel, Kohl- und Blaumeise wurden als anspruchsvollere bzw.
gefahrdete Arten Star, Grauschnapper und Rauschschwalbe nachgewiesen. Der Star gilt in
Deutschland als gefahrdet und steht in Schleswig-Holstein auf der Vorwarnliste. Die Art besiedelt
die Baum- und Geholzbestdnde am noérdlichen Plangebietsrand. Fir den Grauschnapper, der
deutschlandweit auf der Vorwarnliste aufgefihrt ist, in Schleswig-Holstein jedoch als ungefahrdet
gilt, gelang ein Brutverdacht in der Baum- und Gehdlzgruppe im Nordwesten des Plangebiets.
Die Rauchschwalbe britet mit zwei besetzten Revieren in einem Garagengebdude im Westen
des Plangebietes. Die Art wird auf der Roten Liste Deutschlands in die Vorwarnliste eingestuft; in
Schleswig-Holstein gilt sie hingegen als ungefahrdet. Alle européischen Brutvogelarten sind nach
8§ 7 BNatSchG besonders geschiitzt. Weiterhin liegt fir den streng geschiitzten Griinsprecht eine
Brutzeitfeststellung im Gehdlz westlich des Wasserkriiger Weges am Rand des Untersuchungs-
gebietes vor. Fur den ebenfalls streng geschitzten Rotmilan besteht eine Brutzeitfeststellung im
nordostlich des Plangebiets vorhandenem Waldbestand. Weitere Greif- und Eulenvdgel wurden
nicht im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. LEWATANA 2024).

Amphibien und Reptilien

In dem im Plangebiet befindlichen Teich konnten wahrend der Begehungen im Marz / Mai 2024
weder Amphibien gesehen noch gehort werden. Auch andere Anzeichen wie Laich und Kaul-
quappen wurden nicht festgestellt. Insgesamt bietet der Teich nur ein geringes Potential fir Tiere
dieser Artengruppe.

Wahrend der Begehung am 06.05.2024 wurden sechs Individuen der Reptilienart Ringelnatter am
nordlichen Betonrand des Teichbeckens im hier befindlichen Schilf festgestellt. Hoéchst wahr-
scheinlich handelt es sich hierbei um eine kleine Paarungsgruppe (vgl. LEwATANA 2024). Die Rin-
gelnatter ist eine besonders geschitzte Art, die in Schleswig-Holstein nach der Roten Liste als
gefahrdet gilt und deutschlandweit auf der Vorwarnliste steht.

Haselmaus

Im Rahmen der im Marz 2024 durchgefiihrten Habitatpotentialanalyse vor Ort konnten fiir die Ha-
selmaus bendtigte artenreiche Gehdlzstrukturen und/oder Knicks nicht festgestelltwerden. Eine
ausgepragte Strauchschicht mit vielen Bliten- und Friichtetragenden Arten konnte ebenfalls nicht
nachgewiesen werden. Eine Vernetzung potentieller Standorte von auf3en zum Plangebiet ist un-
wabhrscheinlich, da der auf dem Geléande befindliche Wald zum einen tiberwiegend keine Strauch-
schicht oder anderen Unterbewuchs aufweist, zum anderen wird das Gelande von zwei Seiten
durch eine Verkehrsstral3e begrenzt, was bereits als uniberwindbare Barriere wirken kann. Auch
fehlen im Eingriffsbereich fur die Haselmaus geeignete Baumhéhlen, so dass ein Vorkommen
dieser Art im Plangebiet insgesamt auszuschlief3en ist (vgl. LEWATANA 2024).
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6.7.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind Wert- und Funktionsverluste fir die vorkommenden Biotop- und
Habitatstrukturen verbunden.

Biotope / Pflanzen

Die Neuplanung Uberlagert im stdlichen Teil des Plangebiets Teile der Parkanlage mit Rasen,
Ziergebiischen, Gehdélzpflanzungen und Baumen sowie den Teich und Teile des Waldes. Im
nordlichen Teil des Plangebietes werden durch den Abriss des bestehenden Geb&udes und die
Erweiterung der Stellplatzflachen weitere gartnerisch gepragte Biotope beansprucht. Insgesamt
werden erheblich nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den
Verlust von Biotoptypen mit geringer bis hoher Biotopwertigkeit hervorgerufen.

Geholz- / Gebluschverluste ergeben sich u.a. fiir die Bestande sidlich des Bestandsgebaudes,
die zukunftig vom Neubau eingenommen werden. Fir die Bauzufahrt vom Wasserkriiger Weg
wird eine Verbreiterung der bestehenden Zufahrt mit einem Gehdlzverlust erforderlich. Weiterhin
bedingt die Anlage der Feuerumfahrt auf der Ostseite mit Anbindung an die Sebastian-Kneipp-
Stral3e Eingriff in Gehdlze. Die Wald- und Gehdélzverluste sind im Lageplan zum Waldumwand-
lungsantrag dargestellt.

Bebau Nr. 127 dar Stadt Mélin
Umeaiiiora

Abbildung 4: Lageplan zum Antrag auf Waldumwandlung (Die Karte im OriginalmaRstab ist Anlage zur Begrindung).

Die Biotopverluste umfassen rd. 1.600 m2 Geholz- / Gebuschflache sowie rd. 2.030 m? gartne-
risch gepréagte Biotope mit Rasen, Zierpflanzungen und den Teich mit rd. 2.600 m?2.

Ein Grol3teil der flachenhaften Geholze wird im Sondergebiet in den Randbereichen erhalten. Im
Norden werden die Geholzstreifen an der Sebastian-Kneipp-Strale und an der Stellplatzflache
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durch ein Erhaltungsgebot gesichert, ebenso wie der Gehdlzstreifen im Nordwesten des Plange-
bietes. Es werden hierzu 4.460 m? als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt.
Die Gehoélze im Stidwesten und Stden, die in Teilen innerhalb des Waldabstandes von 30 m zum
Neubau liegen, werden als Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
in einer GroRRe von 3.510 m? erhalten und bilden den umrahmenden Geholzglrtel des Klinikge-
landes. Mit dem kombinierten Erhaltungs- und Anpflanzgebot fiir die Gehdlze soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, Nachpflanzungen fiir eine Geholzverdichtung und einen mehrstufigen Auf-
bau vorzunehmen.

Im Rahmen der Freiflachenplanung ist die Wiederherstellung und Neuanlage der Auf3enanlagen
des Reha-Zentrums vorgesehen. Nordlich des Neubaus entsteht eine Freifliche mit Rasen,
Baumpflanzungen und einem Gewasser. Die Ubrigen Teile der Freiflachen im Nordosten und
Suden verbleiben Gberwiegend als extensive Parkanlage wie im Bestand und werden durch ein
Wegenetz miteinander verbunden.

Baume

Mit Planungsumsetzung wird die Fallung von insgesamt 32 Baumen erforderlich. Davon unterlie-
gen 14 Baume der Baumschutzverordnung. 15 Baume werden mit einem Erhaltungsgebot fest-
gesetzt.

Wald

Durch die vorliegende Planung wird Waldflache fur den Neubau und den erforderlichen Waldab-
stand in Anspruch genommen und der Waldabstand nach § 24 Landeswaldgesetz unterschritten.

Im Randbereich des Neubaus sowie durch die Fihrung der Feuerwehrumfahrt auf der Nordost-
seite des Gebaudes geht Wald insgesamt auf einer Flache von 1.360 m? verloren.

Auf der West-, Siid- und der Ostseite wird die Baugrenze so zugeschnitten, dass der Waldab-
stand von 30 m eingehalten werden kann. An der stidostlichen Gebaudeecke reduziert sich der
Waldabstand jedoch auf 20 m, so dass weitere 3.694 m? des Waldbestandes umgewandelt wer-
den.

Der Waldverlust betragt somit 5.054 m?.
Geschitze Biotope

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf den geschiitzten Trocken- und
Magerrasen (TR). Der Vegetationsbestand und damit auch der Lebensraum fiir gefahrdete Pflan-
zenarten werden als Biotopflache enflache erhalten und dafur im Bebauungsplan, gem. der ge-
setzlichen Vorgaben, als geschiitztes Biotop festgesetzt. Da auf der Flache nicht von einer Gber-
maRigen Nutzung durch den Menschen auszugehen ist, schadet dies dem Trocken- und Mager-
rasen nicht. Eine Einzaunung der Flache ist somit nicht erforderlich und wiirde zudem dem Frei-
flachenkonzept sowie den Zielen einer Reha-Nutzung widersprechen.

Tiere

Fur die allgemein verbreiteten Arten aus der Gruppe der Kleinsauger, Insekten etc. ergeben sich
baubedingte Stérungen, die zu einem Ausweichen in benachbarte Lebensrdume und auch zu
einer Verschlechterung der Lebensraumbedingungen flihren kénnen. Erhebliche Auswirkungen
auf die Uberwiegend unempfindlichen Arten sind jedoch nicht zu erwarten, da sie an Stérungen
in der Siedlungslandschaft angepasst sind und durch die verbleibenden Teile der Grunflachen
mit Wald- und Gehdlzen ausreichend Ersatzlebensraume finden. Anlagebedingt gehen durch den
Verlust der gartnerisch gestalteten Freiflachen sowie der Gehdlze und des Teiches Lebensrdume
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fur Tiere verloren. Mit der Neuanlage der Freiflachen entstehen nach Abschluss des Bauvorha-
bens wieder besiedelbare Habitate fur die Tiere, so dass keine erheblichen Auswirkungen ver-
bleiben.

Bei Planungsumsetzung gehen mit Verfullung des Teichs die Fortpflanzungs- und Lebensstatten
fur die besonderes geschutzte und gefahrdete Reptilienart Ringelnatter sowie fur Fische verloren.
Fur diese Arten werden daher entsprechende SchutzmafRnahmen ergriffen. Der Rickbau des
Teiches wird baubiologisch begleitet und geborgene Individuen in Ersatzlebensraume verbracht.

Besonderer Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz zu bertcksichtigen.
Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im 8§ 44 BNatSchG, der fur die beson-
ders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir unterschiedliche Beeintrachti-
gungen (Tétungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet. Das européische Artenschutz-
recht verbietet es u.a., wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten (...) zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europdaisch geschutzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Ver-
stol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt jedoch nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstétte im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfallt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Nur dann wird entsprechend auch keine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG beschrankt sich das zu prifende Artenspektrum auf die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die europaischen Vogelarten. Im Plange-
biet sind dies die Gruppe der Fledermause und Brutvogel.

Fur diese Artengruppen wird nachfolgend eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen (vgl.
LEWATANA 2024).

Flederméause

Eine vorhabenbedingte Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und damit einhergehenden magli-
chen Totungen / Verletzungen von Fledermé&usen ist bei einer Fallung von Geholzen und dem
Abriss des Gebaudes nicht auszuschlieRen. Daher sind gezielte Mal3Bnahmen erforderlich, um
einen Eintritt von Verbotstatbestanden zu vermeiden. Die artenschutzrechtlichen Untersuchun-
gen haben keine Hinweise auf Winterquartiere von Flederméausen im Baumbestand ergeben. Die
weiterhin durchgefiihrte detaillierte Kontrolle der vom Vorhaben betroffenen Baume hat gezeigt,
dass eine Quartierseignung ausgeschlossen werden kann. Bei aktuellem Planungsstand und bei
einer zeitnahen Entfernung der Geholze sind somit keine Baumquartiere betroffen, so dass ent-
sprechende AusgleichsmalRhahmen nicht erforderlich sind. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kdénnen somit ausgeschlossen werden. Im Wald- und Gehdlzbestand sowie in
Baumen finden sich jedoch festgestellte potenzielle Habitatstrukturen, so dass moglicherweise
kleinere Tagesverstecke von Fledermausen betroffen sein kdnnten. Einzelquartiere von Spalten
bewohnenden Arten gelten nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im Sinne des § 44 BNatSchG, da sie in der Regel weit verbreitet sind, so dass
Ausweichmadglichkeiten bestehen. Auch sind viele Fledermausarten bezuglich der Tagesverste-
cke flexibel und wechseln diese haufig.

Als Storeinflisse gelten fur Fledermduse Larm, Erschitterungen und Licht, die insbesondere
wahrend der Wochenstubenzeit die Reproduktion schadigen kénnen. Lichtimmissionen durch
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kiinstliche Beleuchtung in der Nacht stéren insbesondere Nahrungs- und Jagdfliige. Es konnten
im Untersuchungsgebiet jedoch primér eher lichttolerante Arten festgestellt werden, was auf die
anthropogene Vorbelastung zuriickzufiihren sein dirfte, da durchgehend, auch in der Nacht, von
gewissen Lichtemissionen vom bestehenden Klinikgeb&dude auszugehen ist. Mdgliche Stérungen
von im Tagesversteck ruhenden Tieren sind durch die Bauzeitenregelung vermeidbar. Durch
Stérungen verursachte Barriere- / Zerschneidungseffekte, die zur Aufgabe tradierter Flugwege
und / oder essentieller Jagdhabitate flhren, sind nicht zu erwarten. Das Untersuchungsgebiet
selbst weist eine eher untergeordnete Rolle als Fledermaushabitat auf und im nahen Umfeld be-
finden sich mit den vorhandenen Grinland- und Waldbereichen hochwertigere Habitate fur die
Fledermausfauna. Unter Berlicksichtigung der Vermeidung einer nachtlichen Beleuchtung zur
Bauzeit sowie eines fledermausfreundlichen Beleuchtungskonzeptes sind insgesamt keine Sto-
rungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten, die zu einer erheblichen Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Fledermausfauna fihren.

In Bezug auf Gebaudequartiere ist zum derzeitigen Zeitpunkt hochstens von einer Quartiernut-
zung (Tages- / Zwischenquatrtier) einzelner Tiere, vor allem der Zwergfledermaus, in den Som-
mermonaten an der Aul3enfassade auszugehen. Wochenstubenstubenquartiere oder Winterquar-
tiere konnen ausgeschlossen werden. Im Umfeld des Geb&udes befinden sich qualitativ ver-
gleichbare Tagesversteckmdglichkeiten in ausreichendem Umfang, so dass Ausweichmdglich-
keiten gegeben sind. Ein Verlust der 6kologischen Funktion von Ruhestétten im raumlichen Zu-
sammenhang gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist demnach nicht zu erwarten

Brutvogel

Mit dem Wald- und Geholzverlust gehen die Reviere der vorkommenden Brutvdgel verloren. Das
Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann wirksam vermieden
werden, wenn alle Tatigkeiten, die zu einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstéat-
ten der européischen Vogelarten fihren kdnnten, aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt wer-
den. Die Beseitigung vorhandener Baume / Gehdlze sowie eine Baufeldfreimachung sind daher
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten im Winterhalbjahr innerhalb der zulassigen Frist (01.10.
- 28.02.) vorzunehmen. Durch die damit gewéhrleistete Vermeidung bauzeitlicher Konflikte wer-
den bei den haufigen und ungefahrdeten, frei- und bodenbritenden Vogelarten mit jahrlich wech-
selnden Fortpflanzungsstatten durch das Vorhaben keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG ausgeltst.

Aufgrund der gehdlzgepragten Umgebung des Plangebiets kann am Neubau des Klinikgebaudes
ein erhohtes Risiko durch Vogelschlag, insbesondere an Glasfassaden und beleuchteten Fens-
tern und anderen Bauteilen auftreten. Zur Vermeidung eines Vogelschlags werden daher Mal3-
nahmen im Zuge der Hochbauplanung vorgesehen.

Die festgestellten Brutplatze der anspruchsvollen bzw. gefahrdeten Brutvogelarten Star und
Grauschnéapper liegen aul3erhalb des Vorhabenbereichs und werden durch die festgesetzten Ge-
holzflachen im Norden des Plangebiets gesichert. Eine unmittelbare Betroffenheit von Fortpflan-
zungsstatten dieser Arten kann daher ausgeschlossen werden.

Bei einem Abriss des Gebaudes, in dem Rauchschwalbe briitet, kann es zum Eintreten des To-
tungsverbotes kommen, so dass vorgezogene Ausgleichsmal3hahmen zur Schaffung von Ersatz-
quartieren erforderlich werden.

Stoérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen fur die verbreiteten, unempfindlichen Brut-
vogelarten ausgeschlossen werden, da sie auf Stérungen mit kleinrdumigen Revierverschiebun-
gen reagieren konnen. Erhebliche Stérungen durch den Baubetrieb und die zukinftigen
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betriebsbedingten Nutzungen durch Larm- und Lichtemissionen sind fur das Vorhaben nicht ab-
zuleiten. Aufgrund der weiten Verbreitung und hohen Anpassungsfahigkeit der festgestellten Vo-
gelarten gegeniber einer bereits bestehenden anthropogenen Vorbelastung auf3erhalb des Un-
tersuchungsgebietes sind durch das Vorhaben keine signifikanten Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen zu erwarten. Zudem finden sich im Umfeld ausreichend
Ausweichhabitate.

Fir die vorkommenden Brut- und Nahrungsvogel bleiben mit dem Erhalt von Wald- und Ge-
holzstrukturen sowie den geplanten Neupflanzungen die 6kologischen Lebensraumfunktionen
im raumlichen Zusammenhang bestehen. Die im Plangebiet verbreiteten Brutvogelarten kon-
nen unter Beachtung der Vermeidungsmaf3nahmen bei der Wahl ihrer Fortpflanzungsstatte aus-
weichen, da in der Umgebung weitere vergleichbare Strukturen und Habitate vorhanden sind.
So tritt fir die weniger brutorttreuen europaischen Vogelarten kein Verbot des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG ein. Die im Plangebiet festgestellten Nahrungsgaste nutzen auch die Umgebung,
so dass keine MalRnahmen erforderlich werden.

6.7.3 Schutzgut Boden
6.7.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist derzeit durch die baulichen Anlagen der Reha-Klinik in Teilen bereits versie-
gelt. In den Grinflachen sowie den gehdlzbestandenen Randern des Plangebietes sind dagegen
unversiegelte und offene Béden vorhanden. Der Versiegelungsanteil des Plangebietes betragt im
Bestand rd. 34 % einschliel3lich der bestehenden 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen Sebastian-
Kneipp-Stralle / Wasserkriiger Weg. Bezogen auf das Klinikgelande ergibt sich durch die beste-
henden baulichen Nutzungen eine Vorbelastung mit einem Versiegelungsanteil von rd. 28 %.

Das Gelénde des Plangebietes befindet sich auf einem Hohenniveau von rd. +45,90 m GNHN im
Nordwesten, +46,40 m GNHN im Nordosten, +45,50 m UNHN im Stidosten und +46,70 m UNHN
im Sudwesten.

Der geologische Aufbau ist durch Schmelzwasserablagerungen mit Béden aus Sand gekenn-
zeichnet. Als Bodengesellschaft haben sich gemafl der Bodenkarte Schleswig-Holstein Braun-
erde mit Podsol, Gley und Kolluvisol entwickelt. Die Abfrage zur Bodenkarte 1:25.000 zeigt den
Bodentyp Braunerde aus Geschiebedecksand Uiber Schmelzwassersand. Die Grundwasserstufe
wird mit O - Grundwasser tiefer 2 m unter Flur angegeben.

Im Bereich des Gebaudekomplexes mit den angelegten Freiflachen ist von einem anthropogen
beeinflussten Bodenaufbau auszugehen. Teile des ehemaligen Aushubs des Geldndes scheinen
als Erdwalle an den Randern aufgetragen zu sein. Die Boden haben sich durch die Vegetations-
entwicklung in den umgelagerten Auftragsbdden zwischenzeitlich regeneriert. In den waldbestan-
denen Flachen ist dagegen ein natirlicher Bodenaufbau kennzeichnend. Die Bodentypen sind
weder selten, noch unterliegen sie einem besonderen Schutzstatus. Den 6kologischen Boden-
funktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit im Bereich offener Béden zugeord-
net, wahrend die Uberbauten und versiegelten Boden ohne Funktion fir den Boden- und Boden-
wasserhaushalt sind.

In Bezug auf die Bodenspeicherfunktion wird der Gesamtvorrat an organischem Kohlenstoff (Corg)
nach der Fachkarte des Umweltportals Schleswig-Holstein anhand einer 7-stufigen Skala (0 - >
150 t/ha) bewertet. Der Cog-Vorrat bildet u.a. den in der organischen Substanz (Humus) von B6-
den gespeicherten Kohlenstoff ab. Die waldbestandenen Boden im Siden und Sudosten des
Plangebiets sind demnach bis zur Betrachtungstiefe von 200 cm durch mittlere Speicherraten
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von Kohlenstoff mit 110 - < 130 t/ha gepragt. Die Waldbdden sind somit als Kohlenstoffspeicher
von Bedeutung.

Nahere Angaben zum Baugrund liegen aus den durchgefiihrten Baugrunderkundungen vor. Fur
den ehemals geplanten Neubau eines Bettenhauses im Siiden des vorhandenen Geb&udekom-
plexes sind in 2016 sechs Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 12 m vorgenommen
worden (vgl. INGENIEURBURO FUR BODENMECHANIK UND GRUNDBAU 2016). Demnach sind im sidlichen
Plangebiet rd. 0,40 - 0,50 m machtige Mutterbodenschichten mit darunter anstehenden Sanden
vorhanden. Der gewachsene Baugrund setzt sich aus wechselnden Lagen aus Fein-, Mittel- und
Grobsand zusammen. In den Sandlagen kdnnen diinne Schluffbander eingelagert sein. In 2020
erfolgten aufgrund der Neuplanungen fir den Klinikbau erganzende Untersuchungen durch acht
weitere Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 10 m sowie zwei Rammsondierungen.
Die Baugrundergebnisse aus 2016 wurden im Wesentlichen bestatigt. Einzelne Bohraufschliisse
weisen jedoch auch geringere Mutterbodenschichten bis zu einer Starke von 0,20 m auf (vgl.
INGENIEURBURO FUR BODENMECHANIK UND GRUNDBAU 2020). Insgesamt wurde der gewachsene Bau-
grund fur eine Wiederverwendung zur Bauwerksgriindung als bedingt geeignet eingestuft.

Zur Wiederverwertbarkeit von Boden wurden die aus den Rammkernsonden entnommenen Bo-
denproben aus den Auffiillungsschichten zu einer Mischprobe zusammengefuhrt und eine Bo-
denuntersuchung nach dem Mindestuntersuchungsprogramm nach LAGA, Tabelle 11.1.2-1 auf
unspezifischen Verdacht durchgefiihrt. Die Mischproben sind demnach schadstofffrei und ent-
sprechen der Einbauklasse ZO (vgl. INGENIEURBURO FUR BODENMECHANIK UND GRUNDBAU 2020).

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstand-
orte und / oder Altablagerungen gemaf Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Herzogtum Lauenburg vor. Im Rahmen der in 2016 durchgefiihrten Baugrunderkundi-
gungen wurden keine organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt, die auf mégliche Altlasten hin-
weisen kénnen (vgl. INGENIEURBURO FUR BODENMECHANIK UND GRUNDBAU 2016).

Geotope und Geotop-Potenzialgebiete sind im Planungsraum nicht vorhanden. Es besteht keine
Verbreitung von Archivbdden im Plangebiet.

Aufgrund der Bodenmerkmale und Nutzungen liegt im Bebauungsplangebiet eine allgemeine
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

6.7.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der baubedingten ErschlielSungsarbeiten werden Bodenabgrabungen, Aufschittun-
gen und das Einbringen von standortfremden Bodenmaterial fur die neuen Nutzungen erforder-
lich. Der Teich wird mit Sanden aufgefillt. Zur Bauwerksgriindung werden in Teilen locker gela-
gerte Sande ausgebaut und verdichtet wieder eingebaut. Die Bodenarbeiten flihren im Bereich
von Baustelleneinrichtungsflachen, Bautrassen und Leitungstrassen zu einer Verdichtung der an-
stehenden Béden. Die in Teilbereichen anstehenden sandigen und lehmigen Béden sind durch
eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit gekennzeichnet. Da baubedingt nicht in durchgehende
wasserfiihrende Schichten bzw. grundwasserbeeinflusste Boden eingegriffen wird, ist eine An-
derung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung nicht zu erwarten. Auf der nachgeord-
neten Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sind entsprechende bautechnische Ausfihrun-
gen zu prifen und festzulegen, um temporare und dauerhafte Auswirkungen auf den Bodenwas-
serhaushalt zu vermeiden. Es wird von keinen Stoffein- oder Austragen in den Bodenwasser-
haushalt ausgegangen, die zu Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes fiihren. Im Rah-
men der Bestandsanalyse haben sich keine Anhaltspunkte bzw. Hinweise auf bodengefahrdende
Stoffe ergeben. Weiterhin werden zum einen keine umweltgefahrdenden Stoffe bzw. Bauweisen
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eingesetzt, zum anderen sind die einschlagigen Bestimmungen und technischen Vorschriften
zum Boden- und Gewasserschutz einzuhalten.

Durch den Abriss des Gebaudes und den Riickbau sonstiger befestigter Flachen ergeben sich
zunéachst Entlastungseffekte flr den Boden. In den zukinftigen Bauflachen kommt es dagegen
in bestehenden Griinflachen zu Versiegelungen und Uberbauungen, die zur Zerstérung des na-
turlichen Bodengefliges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen fiihren.

Die Uberplanung fuhrt insgesamt zu keiner wesentlichen Zunahme der Versiegelung im Plange-
biet. Mit Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 einschlieRlich einer zulassigen Uber-
schreitung um mehr als 50 %, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,4 ergeben sich Neuversie-
gelungen in dem ausgewiesenen Sondergebiet mit einer Gesamtflache von 49.400 m? auf einer
Flache von bis zu maximal 19.760 m2. Die verbleibenden Flachen im Sondergebiet in einer GroRRe
von 29.640 m? sind als Grinflache anzulegen bzw. zu erhalten. Davon entfallen rd. 7.970 m? auf
festgesetzte Flachen mit Pflanzbindung im Sondergebiet, so dass rd. 21.670 m? als Grinflache
bzw. privaten Gartenflache herzustellen sind.

Im ostlichen Teil des Plangebietes werden grof3e Teile als Wald und eine Biotopflache festge-
setzt, die u.a. der Regenrickhaltung dienen und offene Bodenflachen im Plangebiet erhalten.
Auch im Bereich der festgesetzten Gehdlzflachen im Norden, Westen und Suden des Plangebiets
werden offene Bodenflachen gesichert. Insgesamt werden aktive, offene Bodenzonen auf einer
Flache von 29.570 m? erhalten. Fiur das Klinikgelande ergibt sich damit ein Versiegelungsanteil
von rd. 28 %.

Im Ergebnis ergeben sich bei Planungsumsetzung keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.
6.7.4 Schutzgut Flache

6.7.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist etwa 7,7 ha gro3. Es handelt sich in Teilen um bereits bebaute Flachen, die
gemal Flachennutzungsplan der Stadt Mélin als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur-
klinik“ ausgewiesen sind.

Das Schutzgut Flache hat somit eine geringe Bedeutung als unverbrauchte Flachenressource.
6.7.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren im Vergleich zur Darstellung im Flachennut-
zungsplan zu differenzierteren Planfolgen in Bezug auf den Erhalt von vegetationsbestandenen
Grunflachen. Mit der Festsetzung von Wald, Geholzflachen und einer Biotopflache in einer Gro-
Renordnung von rd. 2,96 ha wird ein hoherer unversiegelter Grunflachenanteil im Plangebiet er-
halten.

Fir das Schutzgut Flache ergeben sich somit positive Auswirkungen.

6.7.5 Schutzgut Wasser
6.7.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewésser im Plangebiet ist kiinstlich angelegter Teich mit einer gedichteten bzw. be-
tonierten Beckensohle. Die Beckensohle des Teiches liegt in etwa bei +42 m GUNHN.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkérper ST17 ,Trave - Stdost® als oberer Haupt-
grundwasserleiter. Gemaf den Grundwasserkorper-Stammdaten (,Steckbrief‘ zur WRRL) ist der
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Grundwasserkoérper hinsichtlich des chemischen Zustandes gefahrdet; in Bezug auf den men-
genmaligen Zustand liegt keine Gefahrdung vor

Die Machtigkeit der oberflaichennahen Wasserleiter betragt > 20 - 30 m (vgl. UMWELTPORTAL
SCHLESWIG-HOLSTEIN, Fachkarten zur WRRL, Abfrage 04/2024). Die Schutzwirkung der Deckschichten
wird in drei Kategorien bewertet und durch die Beschaffenheit der anstehenden Béden (bindig /
nicht bindig) sowie die Machtigkeit bestimmt. Im Plangebiet ist demnach insgesamt eine ungins-
tige Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten im Bereich des hydrogeologischen Teilrau-
mes der Blichener Sander gegeben.

GemaR der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen in 2016 wurde lediglich in einem Bohrauf-
schluss von sechs Bohrungen im Siiden des Plangebiets Wasser in einer Tiefe von 7,50 m an-
gebohrt (vgl. INGENIEURBURO FUR BODENMECHANIK UND GRUNDBAU 2016). Nach Bohrende pegelte sich
der Wasserstand bei 7,40 m unter Gelande ein. In den ergdnzenden Baugrunduntersuchungen
in 2020 wurde kein Wasser in den Bohraufschliissen festgestellt. Im Gutachten wird ausgefihrt,
dass der Wasserstand vermutlich mit dem versickernden Wasser aus dem Teichlberlauf in Ver-
bindung steht (vgl. INGENIEURBURO FUR BODENMECHANIK UND GRUNDBAU 2020). Im Bereich einer Son-
dierung im Stidosten (BS12/20) war der Bereich zwischen -3,00 m und -5,40 m nass. Nach Ende
der Sondierungen konnte jedoch kein Wasser in der Bohrung festgestellt werden; demnach war
die darunter liegende Sandschicht wieder abgetrocknet.

Im Norden und Nordosten des Plangebietes erstreckt sich das Trinkwassergewinnungsgebiet
WGG Mdllin Schmalsee. Wasserschutzgebiete und Gebiete mit Hochwasserschutzfunktion sind
im Planungsraum nicht vorhanden.

6.7.5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauphase sind keine Wasserhaltungsmaflinahmen erforderlich, da der zusammen-
hangende Grundwasserhorizont tiefer als +35 m UNHN liegt und damit deutlich auf3erhalb der
geplanten Baugrubensohlen bei etwa +44 m GNHN.

Der kinstliche angelegte Teich als Gewdasser entfallt und wird im Zuge der Freiflachenplanung
durch ein neues Gewasser ersetzt.

Durch den Ruickbau von baulichen Anlagen entstehen in Teilen des Plangebietes Grinflachen,
die fur den ortlichen Wasserhaushalt und die Versickerung von Niederschlagswasser wertvoll
sind. Auf der anderen Seite werden derzeit unversiegelte Flachen Uberbaut, so dass aktive Bo-
denzonen fur die Oberflachenversickerung verloren gehen.

Mit der nur gering veranderten Neuversiegelung im Sondergebiet im Vergleich zum Ist-Zustand
ergibt sich anlagebedingt kein verstarkter Oberflachenwasserabfluss und die Grundwassersitua-
tion wird nicht verandert.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende Oberflachenwasser im Gebiet zur Versi-
ckerung zu bringen (vgl. DRV 2023).

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick zur Versicke-
rung gebracht bzw. anderweitig genutzt werden. Dazu wird das Wasser Uiber auf3enliegende Lei-
tungen abgefluihrt und voraussichtlich Uiber eine Rigolenversickerung dem 6rtlichen Wasserhaus-
halt wieder zugefihrt.

Das auf den geplanten Wegen und der Feuerwehrzufahrt anfallende Regenwasser wird nicht
gesammelt, sondern den angrenzenden Vegetationsflachen unmittelbar zur Oberflachen-
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versickerung Ubergeben. Alternativ ist die Versickerung des anfallenden Regenwassers der Fla-
chen der Freianlagen als Muldenversickerung oder Mulden-Rigolen Versickerung denkbar.

Die geplanten Versickerungsanlagen bertcksichtigen einen horizontalen Abstand von mehr als
10 m bis zur Griindungssohle.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser bei Bertcksich-
tigung der MaRnahmen des Entwéasserungskonzeptes zu erwarten.

6.7.6 Schutzgut Klima / Luft
6.7.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Klimamerkmale des Plangebiets sind durch die Siedlungsrandlage im Ubergang zur freien
Landschaft mit gro3flachigen Waldern gekennzeichnet. Im Bereich der bebauten Flachen zeigt
das Lokalklima eine verstarkte Aufwarmung befestigter Flachen. Die unbebauten Vegetationsfla-
chen, die Baum- / Gehdlzbestande sowie der Teich wirken sich ausgleichend auf die Tempera-
turverhaltnisse aus. Das Gewasser begtinstigt das Kleinklima insbesondere durch seine Verduns-
tungskuhle. Die Baum- und Geholzbestande und der Wald wirken sich positiv auf die Staubfilte-
rung und Frischluftbildung aus. Da die Waldvegetation zu einer Abkiihlung der Luft nachts und
am Tage beitragt, wird insbesondere in den Sommermonaten das Auftreten von Warmeinselef-
fekten vermieden. Dartber hinaus hat der Wald ein gutes CO»-Entnahmepotenzial.

Anhand der Daten zur Stadtklimaanalyse Molln 2022 wird deutlich, dass im Plangebiet aufgrund
der Gunstwirkung des Waldes relativ niedrige Temperaturen tags und nachts im Vergleich zum
ubrigen Stadtgebiet vorherrschend sind (vgl. GEoO-NET UMWELTCONSULTING GMBH 2022). Die inselhaft
in der Grunflache stehenden Baume / Geholze sind mit Kaltluftproduktionsraten von > 15 bis 20
m3/m?*h gemal der Fachkarte gekennzeichnet, wahrend diese im sidlich angrenzenden Wald
etwa geringer bei > 10 bis 15 m®¥/m?*h liegen, was vermutlich auf die nur gering ausgepragte
Gelandetopographie zurtickzufuhren ist. Dagegen bedingt der angrenzende Wald einen nach
Norden zum warmeren Siedlungsgebiet ausgerichteten Kaltluftvolumenstrom, der in der Fach-
karte mit > 10 bis 20 m3/s*m zum Zeitpunkt 4 Uhr nachts ermittelt wurde. Der Wald ist somit fur
die Durchluftung der Siedlungsflachen und des Plangebiets von Bedeutung. Der modellierte War-
meinseleffekt von Siedlungsflachen, der als nachtliche Uberwarmung gegentiber Griinflachen in
°C angegeben wird, ist fiir das Plangebiet anhand einer 6-stufigen Skala mit bis 1°C tGberwiegend
gering und entspricht der untersten Stufe.

In der Planungshinweiskarte fir den Tag der Stadtklimaanalyse Mélln 2022 wird dem Wald im
sudlichen Plangebiet und angrenzend insgesamt eine sehr hohe Bedeutung und dem Gehdlz-
streifen am Wasserkriiger Weg eine hohe Bedeutung fir die Aufenthaltsqualitat im Ausgleichs-
raum an Sommertragen zugewiesen. Als Klinikstandort ist das Plangebiet als sensible Nutzung
in der Planungshinweiskarte gekennzeichnet. Nachts wird die humanbioklimatische Situation, die
sich aus der Uberwarmung in der Nacht ergibt, dagegen mit mittel eingestuft. Die Freiflachen
liegen im Kaltlufteinwirkbereich des Waldes, von wo die Kaltluft nach Norden fingerartig in drei
Korridoren in das Plangebiet einstromt.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen fir die Stadt Mélin keine planungsrelevanten Hinweise auf be-
sondere Situationen vor. Aufgrund der Lage zwischen dem Wasserkriger Weg und der Landes-
stral3e L 287 besteht eine Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe wie Stickstoffdioxid und
Feinstaub. Die Einbindung des Plangebiets in die gro3flachigen Waldgebiete wirkt hier jedoch
entlastend. Darlber hinaus fiihren die stral3enbegleitenden Wald- und Gehdlzbestdnde am Was-
serkriiger Weg zu einer guten Schadstoffbindung in der unmittelbar am starksten belasteten
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Stralenrandzone. Von Grenzwertliberschreitungen der Luftschadstoffe ist somit im Plangebiet
nicht auszugehen. Die Kaltluftvolumenstromdichte im sidlich angrenzenden Wald liegt bei > 5
bis 10 m3/s*m. Das Plangebiet und der stdlich liegende Wald sind gemalf3 der Fachkarte nicht
Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Lediglich ein kleiner Teil des Waldes aul3erhalb des Plan-
geltungsbereichs im Stdosten wird dieser Funktion zugeordnet.

Insgesamt sind der Wald und die Grinflachen des Plangebiets als klimatisch und lufthygienisch
wirkende Ausgleichsraume einzustufen. Das Plangebiet hat somit auf lokaler Ebene einen hohen
klimatologischen Wert.

6.7.6.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt ergeben sich temporére Belastungen durch den Einsatz technischer Baugeréte und
-baumaschinen sowie durch den An- und Abtransport von Baumaterialien sowie Boden.

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu negativen Veranderungen der klein- und bioklimatischen
Verhdaltnisse im Plangebiet durch einen Verlust von Ba&umen und Teilen der Gehdlz- und Wald-
flachen. Mit dem Waldverlust wird ein geringer Teil des lokal wertvollen Klimaausgleichsraum
beansprucht. Die CO2-Bindung des Waldes und die damit verbundene Minderung des Treibhaus-
gaseffektes als Kohlenstoff-Senke geht verloren. Weiterhin wird der Teich als wirksames Klima-
element Gberbaut.

Mit dem rlickversetzen Neubau gegentiber dem Bestand wird ein Teil des nach der Planungshin-
weiskarte der Stadtklimaanalyse Moélin wichtigen klimatischen Ausgleichsraums von sehr hoher
Bedeutung beansprucht. Der Flachenverlust ist insgesamt negativ und nachhaltig zu beurteilen,
durch die unmittelbare Randlage zu grof3flachigen Waldbestanden und die verhaltnismafig kleine
Flache in der Wirkung auf das Lokalklima jedoch von untergeordneter Bedeutung. Die Kaltluftein-
wirkungsbereiche nachts verschieben sich jedoch durch den im Bestand neu ausgerichteten Bau-
korper. Im sudlichen Gebauderandbereich wird ein Teil des Kaltlufteinwirkungsbereichs durch
den Gebaudeneubau verstellt. Durch die kompakte Gebaudeplanung und den Entfall der beiden
randlichen Gebaudeteile im Osten und Westen werden die Durchliftungsbahnen auf der West-
und Ostseite vergrof3ert, sodass weiterhin ein Einstromen von Kaltluft in das Plangebiet gewahr-
leistet ist.

Im Rahmen der Freiflachengestaltung werden umfangreiche Baumpflanzungen vorgenommen,
die ein neues Griinvolumen schaffen und das Kleinklima begtinstigen. Im Norden des Plangebie-
tes wird ein neues Gewasser in der Grunflache im Eingangsbereich des Neubaus hergestellt.

Eine wesentliche Zunahme von aufheizenden, versiegelten beziehungsweise Uberbauten Fla-
chen ist anhand des sich nicht verandernden Versiegelungsanteils nicht zu erwarten. Wege wer-
den in Schotterbauweise hergestellt. Die Dachflachen werden in Kombination mit Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie extensiv begrint.

Die getroffenen Regelungen und Planinhalte entsprechen den Mal3gaben der Stadt Mdélln zur
Erreichung der Klimaschutzziele.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

6.7.7 Schutzgut Landschaftsbild
6.7.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Siedlungsrand der Stadt Mollin in Nahe zur sogenannten
Waldstadt und ist durch Gehélze und Wald an den Plangebietsréandern gut in das Ortsbild und
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die Landschaft eingebunden. Vom Wasserkriger Weg aus ist der bestehende Klinikbau durch
die stral3enbegleitenden Grinkulissen nicht direkt einsehbar. Die Eingangssituation von der Se-
bastian-Kneipp-StralRe ist durch die begriinte Stellplatzanlage und die Freiflachen mit Baumen /
Geholzen gepragt. Das West-Ost ausgerichtete Hauptgebaude ist somit nicht direkt vom Ein-
gangsbereich aus einsehbar. Der Geholzstreifen entlang der Sebastian-Kneipp-Stral3e bewirkt
eine gute Abschirmung gegentiber dem angrenzenden Wohngebiet.

Im Vergleich zur eher kleinteiligen Wohnbebauung nérdlich der Sebastian-Kneipp-Straf3e finden
sich sudlich mit dem Gebaudekomplex der Hellbachklinik im Plangebiet und dem mehrgeschos-
sigen Baukorper 6stlich angrenzend zwei Einzelbauten, die sich durch umgebende gehdlzbe-
standene Grunflachen gut in die suidlich angrenzende Waldlandschaft einfugen.

Im Plangebiet selbst sind die alteren Einzelbaume und Baumgruppen sowie die flichenhaften
Gehoblzbestéande und der Teich pragende Landschaftselemente, die fir die das durchgrinte Er-
scheinungsbild des Klinikstandortes von hoher Bedeutung sind. Die Baumpflanzungen in der
Stellplatzanlage im Norden sind wichtige Griinelemente zur Gliederung des Parkplatzes. Im Si-
den des Plangebietes ist von vielen Standorten aus die sudlich anschlielRende Waldkante deutlich
ablesbar.

Das Schutzgut Landschaftsbild hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung.
6.7.7.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Das Landschaftshild wird bei Umsetzung der Planung verandert.

Im Vergleich zu dem annéhernd kreuzformigen Gebaudekomplex wird mit dem Neubau ein kom-
paktes Gebaude entwickelt, das jedoch im Vergleich zum Bestand weiter im Siden des Klinikge-
landes platziert wird. Es ist eine Holzmodulbauweise mit einem Sockelgeschoss vorgesehen,
wobei sich die einzelnen Geb&udeteile um einen geschitzten Innenhof anordnen.

Im Norden des Plangebietes werden die vorhandenen Stellplatzflachen mit den Zu- und Abfahr-
ten beinbehalten, so dass auch die stral3enbegleitenden Gehdlzstreifen an der Sebastian-Kneipp-
StralR3e bestehen bleiben kénnen. Weiterhin werden vier Bdume im Bereich der Stellplatzanlage
festgesetzt. Im Bereich des derzeitigen Nord-Sid ausgerichteten Gebauderiegels entsteht die
Erweiterung der Stellplatzanlage, die zu beiden Seiten mit Baumpflanzungen eingegriint wird.
Insgesamt wird der Eingangsbereich durch die Riickversetzung des Neubaus groR3zligiger und
unter Berticksichtigung der bestehenden Baume / Geholze qualitatsvoll gestaltet. Dazu zahlt auch
die Neuanlage eines Teichs. In den gebaudenahen Zonen werden Garten- und Griinbereiche flr
unterschiedliche aktive und ruhige Erholungsformen, Bewegung und Reha-Sport und Treffpunkte
angelegt. In den Randbereichen des Klinikgelandes verbleiben die Gehdlz- und Waldstrukturen
und der bestehende extensive Charakter der Parkanlage im Ubergang zum Wald und haben wei-
terhin Bestand. Das geplante Wegesystem folgt der Vernetzung vom Innenraum der Gebaude
zum AulRenraum und ermoglicht Rundwege durch die Grinanlage sowie die Verbindung zu den
Waldwegen in der Umgebung. Insgesamt entstehen wie im Bestand unterschiedliche Raumwir-
kungen durch die Verbindung zwischen Gebaude, der offenen, durch Baume gegliederten Griin-
flache und dem Wald.

Mit unterschiedlichen Hohen fur die einzelnen Gebaudeteile mit rd. 23,5 m, 20 m und 13 m wird
eine aufgelockerte Bebauung erzielt. Die Gebaudehthe wird im Bebauungsplan insgesamt auf
eine maximale Hohe von 25 m festgelegt, sodass im Verhaltnis zum angrenzenden Bestand so-
wie der Vorpragung durch den vorhandenen Gebaudekorper eine angemessene Bauhdhe ent-
steht. Die Fassadengestaltung mit einer Holzbrettschalung und den Holz-Alufenstern passt sich
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gut an den Waldstandort an. Die festgesetzte abweichende Bauweise soll die Umsetzung der
geplanten Raumanordnung des Gebaudekdrpers von mehr als 50 m Gebaudeldnge ermdglichen.

Die mit der Planung verbundenen Gehdlzverluste in Teilen des Plangebiets sind fur die Wirkung
der Grunflache insgesamt von untergeordneter Bedeutung. Mit den festgesetzten Flachen fir zu
erhaltende Baume / Straucher und fur Wald wird die umlaufende Eingrinung erhalten. In den
neuen Freiflachen wird eine Begriinung durch Baumpflanzungen und sonstige Griinelemente vor-
genommen.

Im Stden des Plangebietes werden fir den riickversetzen Neubau Waldflachen beansprucht und
der Abstand zur Waldkante wird reduziert. Die Gesamtwirkung des Geb&udes in Bezug zum Wald
weist zukunftig eine stéarkere Pragung durch die in Teilen unmittelbar angrenzenden Waldb&aume
auf. Fur den Verbund der baulichen Struktur mit dem Wald ergibt sich im Vergleich zum Ist-Zu-
stand ein verandertes Erscheinungsbild, das je nach subjektiver Wahrnehmung des Betrachters
als positiv empfunden werden kann. Der weitlaufige Blick von der Seeterrasse und dem umlau-
fenden Weg um den Teich nach Siden, der durch die Waldkante eingefangen wird, entfallt dafur
und wird durch kleinere Blickbeziehungen bzw. Sichtsequenzen auf den Wald ersetzt.

Das Landschaftsbild wird bei Umsetzung der Planung insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.
Mit den dargestellten Bau- und GriinmaRnahmen wird eine Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes erreicht, die auch weiterhin im Ubergang zur freien Landschaft bzw. zur Waldland-
schaft eine ausreichende Abschirmung und Eingriinung hat.

6.7.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
6.7.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bodendenkmale und bauliche Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet und in der
naheren Umgebung nicht vorhanden. Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebiets aller
Voraussicht nach keine archdologischen Denkmaler oder andere archaologisch bedeutende
Funde.

Die bestehende Klinik mit ihren technischen und sonstigen Infrastrukturen ist ein zentrales Sach-
gut fur das Plangebiet und die Klinikstandorte des DRV Bund.

6.7.8.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Denkmalschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass zurzeit keine Auswirkun-
gen auf archéologische Kulturdenkmale gemafR § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des
Landes Schleswig-Holstein durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.
Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage
treten sollten, ist gemaf § 15 DSchG die zustéandige Behorde umgehend zu benachrichtigen. Die
Baudurchfiihrung ist in dem Fall in den betroffenen Bereichen bis auf weiteres einzustellen.

Der Umgang mit dem Sachgut der bestehenden Reha-Klinik ist im Rahmen der begleitenden
Masterplanung untersucht worden. Das bestehende Gebaude wird durch einen Neubau ersetzt,
um insgesamt eine Qualitatssicherung am vorhandenen Standort zu betreiben. Der Umgang mit
den bestehenden technischen Anlagen in Bezug auf eine Wiederwendung wird im Rahmen von
detaillierten Fachplanungen auf der nachgeordneten Planungsebene geregelt.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter.
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6.7.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen enge Wechselwirkungen bzw. beeinflussen sich
die Schutzguter wechselseitig. Dabei sind sowohl Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
selbst als auch Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusam-
menhénge zu betrachten. Die Wechselwirkungen sind jeweils bei der schutzgutbezogenen Be-
trachtung mit dargelegt. Dariiber hinaus gehende komplexe Wirkungszusammenhange sind fur
das Vorhaben nicht gegeben.

6.7.10 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfélle sowie auf
das Klima zwischen den Schutzgutern

6.7.10.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten
Fur das Vorhaben ergeben sich Abrissarbeiten.

Die Baufelderschliel3ung kann tber vorhandene StralRen abgewickelt werden. Baustelleneinrich-
tungsflachen und somit Flachenbeanspruchungen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches sind
baubedingt nicht gegeben.

Zum Bau des Vorhabens zahlt der Oberbodenabtrag und der Abtrag / Austausch von Unterboden,
der unter Berlicksichtigung der fachgesetzlichen Vorschriften und einschlagigen DIN-Normen er-
folgt.

Fur einen weitreichenden Schutz der zu erhaltenden Baume sind die erforderlichen Baumschutz-
mafnahmen nach den anerkannten Regeln einzuhalten.

Fir die Bauphase kdnnen keine weitergehenden, detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu
greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umwelt-
auswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

6.7.10.2 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwendung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen keine
detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende und fachgerechte Entsorgung
wird durch die Einhaltung entsprechender fachgesetzlicher Regelungen sichergestellt

6.7.10.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorhaben
verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Die eingesetzten Tech-
niken und Stoffe fihren voraussichtlich zu keinen schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prufen.

Insgesamt sind durch den Bebauungsplan und die damit verbundenen Festsetzungen und Aus-
weisungen keine negativen Auswirkungen erkennbar.

6.7.10.4 Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen
Die Planung ermdoglicht keine zulassigen Vorhaben, von denen besondere Anfalligkeiten fir
schwere Unfalle und Katastrophen ausgehen. Im Umfeld des Plangebiets sind keine Betriebsbe-

reiche im Sinne des BImSchG, die der Stoérfallverordnung unterliegen und es werden auch keine
diesbeziiglichen Vorhaben planerisch vorbereitet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, das Risiko einer Uberschwem-
mung ist demnach gering. Auf eine besondere Anfalligkeit des Vorhabengebietes durch
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klimawandelbedingte Veranderungen wie Uberschwemmungen, Anstieg des Meeresspiegels etc.
werden nicht gesehen.

Das Risiko fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt ist gering bzw. ist es kein Risiko
vorhanden.

6.7.10.5 . Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel

Mit dem Vorhaben werden keine klimasensiblen Béden mit herausragender Bedeutung als Koh-
lenstoffspeicher beansprucht. Jedoch gehen mit dem Wald sonstige klimarelevante Vegetations-
strukturen verloren.

Bezuglich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien weist der im Plangebiet vorhandene Geb&udebestand alte Standards auf. Mit dem
Neubau orientiert sich der Vorhabentrager an den aktuellen Standards und den baupolitischen
Grundsatzen der Stadt Molin, so dass der Transformationspfad zur Zielsetzung der Klimaneutra-
litat aus dem Klimaschutzkonzept der Stadt Mdélln positiv beeinflusst wird.

6.7.10.6 Auswirkungen durch Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertck-
sichtigung eventuell bestehender Umweltprobleme bezlglich von Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bezlglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wis-
sensstand nicht bekannt.

6.8 Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkun-
gen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Absatz 3 BauGB i. V. m. § 21 Absatz 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitpla-
nung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimie-
ren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb
des Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

6.8.1 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung
6.8.1.1 Schutzgut Mensch

Wesentliche Vermeidungsmalinahmen fir das Schutzgut Mensch sind die Festsetzung von FIla-
chen fur den Erhalt und die Entwicklung von Baumen und Strauchern, von pragenden Einzelbau-
men sowie von Wald, die zum einen die grine Qualitat des Reha-Standortes fir die Nutzer si-
chern und zum anderen der landschaftlichen Einbindung in das Umfeld dienen.

Zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bzw. Kurklinikaufenthalte werden larm-
technische Festsetzungen getroffen, die durch eine entsprechende schallddmmende Ausbildung
der AuRenbauteile die Einhaltung der Innenraumpegel schutzbediirftiger Raume sicherstellen.
Fur das Plangebiet wird ein Larmpegelbereich entlang des Wasserkriger Weges festgesetzt, der
sich an dem ungiinstigsten maf3geblichen Auzenlarmpegel fir den Beurteilungszeitraum Tag be-
misst.
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6.8.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
BaumschutzmalBnahmen

Im Sondergebiet werden 15 Einzelbaume festgesetzt. Dabei handelt es sich um vier Baume in
der vorhandenen Stellplatzanlage (Baum Nr. 28 - 31, 3 Berg-Ahorn mit 47 - 94 cm Stammumfang
und 4 - 6 m Kronendurchmesser, 1 Stiel-Eiche mit 173 cm Stammumfang und 8 m Kronendurch-
messer), die fur die Gliederung und landschaftliche Einbindung der Verkehrsflache von Bedeu-
tung sind. Weiterhin wird der GroBbaumbestand mit sechs alten Linden mit 126 - 471 cm Stamm-
umfang und 7 - 12 m Kronendurchmesser in der Grunflache im Nordwesten festgesetzt. Zwei
festgesetzte Baume stehen im Nordosten beidseitig des Weges von der Grinflache in den Wald
(Baum Nr. 4 Stiel-Eiche mit 117 cm Stammumfang und 12 m Kronendurchmesser und Baum Nr.
5 Berg-Ahorn mit 144 cm Stammumfang und 12 m Kronendurchmesser). Darliber hinaus werden
am sudlichen Waldrand drei Baume festgesetzt. Dies sind Baum Nr. 6 Stiel-Eiche mit 157 cm
Stammumfang und 14 m Kronendurchmesser, Baum Nr. 7 Berg-Ahorn mit 110 cm Stammumfang
und 11 m Kronendurchmesser sowie Baum Nr. 48 Larche mit 126 cm Stammumfang und 8 m
Kronendurchmesser.

Mit den festgesetzten Erhaltungsgeboten fir Baume wird ein Fortbestand von préagenden Bau-
men gewabhrleistet, die wertvolle Habitatelemente fur die Tierwelt sind und in Wechselwirkungen
mit dem Schutzgut Landschaftsbild zur Durchgriinung des Sondergebietes beitragen.

In Bezug auf den Baumschutz sind wahrend der Bauausfiihrung folgende Vorgaben bzw. Richt-
linien zu berticksichtigen:

¢ DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen*

e RAS-LP 4 ,Schutz von Badumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumafRnahmen*

o ZTV-Baumpflege ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr
Baumpflege*

Pflanzbindungen / Walderhalt

Eine VermeidungsmalRnahme ist die Sicherung der randlichen Gehdélze, die im Norden, Westen
und Sitdwesten des Plangebietes als Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern als
naturnaher Gehdlzbestand festgesetzt werden.

Weiterhin wird der Wald nach Landeswaldgesetz im Plangebiet als Wald festgesetzt.

In den festgesetzten Geholzflachen im Stidosten und Stiden des Plangebiets wird mit einem kom-
binierten Erhaltungsgebot Vorsorge fiir ergdnzende Nachpflanzungen getragen, so dass ein ge-
schlossener und mehrstufiger Geholzbestand entsteht. Die Gehélzbereiche sind dauerhaft zu er-
halten; bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Biotopschutz

Im Nordwesten des Plangebiets wird eine Biotopflache bzw. ein Schutzgebiet festgesetzt, das
dem Erhalt des geschiitzten Trockenrasens dient.

Im Zuge der geplanten Nutzung der spateren Feuerwehrumfahrt im Nordosten von der dstlichen
Zufahrt Sebastian-Kneipp-Stral3e in das stiddstliche Baufeld ist die Bautrasse aulRerhalb des Tro-
ckenrasens festzulegen. Der Vegetationsbestand bzw. das geschutzte Biotop sind als Tabuflache
fur die Baustelleneinrichtung zu kennzeichnen.
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Die Biotopflache ist dauerhaft als extensive Wiese zu erhalten. Die Flache ist einmal jahrlich je-
weils ab September zu méhen. Das Mahdgut ist von der FlAche abzurdumen. Auf eine Diingung
sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Begrinungsmalnahmen

Die festgesetzten Begrinungsmalnahmen fir das Sondergebiet dienen der Sicherung von Min-
deststandards zur Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir den
Artenschutz. Zu den Festsetzungen zéhlen die teilweise Begrinung von Déchern, die Begriinung
von Stellplatzen durch Baumpflanzungen, Baumpflanzungen auf dem Grundstiick sowie die Ver-
wendung heimischer und standortgerechter Laubgehdlze und die Festsetzung von Mindestquali-
taten fur Baumpflanzungen.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren
Substrat fr Dacheindeckungen, die nicht oder weniger als mit 50 % durch Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen genutzt werden, werden Ersatz- und Teillebensrdume fir an diesen Standort
angepasste Tiergruppen wie Insekten und Vogelarten geschaffen. Die Pflicht zur extensiven Be-
grunung fur die Dachflache Uber dem Erdgeschoss gilt nicht in den Bereichen die zur Begehung
und zum Aufenthalt ausgestaltet werden. Ausgenommen von einer Dachbegriinung sind Berei-
che, die der Belichtung, Be- und Entliftung sowie der Aufnahme von technischen Anlagen die-
nen.

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sowie gem. der baupolitischen Grundsatze der
Stadt Moélin (2022) wird eine Begrunung der Stellplatzanlage mit Baumen festgesetzt. Pro ange-
fangene 4 Kfz-Stellplatze ist innerhalb der jeweiligen Stellplatzflache bzw. innerhalb eines Ab-
standes von 2 m zur Stellplatzflache ein standortgerechter Baum als Hochstamm mit Pflanzqua-
litat 20/25 cm Stammumfang zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Zur Erzielung eines durchgriinten Erscheinungsbildes im Sondergebiet, das in Wechselwirkung
auch das Orts- und Landschaftsbild positiv beeinflusst und sich giinstig auf das Lokalklima aus-
wirkt, sind Baumpflanzungen festgesetzt, die auch dem Ersatz der zu fallenden Baume dienen.
Es sind mindestens 38 standortheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 20/25 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gr6RRe der offenen, nicht Uberfahrenden Wurzelschei-
ben hat 12 m? zu betragen. Bei Abgang sind entsprechende Nachpflanzungen vorzusehen.

Fur Baumpflanzungen gilt die im Anhang angefiihrte Pflanzenvorschlagliste 1 zur Verwendung
von heimischen und klimagerechten Arten (siehe auch Artenliste der Baumschutzsatzung).

Zum Schutz vorhandener und neu gepflanzter Ba&ume wird geregelt, dass innerhalb der Wurzel-
bereiche keine Bodenauf- und -abtrédge zulassig sind. Die Grof3e der offenen Baumscheibe hat
mindestens 12 m? zu betragen.

Die Gehdlzstreifen im Siden und Stdwesten des Plangebiets sind als kombinierte Erhaltungs-
und Anpflanzgebote festgesetzt, um Nachpflanzungen vorzunehmen und somit einen mehrstufi-
gen, naturnahen Gehdlzbestand zu entwickeln. Die Flache der festgesetzten Erhaltungs- und
Anpflanzungsgebote betragt insgesamt rd. 3.510 m2.

Weiterhin wird fur den nicht Uberbauten Grundstiicksanteil des Sondergebietes festgesetzt, dass
dieser -soweit nicht flr andere zulassige Nutzungen bengétigt- mit Teichen sowie offenem oder
bewachsenem Boden als Griunflache anzulegen und zu unterhalten ist. Zur Férderung der Bio-
diversitat sind auf 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen und au3erhalb der Stellplatz-
flachen entsprechende Mal3nahmen umzusetzen.
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Die Verwendung standortgerechter Laubgehdlze und Mindestqualitaten fir Neupflanzungen ge-
wahrleisten auch Lebensrdume fiur wildlebende Tiere und Pflanzen.

Biodiversitat

Zur Forderung der Biodiversitat sind gemal den baupolitischen Grundsatzen der Stadt Molin auf
20 % der nicht Gberbauten Grundsticksflachen und aul3erhalb der festgesetzten Stellplatzflachen
entsprechende MalRnahmen umzusetzen.

Mogliche MalRnahmen sind:

Ansaat und naturschutzfachlich orientierte Pflege einer standortgerechten, zertifiziert gebietshei-
mischen Saatmischung

Es werden von regionalen Anbietern verschiedene zertifiziert gebietsheimische Saatgutmischun-
gen angeboten. Die Ansaatstarke soll nach Angaben des Herstellers erfolgen. Die Pflege der
Bestande soll sich ebenfalls an den Angaben der Hersteller orientieren, es soll jedoch maximal
zweimal pro Jahr eine Mahd der Bestande (oder ein ahnlicher Eingriff) vorgenommen werden.

Anpflanzung bzw. Ansaat eines Staudenbeetes fur blitenbesuchende Insektenarten

In der gebietsheimischen Flora gibt es einige Staudenarten, die aufgrund ihres Nektar- und Pol-
lenangebotes besonders attraktiv fur blitenbesuchende Insektenarten sind. Das im Anhang zur
Begrindung beispielhaft aufgefiihrte Sortiment dient als Empfehlung, es kdnnen aber auch an-
dere zertifiziert gebietsheimische, fur Blitenbesucher geeignete Blihstauden eingesetzt werden.

Fur die Ansaat / Anpflanzung eines Staudenbeetes fiir blitenbesuchende Insektenarten ist ent-
sprechend zertifiziertes Regiosaatgut gemafR der Erhaltungsmischungsverordnung (Ursprungs-
gebiet 3) zu verwenden.

Anlage einer Wildnisflache (naturliche Sukzession)

Der Begriff ,Wildnis“ bezeichnet Gebiete, in denen der Einfluss des Menschen weitgehend mini-
miert ist. Nattrlich ist der Einfluss des Menschen im Siedlungsbereich nicht zu vermeiden, trotz-
dem kann auch mit kleinen Wildnis-Parzellen der Natur ein Stiick Raum zur Eigenentwicklung
zuruickgegeben werden. Hierfr wird eine entsprechende Flache einfach der Natur tberlassen,
d. h. es darf keinerlei Nutzung oder Pflege erfolgen. Falls auf dem Areal vor Beginn der Mal3-
nahme nicht gebietsheimische Pflanzenarten vorhanden sind, missen diese vorher samt Wur-
zeln entfernt werden. Die Besiedlung mit gebietsheimischen Arten erfolgt ganz von selbst durch
Samenflug oder im Boden vorhandene Samen.

Mahdguttbertragung

Zur Herstellung von extensiv genutzten Wiesenflachen kann eine Mahdgutiibertragung von der
Flache des geschiitzten Biotops vorgenommen werden. Dazu ist die Biotopflache etwa Anfang
bis Mitte August zu mahen, das Mahdgut abzusammeln und direkt auf die vorbereiteten Flachen
aufzubringen und anzuwalzen.

Dartber hinaus ist zu beachten, dass Schottergarten gemal der Landesbauordnung in Schles-
wig-Holstein (LBO) verboten sind.

Im Plangebiet ist die Anlage von Blumenwiesen und der Umbau der Gehdlzflachen in heimische,
naturnah aufgebaute und mehrstufige Bestdnde vorgesehen. Eine kleinflachige Blumenwiese
wird geman den o.a. MaBnahmen am sudlichen Plangebietsrand randlich zu den Gehdlzen vor-
gesehen und bietet hier zusatzliche Nahrungsquellen beispielsweise fiir Brutvogel. Eine groliere
Blumenwiese wird im Nordosten des Plangebiets im Bereich der unbefestigten Nebenflachen der
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Reha-Klinik angelegt. In Randlage zum Trockenrasen und auf den eher sandigen Bdden bietet
dieser Standort ein sehr gutes Biotopentwicklungspotenzial fiir eine zusammenhéangende Bliih-
wiese als Lebensraum fiir Insekten.

Weiterhin werden in den festgesetzten Gehdlzflachen Malinahmen zur Férderung der Biodiver-
sitdt umgesetzt. Neben dem Ersatz von standortfremden Gehélzen durch heimische Arten soll
insbesondere durch die Nachpflanzung von Strauchern ein mehrstufiger Aufbau erzielt werden.
Durch die Verwendung von fruchttragenden Stréauchern und Bienennahrgehdlzen wird u.a. die
Bedeutung als Brutvogellebensraum gestarkt.

Die Malinahmen zur Biodiversitat einschlie3lich eines Flachennachweises sind im Detail Be-
standteil des Freiflachengestaltungsplans zum nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Bauzeitenregelung fiir Baufeldrdumung / Bauarbeiten zum Schutz von Brutvogeln

Zur Vermeidung des Totungsverbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist fur alle Baumfallungen,
Rodungsarbeiten und tbrigen Baufeldfreimachungen eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Auch
wenn im Rahmen der Untersuchungen keine aktuell genutzten Brutstatten am vom Abriss be-
troffenen Gebaude festzustellen waren, ist eine zukinftige Nutzung nicht auszuschliel3en, so
dass die Bauzeitenregelung auch auf den Geb&udeabriss erweitert wird. Im Bebauungsplan wird
daher eine Festsetzung aufgenommen, dass Eingriffe in Bdume und Gehdlze sowie Abrissarbei-
ten von Geb&uden auf3erhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. und dem 28./29.02. des
jeweiligen Folgejahres durchzufiihren sind.

Baumfallungen / Gehdlzrodungen und ein Geb&udeabriss aul3erhalb dieses Zeitraumes sind nur
mit einer Sondergenehmigung und einer 6kologischen Baubegleitung bzw. Begutachtung durch
eine fachkundige Person mdglich.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag am Gebaude des Klinikneubaus sind im Zuge der Hochbaupla-
nung entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Dazu beinhaltet der Leitfaden ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelwarte Sempach aus 2022 eine Hilfestel-
lung. Der Bebauungsplan beinhaltet hierzu einen entsprechenden Hinweis zu den textlichen Fest-
setzungen.

Bauzeitenregelung Fledermause

Eine vorhabenbedingte Tétung/Verletzung von (einzelnen) Tieren ist bei Gehoélzentfernungen und
im Rahmen des Gebaudeabrisses wahrend der Hauptaktivitdtsphase (Marz bis November) der
Flederméuse nicht ganzlich auszuschlieRen. Durch eine zeitliche Beschrankung der Fall- und
Abrissarbeiten lasst sich das Tétungs-/Verletzungsrisiko nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeiden.
Der Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzung: Gebaudeabrissarbeiten sowie Eingriffe in
Gebéaude (Sanierung in Dach- / Fassadenbereichen) und die Fallung von Baumen mit einer Quar-
tierseignung fur Flederméuse sind zwischen November und Mérz durchzufihren.

Umsiedelung der Fledermauskasten

Als eine weitere Vermeidungsmalfinahme sind die innerhalb der Eingriffsflache befindlichen Fle-
dermauskasten in rdumlicher Nahe zum jetzigen Standort, au3erhalb der Eingriffsflache umzu-
hangen. Da in einem der Kasten im Mai Fledermausbesatz festgestellt wurde, darf das
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Umhéngen erst nach der Hauptaktivitatszeit der Fledermause, im Zeitraum zwischen November
und Marz, erfolgen. Der Bebauungsplan sieht hierzu folgende Festsetzung vor: Das Umhangen
von Fledermauskésten darf nur im Winterhalbjahr (November bis Mérz) erfolgen. Vor der Umplat-
zierung ist jeder Kasten auf Besatz zu kontrollieren.

Besatzkontrolle Flederméuse

Sollte sich die vorhabenbedingte Entfernung von Gehdlzen um mindestens ein Jahr verschieben,
muss erneut auf mogliche Baumhdohlen kontrolliert werden, die in der dazwischenliegenden Zeit
neu entstanden sein kénnten.

AulRenbeleuchtung

Um die bereits bestehende Vorbelastung durch Lichtemissionen nicht weiter zu erhdhen ist auf
eine néchtliche Beleuchtung des Gebaudeabbruch bzw. der Baustelle in den Aktivitatszeiten der
Flederméuse (01.03 bis 31.10.) zu verzichten. Ebenso muss von Nachtbaustellen in diesem Zeit-
raum abgesehen werden. Der Bebauungsplan beinhaltet hierzu einen entsprechenden Hinweis
zu den textlichen Festsetzungen.

Fur den Neubau ist ein fledermausfreundliches Lichtkonzept zu entwickeln und zu verwenden,
insbesondere im Hinblick auf das sudlich angrenzende Waldgebiet. Der Bebauungsplan trifft
hierzu folgende Festsetzung: AuRRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten aus-
schlieB3lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zul&ssig.
Die Leuchtgehduse sind staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentem-
peratur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist unzulassig.

Reptilien (Ringelnatter)

Zur Vermeidung des To6tungsverbots flr die Ringelnatter im Zuge der Teichverfillung sind im
Vorfeld dieser Baumaflnahme die Individuen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu
bergen und fachgerecht umzusiedeln. Die MalRnahme ist innerhalb der Aktivitatsphase der tag-
aktiven Ringelnatter zwischen April und Oktober durchzufiihren. Zumeist erwachen die Tiere aus
der Winterstarre im Marz/April, die Paarung findet meistens im April/Mai statt und die Eiablage
erfolgt zumeist im Juli und August. Von Oktober bis April befinden sich die Tiere in der Winter-
starre in ihren Winterquartieren. Da zum Zeitpunkt der Teichverfullung das neue Gewasser inklu-
sive Vegetationsstrukturen noch nicht als Lebensraum optimal hergestellt ist, wird eine Umsied-
lung in die Umgebung mit den Seengebieten erforderlich. Die Vorgehensweise sowie die mogli-
chen Ersatzstandorte bzw. die entsprechenden Gewasser / Habitate werden im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und festgelegt so-
wie eine behordliche Genehmigung fir das Abfangen und Umsiedeln eingeholt. Im Bebauungs-
plan wird dazu folgender Hinweis zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen: Vor Verfillung
des Teichs sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung Individuen der besonders ge-
schitzten Reptilienart Ringelnatter zu bergen und in geeignete Ersatzlebensrdume im Umfeld
umzusiedeln. Ein entsprechendes Konzept ist Bestandteil des bauordnungsrechtlichen Verfah-
rens. Ergénzend trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung: Die Bergung vorkommender Fi-
sche ist durch eine Fachperson vorzunehmen. Im Falle eines Fundes von geschitzten Arten
werden die entsprechenden Stellen (Tierschutz / Veterinaramt) informiert.

6.8.1.3 Schutzgut Boden

Die Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Umwelteinwirkungen umfassen die plane-
rische Ebene mit den Regelungsmoglichkeiten bzw. Festsetzungen des Bebauungsplanes und
erganzende Hinweise fir ein nachhaltiges Bodenmanagement.
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Im Bebauungsplan werden folgende Vorkehrungen zum Bodenschutz getroffen:

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes wird eine
niedrige Grundflachenzahl im Sondergebiet festgesetzt.

Mit den festgesetzten Gehdlzflachen, der Biotopflache und den Flachen fur Wald werden aktive
Bodenzonen erhalten, der Bodenwasserhaushalt geschiitzt und die Bodenversiegelung weiter-
gehend reduziert.

Offene Stellplatze sind ausschlief3lich im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, so-
dass auch bei einer Teilversiegelung ein hoher Anteil des anfallenden Niederschlagswassers
dem Bodenwasserhaushalt wieder zugefihrt wird.

Die festgesetzte Dachbegriinung bewirkt eine Minderung fir die Bodenversiegelung der neu zu
errichtenden Baukorper. Mit der Herstellung eines 10 cm starken Substrataufbaus fur die Dach-
flachen kann in gewissem Mal3e eine Teilfunktion fir Bodenfunktionen neu geschaffen werden.

Im Rahmen der Planungsumsetzung soll eine Bodenmanagementplanung aufgestellt werden, die
u.a. folgende Inhalte hat:

Grundsatzlich sind u.a. die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféallen — Technische Regeln Teil I, Il und II
(LAGA M20) zu beachten.

Das Bodenschutzkonzept beinhaltet u.a. auch einen bodenschonenden Maschineneinsatz und
eine boden- und witterungsangepasste Bau- und Terminplanung im Jahresverlauf unter Bertick-
sichtigung der Bodenempfindlichkeit. Weiterhin sind im Zuge von Bau- und Bodenarbeiten die
Fundamente baulicher Anlagen bei Riickbau und / oder Abriss vollstandig mit Kellergeschoss
und Bodenwanne zu entfernen.

Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederverfillung von Bodenmaterial sollte bei einer getrennten
Behandlung von Unter- und Oberboden in einer Bodenmanagementplanung dargelegt werden.
Das Verfullen ist mit standortangepasstem Bodenmaterial vorzunehmen. Daflr ist sich am natr-
lichen Ausgangsmaterial zu orientieren. Zur Herstellung der naturlichen Bodenschichtung wird
eine Humusauflage aufgebracht. Nach Baufertigstellung sollten die nattrlichen Bodenfunktionen
so weit wie mdglich durch Rekultivierungsmafinahmen wieder hergestellt werden.

6.8.1.4 Schutzgut Flache

Die beim Schutzgut Boden dargelegten MafZnahmen sind auch fir das Schutzgut Flache wirksam
(vgl. Kapitel 6.8.1.3).

6.8.1.5 Schutzgut Wasser

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zur Verzégerung des Wasserabflusses fir die Bau-
gebiete werden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vorgesehen.

In den festgesetzten Gehdlz- und Waldflachen sowie der Biotopflache werden vegetationsbe-
standene Flachen erhalten, die weiterhin eine Versickerungsleistung zum Schutz des ortlichen
Wasserhaushalts und des Grundwassers tbernehmen.

Fur das Sondergebiet ist eine Dachbegriinung der Baukérper geplant. Die Begriinung der Dach-
flachen tragt wesentlich durch Rickhaltung von Niederschlagswasser, Verdunstung und Vermin-
derung des Oberflachenwasserabflusses einen Teil zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Ent-
lastung der Vorflut und somit zur Eingriffsminderung bei.
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Offene Stellplatze im Sondergebiet sind ausschlie3lich im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Mit dieser Festsetzung wird die Speicher- und Versickerungsfunktion des Bodens
fur Niederschlagswasser auch auf befestigten Flachen zumindest teilweise erhalten.

Fur eine nachhaltige Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes wird ein wasserwirtschaftliches
Konzept erarbeitet.

6.8.1.6 Schutzgut Klima / Luft

Die festgesetzten Erhaltungsgebote fur Baume, flachenhafte Gehdlzbestéande und fir Wald stel-
len eine wesentliche MalRhahme zur Vermeidung von lokalklimatischen Belastungseffekten dar.

Fur die Neubebauung werden negative Auswirkungen auf das Kleinklima durch Begrinungsfest-
setzungen fur eine extensive Dachbegriinung sowie die Anpflanzungen von Baumen im PKW-
Stellflachen und auf dem Baugrundstiick gemindert. Mit der geplanten Neuanlage eines Gewas-
sers in der Grunflache der Reha-Klinik wird ein wirksames Freiflachenelement fir die Verduns-
tungskalte angelegt.

Die MalRnahmen leisten insgesamt einen Beitrag zur verminderten Aufheizung, Milderung von
Temperaturextremen, Luftanfeuchtung sowie zur Staubminderung und somit auch als Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen fir das Schutzgut Luft zu bewerten. Gleichzeitig werden
klimatische Extremsituationen mit negativen Auswirkungen auf gesunde Arbeitsverhaltnisse als
Wechselwirkung fur das Schutzgut Mensch gemindert.

Den Folgen des Klimaschutzes soll dartiber hinaus durch eine nachhaltige bauliche Entwicklung
entgegengewirkt werden. Im Sondergebiet mussen die nutzbaren Dachflachen der Geb&aude und
baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zu mindestens 50 % mit Pho-
tovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie ausgestattet werden
(Solarmindestflache). Zur Warme- und Wasserversorgung wird geregelt, dass fossile Brennstoffe
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir die Warme- und Warmwasserversorgung auf3er
fur Notstromaggregate nicht verwendet werden dirfen. Die Nutzung von erneuerbaren Energien
bzw. von Energie aus Produktionsprozessen vermindert den Ausstol3 von Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zu herkdbmmlichen Energieformen.

6.8.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die Sicherung der Geholzstrukturen und der Waldflachen an den Plangebietsrandern tragt we-
sentlich zur landschaftlichen Einbindung des Sondergebietes bei. Mit dem Erhalt dieser Geholz-
strukturen werden Landschafts- und Strukturelemente fir die Durchgriinung des Sondergebietes
festgesetzt, die bereits aufgrund ihres Alters eine ortbildgliedernde Funktion ibernehmen kénnen
im Vergleich zu Neupflanzungen.

Mit der Festsetzung einer Biotopflache im Nordosten des Plangebiets wird eine extensive Freifla-
che gesichert, die mit dem trockenrasenartigen Bestand optisch wirksame Bluheffekte aufweist.

Zum Ausgleich der zu fallenden Baume wird eine Festsetzung zur Neupflanzung von mindestens
38 Baumen auf dem Baugrundstuck getroffen.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind so zu gestalten, dass offene Flachen oder Boden
als Grunflache angelegt und unterhalten werden, einschlie3lich eines Teiches.

Abfallsammelplatze sind mit einem Sichtschutz, Bepflanzung oder Berankungsgerist zu umge-
ben oder in die Baukdrper von Hauptgebduden oder Nebenanlagen einzubeziehen.
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Fur den Neubau wird die Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe als Hochstmald vorgese-
hen. Die Baugrenzen sind weitgehend so festgesetzt, dass ein Waldabstand von 30 m eingehal-
ten wird. In Teilen wird jedoch eine Unterschreitung des Waldabstands erforderlich.

6.8.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Falls im Rahmen der Baudurchfihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu Tage
treten sollten, ist gemaR 8§ 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-Holstein die
zustandige Behorde umgehend zu benachrichtigen. Die Baudurchfihrung ist in dem Fall in den
betroffenen Bereichen bis auf weiteres einzustellen.

6.9 Bilanzierung von Eingriffen und Kompensationsbedarfe

6.9.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Schutzgut Biotope / Arten und Lebensgemeinschaften

Die Beanspruchung der gartnerisch genutzten Flachen bei Umsetzung des Bebauungsplanes
fihrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da der Verlust derartiger Flachen mit ,allge-
meiner Bedeutung“ im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 09.12.2013 bereits bei der Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs zum Schutzgut Boden bei der Festlegung der dort genannten Kompensations-
faktoren bertcksichtigt wird (vgl. MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT
UND LANDLICHE RAUME / INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 2013).

Die flachenhaften Gehdlze sind als Biotope mit ,besonderer Bedeutung“ zu bewerten, fir die
somit die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf des o.a. Eingriffserlasses greift.

Mit Umsetzung der Planung werden insgesamt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften hervorgerufen, die eine Kompensation erfordern.

Die Bilanzierung mit Ermittlung der Ausgleichsbedarfe ist nachfolgend in Tabelle 4 dargestellt.
Fur die Geholze, die als urbane Gehdlze ausgebildet sind, wird nach dem Erlass ein Ausgleichs-
faktor von 1:1 angesetzt. Fur den grof3eren Nadelholzbestand sudlich des Teiches, der altere
Baume und auch Laubgehdlze aufweist, wird die hohere Wertigkeit durch den Faktor 1:1,5 be-
ricksichtigt.

Tabelle 4  Eingriffshilanzierung und Kompensationsbedarf Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Ermittlung Kompensationsbedarf fiir Eingriff ,,Arten- und Lebensgemeinschaften*
Biotoptyp Flache (m?) Faktor (ﬁ&s(:%lgi;r;)
Urbanes Geholz mit heimischen Baumarten (SGy) 440 1:1 440
Nadelholzforst (WFn) 940 1:15 1.410
Summe 1.380 m? 1.850 m?

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in Gehdlze betragt somit 1.850 m?2.
Schutzgut Boden

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender Ein-
griff in das Schutzgut Boden statt. Hieraus leitet sich gemaf dem Eingriffserlass Schleswig-Hol-
stein ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab.
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Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fir das Sondergebiet aus der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 einschlieBlich einer Uberschreitung um mehr als 50 %, maximal
jedoch bis zu einer GRZ von 0,4.

Zur Ermittlung der auszugleichenden Neuversiegelung werden die vorhandenen Versiegelungen
von den geplanten Versiegelungen abgezogen.

Die Bilanzierung wird nachfolgend fir die Flache des Sondergebiets aufgestellt. Die im Plangebiet
randlich verbleibenden und festgesetzten Flachen fir Wald sowie die geschitzte Biotopflache
gehen nicht in die Bilanzierung mit ein. Damit wird auch eine Waldlichtungsflache, die als Grin-
land entwickelt ist, innerhalb der Waldflache erhalten. Ebenso werden die im Geltungsbereich
liegenden offentlichen StralRenverkehrsflachen, die bestandsgemar in den Bebauungsplan tber-
nommen werden, nicht in die Bilanz eingestellt. Der dstlich des Bestandsgebéaudes liegende Park-
platz wird in der Bilanzierung nicht betrachtet, da dieser im Zuge des Geb&udeabbruchs zurlick-
gebaut wird. Die beanspruchte Flache fir den Parkplatz wird als Freiflache neugestaltet.

Tabelle 5 Flachenbilanz

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]
Flache versiegelt offen gesamt |versiegelt offen gesamt
Nadelholzforst 5.768 5.768
Urbanes Gehdlz mit heimischen 5336 5336
Baumarten
Urbanes Gehdlz mit Nadelgehdlzen 226 226
Urbanes Geblsch mit heimischen 2 800 2 800
Arten
Urbanes Gebilsch mit gebietsfrem- 120 120
den Arten
Urbanes Ziergehdlz u. -staudenbeet 200 200
Rasenflache, arten- u. strukturarm 1.920 1.920
Rasenflache, arten- u. strukturreich 12.000| 12.000
Zierteich 2.600 2.600
spnstlge, nicht zu Wohnzwecken 5.530 5.530
dienende Bebauung
Verkehrsflache, vollversiegelt (be-
festigte Nebenflachen, Wege etc.) 9.800 9.800
Verkehrsflache, teilversiegelt (teil-
versiegelten Nebenflachen, Wege) 1.900 1.900
unversm_gelter_Weg mit und ohne 1.200 1.200
Vegetation, Trittrasen
Sondergebiet (SO) ,Reha-Zentrum®,
gesamt 49.400 m?, davon
Baukorper und Nebenanlagen, GRZ
0,2, GRZ max. mit 50 % Uberschrei- 19.760 19.760
tung bis zu einer GRZ 11 0,4
private Grinflachen - 21.670 21.670
Flacherlnlzum Erhalt von Baumen 4.460 4.460
und Strauchern
Flachen zum Erhalt und zur Anpflan- 3510 3510
zung von Baumen und Strauchern
Plangebiet (gesamt) 19.830 29.580| 49.400 19.760 29.640 49.400

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen fiir das Sondergebiet eine Uberbauung und
Versiegelung von Flachen in einem Umfang von 19.760 m? zu.

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER 60 06.12.2025



Stadt Mélin Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 127

Der Versiegelungsanteil ist demnach im Vergleich zum Bestand annahernd gleich bzw. geringfu-
gig niedriger, so dass sich keine kompensationspflichtigen Eingriffe fir das Schutzgut Boden er-
geben. Es kommt zwar durch den Neubau des Gebaudes und der Anlagen von Nebenflachen
sowie der Stellplatzanlage zu einer Neuversiegelung, jedoch werden in diesem Zuge ebenso Ent-
siegelungen durch den Geb&udeabriss und den Riickbau von befestigten Nebenflachen vorge-
nommen.

6.9.2 Waldumwandlung

Nach § 9 Landeswaldgesetz (LWaldG) darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbe-
hoérde abgeholzt, gerodet oder auf sonstige Weise in eine andere Nutzungsart umgewandelt wer-
den. Nach § 24 Absatz 1 LWaldG ist es zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der
Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldran-
dern fur den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahr durch Windwurf
oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des 8§ 29 Baugesetzbuch in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufuhren. Der hier vorhandene Wald besteht
Uberwiegend aus Fichte/Kiefer und ist aufgrund der Bestockungsart und des Gesamtzustandes
als brandgefahrdet und vermindert standfest zu beurteilen.

Im Rahmen der Planaufstellung erfolgte eine Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde, mit dem
Ergebnis den standardmafigen Waldabstand von 30 Metern im Siden des Plangebiets an einer
Stelle um 10 Meter unterschreiten zu kénnen. Es verbleibt somit an dieser Stelle ein Waldabstand
von 20 m.

Die betroffenen Waldflachen sind in einem Lageplan zum Waldumwandlungsantrag dargestellt.

Die Planung bedingt in Teilen eine Entnahme des Waldes und in den Waldabstandbereichen eine
Umwandlung von Wald. Die sich daraus ergebenden Waldverluste sind nachfolgend in Tabelle 6
zusammengestellt. Fur die Ermittlung der auszugleichenden Waldflache sind unterschiedliche
Ausgleichsfaktoren anzusetzen, die gemafl Vorgabe der unteren Forstbehdrde fir die Altbe-
stande im Suden einen Faktor von 1:3 und fur die jiingeren Kiefernbesténde einen Faktor von 1:2
betragen. Fur die Waldflachen, die in eine andere Nutzungsart umgewandelt und als Gehdolzfla-
chen festgesetzt werden, wird ein Ausgleichsfaktor von 1:2 angesetzt.

Tabelle 6 Eingriffsbilanzierung und Kompensationsbedarf Wald

Ermittlung Kompensationsbedarf fiir Eingriff ,,\Wald“

Waldtyp Flache (m?) Faktor (éfai?qlgiﬂ;)
Waldumwandlung in Nutzungsart Sondergebiet ,,Reha-Zentrum*

Altbestand Kiefer 633 1:3 1.899
Jiingere Kiefernbestande 989 1:2 1.978

Waldumwandlung in Nutzungsart Sondergebiet ,,Reha-Zentrum“ — Parkanlage / Griinflache

Jiuingere Kiefernbestande 3.432 1:2 6.864
Summe 5.054 m2 10.741 m?

Fur die Eingriffe in Wald nach LWaldG wird eine Ersatzaufforstung in einer Grof3e von 10.741 m?
erforderlich.
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6.9.3 Baume

Die Ermittlung der erforderlichen Ersatzpflanzungen fir die vorhabensbedingten Baumfallungen
erfolgt auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Mélin.

Fur die Entfernung eines geschutzten Baumes sind Ersatzbaume gleicher oder standortgerechter
Art von mindestens 12 cm Stammumfang, in der Baumschulqualitét Hochstamm, zu pflanzen und
zu erhalten. Fiur gréRere Baume ergeben sich mehrere Ersatzbaume und zwar fur die Baumgro-
Ren

Stammumfang 120 bis 149 cm = 2 Ersatzanpflanzungen
Stammumfang 150 bis 199 cm = 3 Ersatzanpflanzungen.
Fir jede weitere 50 cm Stammumfang ist eine zusatzliche Ersatzanpflanzung erforderlich.

Mehrere Ersatzanpflanzungen kénnen umgerechnet werden in wertgleiche, groRere Einzel-
baume in Baumschulqualitat. Die Art und Anzahl der Ersatzpflanzung werden in der Genehmi-
gung festgesetzt.

Die Baumbilanz ist in nachfolgender Tabelle 7 zusammengestellt.

Tabelle 7 Baumbilanz

Stamm-um- Kronen-
Nr. | Baumart fang durchmes- | Anzahl Ersatzpflanzungen
[cm] ser [m]

1 | Hainbuche 79 6 -

2 | Zierkirsche 126 4 -

3 | Stiel-Eiche 79 8 -

8 | Stiel-Eiche 188 13 3

9 | Berg-Ahorn 126 12 2

10 | Ahorn 126 13 bereits gefallt
11 | Eiche 94 10 -

12 | Tanne 94 5 bereits gefallt
13 | Kugel-Ahorn 79 -

14 | Kugel-Ahorn 47 4 -

15 | Kugel-Ahorn 63 6 -

16 | Kugel-Ahorn 63 -

17 | Kugel-Ahorn 63 8 -

18 | Kiefer 126 12 2

19 | Stiel-Eiche 79 8 -

20 | Zierkirsche 99 6 -

21 | Zierkirsche 110 6 -

22 | Zierkirsche 41 3 -

23 | Zierkirsche 41 3 -

24 | Zierkirsche 70 8 -

25 | Kiefer 188 8 3

26 | Berg-Ahorn 94 6 -

27 | Berg-Ahorn 141 7 2

28 | Berg-Ahorn 94 6 tIirag'crll_ljtn/uvnogrhandene Stellplatz-
29 | Stiel-Eiche 173 8 ”

30 | Berg-Ahorn 94 5 W
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Stamm-um- Kronen-
Nr. | Baumart fang durchmes- | Anzahl Ersatzpflanzungen
[cm] ser [m]

31 | Berg-Ahorn 47 4

32 | Silber-Ahorn 157 6 3

33 | Stiel-Eiche 126 6 2

34 | Linde 377 12 Erhalt in privater Griinflache
35 | Linde 471 12

36 | Linde 126 7 .

37 | Linde 157 8 .

38 | Linde 188 8

39 | Linde 157 6/8

40 | Linde rd. 157 5-7 3

41 | Linde rd. 157 5-7 3

42 | Linde rd. 157 5-7 3

43 | Linde rd. 157 5-7 3

44 | Linde rd. 157 5-7 3

45 | Linde 94 3 -

46 | Linde 157 5 3

47 | Linde 157 5 3

48 | Larche 126 8 Erhalt in privater Grinflache
49 | Zierkirsche 47 2 -

Summe 38 Ersatzpflanzungen

Im Ergebnis werden 38 Ersatzpflanzungen erforderlich.
6.10 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz

6.10.1 Ausgleichsmal3nahmen

Der Ausgleich fir Eingriffe in Gehdlze mit einem Kompensationsbedarf 1.850 m? wird auf3erhalb
des Plangebiets im Zusammenhang mit dem Waldersatz umgesetzt.

Fur das im Zuge der Neubebauung verlorengehende Gewdasser wird ein Ersatzgewasser auf dem
Gelande der Reha-Klinik in der Freiflache, voraussichtlich im Nordwesten des Neubaus angelegt.
Dabei handelt es sich um einen Léschwasserteich, so dass auch eine Zuwegung zur Léschwas-
serentnahmestelle fur die Feuerwehr herzustellen ist. Das Gewasser wird als naturnahe Teich-
anlage mit Flachwasserzonen und Uferbewuchs gestaltet, so dass biologisch vielfaltige Uferzo-
nen und Lebensraume fur feuchtgebundene Tier- und Pflanzenarten entstehen. Im Rahmen der
Freiflachengestaltung wird angestrebt, rund 2/3 der Uferbdschungen mit Stauden zu bepflanzen
bzw. fir naturnahe Uferzonierungen vorzusehen, und rund 1/3 eher park&hnlich mit Rasen und
Zugangen fiur eine Begehbarkeit und Erlebbarkeit des Gewassers herzurichten. Als nicht natur-
nah gelten Uferzonen mit Teichfolie, Mauern, oder anderen Materialien und Uferbefestigungen.
Der Bebauungsplan trifft dazu folgende Festsetzung: Die neuangelegte Teichflache muss min-
destens eine GroRRe von 1.300 m? haben. Mindestens 2/3 des Ufers ist mit abwechslungsreichen
Bdschungen zu gestalten und mit heimischen Pflanzenarten zu bepflanzen.

6.10.2 Waldersatz

Der im Plangebiet entstehende Waldverlust kann nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden.
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Fur den Waldersatz steht eine vorausgewéhlte Flache in der Gemeinde Emkendorf, Kreis Rends-
burg-Eckernférde in Schleswig-Holstein in einem Gesamtumfang von rd. 1,07 ha (10.741 m?) zur
Verfuigung, die fachlich fiir eine Neuwaldbildung geeignet sind. Die Flache wird um den Ersatz-
bedarf einer Geholzflache mit 1.850 m? erweitert, so dass die Gesamtflache 12.691 m? betragt.

Eine Waldersatzflache in raumlicher Nahe zum Eingriff wurde gepruft und kann aufgrund man-
gelnder Flachenverfligbarkeit nicht zum Tragen kommen.

Waldersatzflache von 10.741 m?
far B-Plan Nr. 127 der Stadt Mélin,
Reha-Zentrum Molin

Waldersatzflache von 1.850 m? far
B-Plan Nr. 127 der Stadt Molin,
Reha-Zentrum Malin

Abbildung 5: Darstellung der Waldersatzflachen (Die Karte im OriginalmaBstab ist Anlage zur Begriindung)

Die Waldersatzflachen liegen im Naturraum Higelland in der Gemarkung Kleinvollstedt, Flur 3,
Flurstiicke 10/5 und 10/12. Ein Lageplan mit Darstellung der externen Ausgleichsflache fir den
Wald- und Geholzersatz ist Anlage zum Bebauungsplan. (Hinweis: Der Waldersatz erfolgt in der
Regel Uber eine Waldersatzflache in einer entsprechenden Flachengrol3e in Quadratmeter / Hek-
tar. Da der Gehdlzausgleich ebenfalls tiber den Waldersatz geleistet wird, kdnnen hierzu keine
Angaben zu den damit verbundenen Okopunkten gemacht werden.)

Fur den Waldersatz wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen: Die auf den
Teilflachen der Flurstiicke 10/5 und 10/12, Flur 3 der Gemarkung Kleinvollstedt durchzufiihrenden
Ausgleichsmalinahmen (Ersatzaufforstungen) dienen nach 8 9 (1a) BauGB i. V. m. § 1a BauGB
dem Ausgleich von durch die geplante Bebauung im Plangebiet verursachten Eingriffen in Natur
und Landschaft.

6.10.3 Baumersatzpflanzungen

Die Baumersatzpflanzungen werden im Plangeltungsbereich umgesetzt. Die Regelung erfolgt
Uber eine entsprechende Grinfestsetzung.

6.10.4 Artenschutzrechtliche MaRnahmen
Ersatzquartiere fur Flederméause

Im Bebauungsplan bzw. im stadtebaulichen Vertrag werden aufgrund des nachgewiesenen Quar-
tierspotenzial Vorsorgemalinahmen aufgenommen, fur den Fall, dass weitere, auf3erhalb der
nach derzeitigem Planungsstand bekannten Baume, vorhabenbedingte Fallungen stattfinden
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missen. In diesem Fall sind die betroffenen Baume / Gehdlze vor Fallung auf einen konkreten
Fledermausbesatz durch entsprechend geschultes Fachpersonal zu prifen. Erfolgen die Kontrol-
len und die Fallungen zeitlich versetzt, ist eine Versiegelung der nichtbesetzten kontrollierten
Baumhdohlen, um eine Quartiernutzung vor der Baumfallung zu verhindern, zu empfehlen. Als
Ausgleich fur einen Verlust nachgewiesener und potentieller (hohes Potential) Quartiere durch
Baumfallungen sind entsprechende Ersatzquartiere in unmittelbarer Umgebung anzubringen. Da-
bei ist gemaR der Arbeitshilfe ,Fledermause und Stralenbau“ des LBV SH (2020) der Verlust
eines Wochenstubenquartiers im Verhéltnis 1:5, und der Verlust eines Winterquartiers im Verhalt-
nis von 1:3 auszugleichen.

Ersatzquartiere fur Brutvogel

Bei einem vorhabenbedingten Abbruch des Garagengebéaudes, das sich im Nordosten des mit
einer Baugrenze festgesetzten Neubaus befindet, kommt es mit der damit verbundenen Entfer-
nung der Nester zu einem Verlust einer Fortpflanzungsstatte der Rauchschwalbe. Auch wenn
derzeit kein Abriss der Garage geplant ist, trifft der Bebauungsplan Vorsorge durch die Festset-
zung einer vorgezogenen Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme). Es sind demnach Kunstnes-
ter an Standorten in direkter Umgebung zum betroffenen Vorhabenort zu schaffen, so dass die
kontinuierliche Funktionalitat der Niststatte gegeben ist. Der Bebauungsplan setzt fest, dass im
Plangeltungsbereich vier Nistkasten fir die Rauchschwalbe als CEF-MalRnahme vor Abriss des
Garagengebaudes anzubringen und auf Dauer zu erhalten sind. Ein Nest ist im Verhaltnis von
1:2 durch Nistkasten auszugleichen. Die Auswahl sowie die Montageorte der Kunstnester sind
mit einer fachlich geeigneten Person abzustimmen und der unteren Naturschutzbehérde mitzu-
teilen. Bleibt das Gebaude erhalten, sind auch keine spezifischen MaRnahmen flr die Rauch-
schwalbe zu ergreifen.

6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

6.11.1 Planungsalternativen

Die Durchfuhrung der Planung entspricht dem Bedarf der Weiterentwicklung und Neuausrichtung
der Reha-Klinik am Standort Hellbachtal. Aufgrund der bereits vorhandenen baulichen Vorpra-
gung, der gesicherten ErschlieRung und der eingegriinten Lage am Stadtrand im Ubergang zu
Erholungsgebieten bestehen keine weiteren geeigneten Standortalternativen im Stadtgebiet.

Die Planungsalternativen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum einen durch die
geplante Beibehaltung der Erschlie3ung von Norden mit den bestehenden Klinikzufahrten und
der Stellplatzanlage begrenzt. Zum anderen sind an den Plangebietsrandern die vorhandenen
Waldflachen und der einzuhaltende Waldabstand zu bericksichtigen. Aus den technisch-funkti-
onalen Anforderungen der Errichtung des Neubaus unter Beibehaltung des Klinikbetriebs ist der
Neubau mdglichst so zu platzieren, dass Abriss und Neubau nebeneinander in Bauabschnitten
abgewickelt werden kénnen. Daraus ergibt sich eine riickversetzte Lage fur den neuen Baukor-
per. Gleichzeitig werden die Anforderungen an die Sicherung der Baum-, Gehdlz- und Waldbe-
stande fur die Durchgriinung und landschaftliche Einbindung eingestellt. Dennoch werden ge-
ringfligige Teile des Waldes beansprucht, die entsprechend zu kompensieren sind.

6.11.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdnnte keine dem Bedarf entsprechende Weiterentwicklung
des Reha-Standortes der Hellbachklinik an einem bereits baulich vorgepragten Standort erfolgen.
Der Klinikbetrieb wiirde vermutlich weiterhin in der bestehenden Form betrieben. Die mit dem
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Vorhaben einhergehende positive Standortentwicklung, auch unter Ausnutzung aktueller Klima-
und Energiestandards wirde nicht realisiert werden. Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff
in den Baumbestand und der Verlust von Gehdélzflachen und Wald wirde unterbleiben.

6.12 Zuséatzliche Angaben

6.12.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Verfah-
ren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrieben.
Sie entsprechen dem gegenwaértigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden.

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen
vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise
verlangt werden kénnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.

6.12.2 Beschreibung der MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die Stadt
Molin erstmalig nach Realisierung der Baumal3nahmen durch Ortsbesichtigung mit Protokoller-
stellung erfolgen.

6.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Sicherung der Weiterentwicklung des Reha-Standortes im Hellbachtal in der Stadt MdlIn sol-
len mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 127 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Das ca. 7,7 ha grol3e Plangebiet befindet sich im norddstlichen Stadtrandgebiet westlich des
Wasserkriger Weges und stdlich der Sebastian-Kneipp-Stral3e.

Zurzeit wird das Plangebiet Gberwiegend baulich durch den vorhandenen Klinikbetrieb genutzt.
Die baulichen Anlagen sind in eine Parkanlage mit Baumen, Gehélzen, Rasen und einem kiinst-
lichen Teich eingebunden. In einem Teil der Grunflache hat sich auf dem mageren Boden eine
extensive und artenreiche Wiese entwickelt, die als Trockenrasen dem gesetzlichen Schutz nach
§ 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG unterliegt. Die waldartigen Gehdlze am Ost- und Sid-
westrand sind ebenso wie der Wald am Sidrand Waldflachen nach LWaldG. Einzelne éltere
Baume und Baumgruppen auf dem Klinikgelande, die flachenhaften Gehélze und der Wald sind
wertvolle Lebensraumelemente fir Pflanzen und Tiere, fur das Landschaftsbild von Bedeutung
und Vernetzungselemente im Ubergang zur sudlichen anschlieBenden Waldlandschaft im Moll-
ner Stadtgebiet. Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen konnten insgesamt mindestens
acht Fledermausarten nachgewiesen werden Das Gebiet spielt eine eher untergeordnete Rolle
als Fledermaushabitat. Essentielle Jagdgebiete oder tradierte Transferrouten sind nicht vorhan-
den. Bis auf einen besetzten Fledermauskasten wurden keine Quartiere festgestellt; einzelne
Baume weisen jedoch ein Quartierspotenzial auf. Wochenstuben als auch eine Winterquartiernut-
zung konnen fir das abzureilende Bestandsgebaude ausgeschlossen werden. Aus der Gruppe
der Brutvogel wurden insgesamt 43 Vogelarten nachgewiesen, die Uberwiegend zu den unge-
fahrdeten Arten mit Siedlungs-, Hecken- und Waldbindung zahlen. Anspruchsvollere und in Tei-
len gefahrdete Arten sind Star und Grauschnapper sowie die Rauschwalbe als Gebaudebriter.
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Der Teich ist ohne Vorkommen von Amphibien. Im Uferrandbereich wurde die in Schleswig-Hol-
stein gefahrdete und besondere geschitzte Ringelnatter mit einem Reproduktionsnachweis er-
fasst. Die Ubrigen Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft sind ohne besondere Auspragung
und Funktionen im Naturhaushalt. Das Schutzgut Landschaft ist durch den Ubergang zur freien
Landschaft bzw. in die angrenzenden Walder gekennzeichnet. Denkmalschutzbelange sind nicht
betroffen.

Im Ergebnis der Umweltpriifung sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter von Natur und
Landschaft zu erwarten. Im Umweltbericht sind die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich aufgezeigt worden.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbaumen und von Flachen fir Baume und Straucher

e Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern

e Flachen fur Wald

¢ Anpflanzgebote fir Einzelbdume

e Dachbegrinung

e Begrinung von Abfallsammelplatzen

e Begrunung nicht Uberbauter Grundstticksflachen

o Festsetzung einer Biotopflache bzw. eines Schutzgebiets zum Schutz des Trockenrasens

e Festsetzung zur naturnahen Gestaltung der Uferzone des neu anzulegenden Teichs im
Sondergebiet

o Externe Flache fir den Waldersatz und den Gehdlzausgleich

e Regelungen fir eine offene Oberflachenentwasserung

o Festsetzungen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sowie zum Ausschluss von
fossilen Brennstoffen fur die Wéarme- und Wasserversorgung

e Larmschutzfestsetzungen

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes sind folgende Malinahmen einzuhalten, so dass das
Eintreten von Tétungs- und Schadigungsverboten nach § 44 BNatSchG vermieden wird:

e Bauzeitenregelung fir Baufeldraumung / Bauarbeiten zum Schutz von Brutvogeln und Fle-
derméausen

e Umhéngen von Fledermauskasten im Winterhalbjahr mit vorhergehender Besatzkontrolle

e erneute Besatzkontrolle von Baumen bei Verzégerung der Baumfallungen um mindestens 1
Jahr

e Verzicht einer nachtlichen Beleuchtung des Gebaudeabrisses / der Baustelle zur Bauzeit in
den Aktivitatszeiten der Fledermduse und von Nachtbaustellen

o fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept flr den Aul3enbereich
e Festsetzung fur eine fledermaus- und insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

e Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause fir den Fall weiterer Baumfallungen mit
Quartierspotenzial

e Schaffung von Nistkésten fiir die Rauchschwalbe als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur
den Fall des Abbruchs des Garagengebaudes

e Bergung und Umsiedlung der Ringelnatter und von Fischen vor Teichverfillung
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Sonder-
gebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

7 KLIMASCHUTZ

Seitdem Jahr 2011 istin den 88 1 Abs. 5 Satz 2 sowie 1a Abs. 5 BauGB der Grundsatz verankert,
dass die Bauleitplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels leisten muss.

Die geplante Bebauung ist vor diesem Hintergrund und anlasslich:

e der Ausrufung des Klimanotstandes fur die Stadt Mollin ~ (2019)
¢ des Integrierten Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Mélin (2022)
e der baupolitischen Grundsétze der Stadt MolIn (2022)

entsprechend zu entwickeln.

Die Stadtvertretung MolIn hat sich im Jahr 2019 das Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2035 eine klima-
neutrale Stadt zu werden. Da die bisherigen Ma3nahmen und Planungen nicht ausreichen, die
Erderwarmung auf 1,5 Grad Celsius zu begrenzen, sollen bei jeglichen Entscheidungen die Aus-
wirkungen auf das Klima bertcksichtigt und Lésungen bevorzugt werden, die sich positiv auf
Klima-, Umwelt- und Artenschutz auswirken.

Es folgt eine Gegeniiberstellung die zeigt, wie beim vorliegenden Bebauungsplanentwurf die Be-
lange, die hier einen direkten Bezug zum Klimaschutz aufweisen (Standortwahl, Energetische
Anforderungen, ErschlieRung und Klimaanpassung), im Sinne des Klimaschutzes bertcksichtigt
wurden:

Standortwahl Beriicksichtigung des Klimaschutzes
Okologische Faktoren In Anbetracht der zur Verfiigung stehenden Standortalternativen
stellt die bauliche Entwicklung im gewéhlten Plangebiet den ge-

(im Sinne des Natur- und Um- | © R . . . .
weltschutzes) ringsten Eingriff in den Naturhaushalt dar, da sich hier bereits ein

Reha-Zentrum befindet, welches durch den Neubau abgeldst wird.
Dabei kdnnen z.B. die Stellplatzanlagen beibehalten und weiter ge-
nutzt werden.

Stadtebauliche Faktoren | Die Flache des Bebauungsplanes liegt am Siedlungsrand der Stadt
MolIn und ist bereits mit einem Reha-Zentrum bebaut. Der Sied-
lungsrand ermdglicht es an dieser Stelle, héher und dichter als in
der Umgebung zu bauen, ohne stérende Auswirkungen auf die be-
nachbarten Strukturen.

Zudem wird der Neubau als Solitarbaukorper zu in der Umgebung
vorhandenen Bestandsbauten mindestens 70 Meter Abstand auf-
weisen.
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Verkehrsanbindung

Motorisierter-Individualverkehr (MIV): Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 127 erstreckt sich westlich des Gudower We-
ges (L 287), ostlich des Wasserkruiger Weges und sudlich der Se-
bastian-Kneipp-StraRe. Das Plangebiet ist gut an Hauptverkehrs-
stralRen angebunden.

Offentlicher-Personen-Nah-Verkehr (OPNV): Die nachstgelegenen
Bushaltestellen Mdollin, Papenkamp (rd. 100 m Luftl.) und Mdlin,
Fritz-Reuter-Stra3e (rd. 300 m Luftl.) befinden sich ful3laufig er-
reichbar nordwestlich des Plangebietes.

Energetische
Anforderungen

Berlcksichtigung des Klimaschutzes

warme- und Warmwas-
serversorgung

Der B-Plan enthélt eine Festsetzung, die ein Verbot zur Verwen-
dung von fossilen Brennstoffen fir die Warme- und Warmwasser-
versorgung im gesamten Plangebiet vorgibt. Diese Malinahme
tragt dazu bei die Erderwdrmung auf 1,5°Celsius zu begrenzen.
Darlber hinaus wird dadurch ein Beitrag zur Verbesserung der
Luftqualitat sowie der Versorgungssicherheit der lokalen Energie-
versorgung geleistet.

Nutzung der Solarener-
gie

Die nutzbaren Dachflachen der zu errichtenden Gebaude und bau-
lichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind zu min. 50% ihrer Flache mit Solarenergiemodulen (Photovol-
taik- und / oder Solarthermieanlagen) auszustatten (Solarmindest-
flache). Detaillierte Erlauterung ist unter Punkt 4.7 zu finden.

Energie wird vermehrt vor Ort erzeugt, es ist mit positiven Auswir-
kungen auf die lokale Wertschépfung zu rechnen. Der Uberschis-
sig erzeugte Strom kann mittels Speicher wirtschatftlich sinnvoll fir
das Aufladen von Elektroautos in den Abend- und Nachtstunden
genutzt werden.

ErschlieBung

Beriicksichtigung des Klimaschutzes

Verkehrsflachen

Die neu herzustellende Verkehrsflache bzw. Stellplatzflache liegt
unter dem Richtwert von 10% (im Verhéltnis zum gesamten Plan-
gebiet), der in Baugebieten im Sinne des Klimaschutzes angestrebt
werden sollte.

Samtliche Stellplatze auf den Privatflachen sind so herzustellen,
dass Niederschlage vollstéandig auf diesen Flachen versickern kon-
nen.

Klimaanpassung

Bertucksichtigung des Klimaschutzes

Vegetation

Begriinung aller Dacher, auch Garagen, Carports und Nebenanla-
gen bis 25° Dachneigung, die nicht oder nur teilweise durch
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Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, zur Begehung und zum
Aufenthalt, zur Belichtung, Be- und Entliiftung sowie der Aufnahme
von technischen Anlagen genutzt werden, zur Abflussverzégerung
sowie zur Erhdhung der Biodiversitat.

Groltmoglicher Erhalt des Baumbestandes auf3erhalb der festge-
setzten Baufelder. Festlegung eines mdglichst geringen Versiege-
lungsgrades

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Die im Rahmen der vorliegenden larmtechnischen Untersuchung vom 14. August 2023 durchge-
fuhrten Berechnungen fir den StralRenverkehrslarm wurden nach den ,Richtlinien fir Larmschutz
an Strafl3en, RLS-19% die anschlieRende Beurteilung nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ und 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung” erstellt.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen an den westlichen Baugrenzen zum Wasserkriiger
Weg Beurteilungspegel bis 59 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und bis 49 dB(A) im Beurtei-
lungszeitraum NACHT.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 57 dB(A) fur Krankenhausgeb&ude im Sonder-
gebiet (SO KrkHs) wird ab einem Abstand von 45 m von der westlichen Geltungsbereichsgrenze
eingehalten. Im Beurteilungszeitraum NACHT wird der Immissionsgrenzwert von 47 dB(A) der
16. BImSchV ab einen Abstand von ca. 40 m eingehalten. Im Vergleich dazu werden die Immis-
sionsgrenzwerte von Wohngebieten von 59 dB(A) / 49 dB(A) unterschritten.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung wurde aktiver Larmschutz geprift. Die Stadt
MaolIn hat sich damit auseinandergesetzt. Da eine Wirksamkeit aktiver Larmschutzmaflinahmen
in den oberen Geschossen der geplanten Bebauung mit stadtebaulich vertraglichen Héhen nicht
erreicht werden kann, werden diese nicht umgesetzt.

Auch der Empfehlung, an den westlichen Baugrenzen der geplanten Klinik Bettenrdume auszu-
schlieen und nur die Zulassung von weniger schutzbedurftigen Nutzungen wie z. B. Verwal-
tungs-, Buro- oder Pausenrdumen vorzusehen, wird nicht nachgegangen.
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Abbildung 6: Abgrenzung des Larmpegelbereichs Il (Larmtechnischen Untersuchung)

Sofern an den betroffenen Baugrenzen Bettenraume vorgesehen werden, sind diese durch pas-

sive Larmschutzmafnahmen auf Grundlage der maf3geblichen AuRenlarmpegel TAG gemafi DIN
4109-1 nach Larmpegelbereich Il zu schiitzen und mit Luftungseinrichtungen zu versehen.

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 127 sind daher passive Larm-
schutzmalRnahmen wie z. B. Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich. Dies wird sicherge-
stellt durch die Festsetzung des Larmpegelbereichs Il nach DIN 4109-1 fur den Bereich der west-

lichen Fassaden zum Wasserkriiger Weg.

9 VER-UND ENTSORGUNG

9.1 Oberflachenwasser

Das auf den geplanten Wegen und der Feuerwehrzufahrt anfallende Regenwasser wird nicht
gesammelt, sondern an die angrenzenden Vegetationsflachen unmittelbar zur Oberflachenversi-

ckerung weitergeleitet. Auch das auf den Parkplatzflachen bzw. der Anlieferungsflache anfallende
Regenwasser wird ebenfalls tGiber entsprechende Pflaster-Materialien und die angrenzenden Fla-
chen oberflachig zur Versickerung gebracht.

Gemal stadtischem Niederschlagswasserbeseitigungskonzept (2020) wird fur das Plangebiet
daher eine Versickerung vor Ort angestrebt. Der Boden ist an dieser Stelle dafiir gut geeignet.
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Alternativ ware die Versickerung des anfallenden Regenwassers der Flachen der Freianlagen als
Muldenversickerung oder Mulden-Rigolen-Versickerung denkbar. Eine detaillierte Entwéasse-
rungsplanung wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erstellt und der unteren Wasser-
behorde des Kreises Herzogtum Lauenburg zur Verfiigung gestellt.

Es ist planerisch nicht vorgesehen das Oberflachenwasser in die Kanalisation einzuleiten. Das
auf dem Grundstick anfallende Regenwasser soll auf diesem auch verbleiben. Der Versicke-
rungsbeiwert lasst eine Versickerung zu. Ein horizontaler Abstand von Versickerungsanlagen von
mehr als 10,00 m bis zur Grindungssohle wird beriicksichtigt. Eine detaillierte Entwasserungs-
planung wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erstellt und der unteren Wasserbehodrde
des Kreises Herzogtum Lauenburg zur Verfugung gestellt.

Eine Nutzung des anfallenden Regenwassers fir diverse liegenschaftsbedingte Ablaufe, z.B. zur
Gartenbewasserung oder anteiligen WC-Spuilung oder @hnliches wird nicht ausgeschlossen.

Waschplatze sind auf dem Grundsttick nicht geplant. Insofern sind entsprechende Abscheider-
anlagen nicht vorgesehen. Das auf den Dachern anfallende Regenwasser wird Uber auf3enlie-
gende Leitungen abgefiihrt und einer Versickerung zugefiihrt, angedacht ist eine Rigolenversi-
ckerung (die Rigolen sind im Umfeld des Gebaudes geplant).

Im Zuge der Gesamtfertigstellung der Liegenschaft ist die Errichtung eines neu angelegten Tei-
ches im vorderen Grundstlcksbereich vorgesehen. Dieser soll u.a. Uber das auf dem Gelande
anfallenden Regenwasser gespeist werden. Dies kann nur Giber eine Pumpenanlage bertcksich-
tigt werden. Eine freie Einleitung in den Teich ist auf Grund der Hohenlagen nicht realisierbar.

Der Plangeltungsbereich des B-Plans 127 liegt aulRerhalb eines Wassereinzugsgebietes. Die
Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist grundsatzlich mdglich. Ein entsprechender Antrag
auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird bei der Wasserbehdrde rechtzeitig einzu-
reichen.

9.2 Schmutz- und Trinkwasser

Die schmutzwasser- und trinkwasserseitige Erschlielung des Neubaus erfolgt Gber neu zu pla-
nende Anschliisse an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt MélIn. Die Anschlisse sind analog
dem Bestand vom Wasserkriiger Weg aus geplant.

Die im Bestand befindlichen zwei Hausanschliisse sind fiir die Schmutzwasserabfiihrung nicht
zur Weiternutzung vorgesehen. Bedingt durch die Lage des Neubaus und den erst spateren Ab-
riss des Bestandsgebaudekomplexes sind die Anschlusshéhen voraussichtlich nicht erreichbar.
Auf die Anhebung des Schmutzabwasseranschlusses soll verzichtet werden.

In Bezug auf die Belastungsgrenze des stadtischen Abwasserkanals bestehen derzeit keine Be-
denken gegen die Auskdmmlichkeit. Bestétigt werden kann dies jedoch erst mit abschlieRender
Planung und Einreichung der Anschlussantradge sowie deren Freigabe durch den zustandigen
Versorger.

Die Anschliusse Bestand und Neubau werden in einem Zeitfenster parallel vorgehalten werden.
Die Sicherheit einer kiinftigen Systemkontrolle und die Sicherstellung der Revisionierbarkeit der
im Erdreich verlegten Leitungen erfolgt durch die Beriicksichtigung aller erforderlichen Schacht-
bauwerke an Einbindungen und / oder Richtungséanderungen.
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9.3 Loschwasserversorgung

In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle wird aufgrund der Ausdehnung des Gebaudes
und der Lage auf dem Grundsttick (Entfernung zur Straf3e) eine zusatzliche Léschwasserversor-
gung auf dem Gelande vorgesehen.

Die Hydranten auf dem Gelande werden Uber eine trockene Versorgungsleitung angeschlossen.
Die Versorgungsleitung verfligt tGber eine Einspeisestelle neben der Saugstelle fir den Lésch-
wasserteich. Im Einsatzfall kann die Versorgungsleitung durch die Geréte der Feuerwehr mit
Wasser aus dem Teich versorgt werden.

9.4  Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind insbesondere die Regelungen der Satzung tber die Abfallwirtschaft
des Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung) zu beachten. Im Ubrigen gelten die
abfallrechtlichen Vorschriften wie insbesondere das Kreislaufwirtschaftsgesetz

9.5 Versorgungsanlagen

Fur die geplanten Nutzungen wird eine Versorgung mit Strom, Wasser, Elektrizitat oder Gas be-
notigt. Die bestehenden Versorgungsanlagen werden bedarfsgerecht ausgebaut.

10 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

10.1 Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127 hat eine Gesamtgréf3e von ca. 77.860 mz.

davon StralRenverkehrsflache: ca. 6.860 m2
davon Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Reha-Zentrum®: ca. 49.400 m2
davon Wald: ca. 19.300 m2
davon Schutzgebiete : ca. 2.300 m2
10.2 Kosten

Durch die vorliegende Planung entstehen der Stadt MélIn voraussichtlich keine Kosten
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Die vorstehende Begzrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 der Stadt Mélin
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11 GUTACHTEN / ANLAGEN

Biotoptypenkartierung, Reha-Zentrum Moélin Klinik Hellbachtal Ersatzneubau, Rasmus Rever-
mann, Juni 2023,

Brandschutzkonzept, nees Ingenieure GmbH, Mai 2024

Faunistische Potenzialabschéatzung und Artenschutzuntersuchung fir das Bauvorhaben
Reha Zentrum MdlIn, Dipl. -Biol. Karsten Lutz, Hamburg, Oktober 2020,

Darstellung der externen Ausgleichsflache fir den Wald- und Gehdlzersatz, Auszug aus
dem Liegenschaftskataster

Geotechnischer Bericht tber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse, 1. Nachtrag, Ingeni-
eurbiro fur Bodenmechanik und Grundbau, Gagelow, Februar 2020,

Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN 18005 / 16 BImSchV, Wasser- und
Verkehrskontor GmbH, Neumunster, August 2023,

Entwéasserungskonzept als Zuarbeit zum Bebauungsplan Nr. 127 Ersatzneubau Reha-Zentrum
MaolIn, Standort Klinik Hellbachtal, Dezernat 1284, August 2023,

Verkehrsgutachten zum B-Plan Nr. 127 Klinik Hellbachtal Ersatz-Neubau des Rehazentrums
MolIn, Wasser- und Verkehrskontor, Neumunster, Juli 2023,

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, LEWATANA — Consulting Biologists, Juni 2024

12 ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Anhang 1: Plan Nr. 1.0: Baum- und Biotopbestand (siehe externes Dokument)
Anhang 2: Baumbilanz (siehe externes Dokument)
Anhang 3: Pflanzenliste

Vorschlagsliste fiir die Anpflanzung von Baumen / Gehdlzen sowie zur Verwendung von Bliuh-
stauden.

Pflanzenliste 1 Bdume

Baumart (deutsch) Baumart (wissensch.)
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre *
GrofRblattrige Erle (Purpur- Alnus spaethii**

Erle)

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna*
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
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Blumen-Esche

Fraxinus ornus**

Stechpalme llex aquifolia *
Holzapfel Malus sylvestris *
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia **
Trauben-Kirsche Prunus padus *
Espe Populus tremula
Wildbirne Pyrus pyraster *

Ungarische Eiche

Quercus cerris **

Ungarische Eiche

Quercus frainetto **

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Echte Mehlbeere Sorbus aria **
Vogelbeere Sorbus aucuparia *
Eibe Taxus baccata *
Winter-Linde Tilia cordata

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho*

* kleinkronige Baumarten
** klimagerechte Arten

Pflanzenliste 2 Strducher / Geholze

Gehdblzart (deutsch) Gehdolzart (wissensch.)
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Frangula alnus
Stechpalme llex aquifolium
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus spec.
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 3 Bluhstauden

Staudenart (deutsch)

Staudenart (wissensch.)

Anmerkungen

Gewohnliche Schafgarbe

Achillea millefolia

Heilpflanze

Genfer Ginsel

Ajuga genevensis

Sehr dirretolerant, fur tro-
ckene Standorte geeignet

Kriechender Gunsel

Ajuga reptans

Bildet wurzelnde Auslaufer

Wald-Engelwurz

Angelica sylvestris

Bevorzugt frische und

feuchte Standorte
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Wiesen-Kerbel

Anthriscus sylvestris

Essbar, als wirzige Salatzu-
fat

Grole Klette

Arctium lappa

Sehr grof3e Staude

Gewobhnliche Schwarznes-
sel

Ballota nigra

Echtes Barbarakraut

Barbarea vulgaris

Essbar, hoher Vitamin C -
Gehalt

Graukresse Bereroa incarna Robust, lange Blihdauer

Heilziest Betonica officinalis Aromatischer Geruch

Pfirsichblattrige  Glocken- o Warmeliebend, gern im Halb-
Campanula persicifolia

blume schatten

Acker-Glockenblume

Campanula rapunculoides

Robust, kraftige Pfahlwurzel

Wiesen-Flockenblume

Centaurea jacea

Scabiosen-Flockenblume

Centaurea scabiosa

Wegwarte

Cichorium intybus

Pionierpflanze, schdne blaue
Bliten

Kohl-Kratzdistel

Cirsium oleraceum

Frische und feuchte Stand-
orte

Woll-Kratzdistel

Cirsium eriophorum

Sehr stachelig

Sumpf-Kratzdistel

Cirsium palustre

Stachelig

Gewohnlicher Wirbeldost

Clinopodium vulgare

Spétblihend

Wilde Karde

Dipsacus fullonum

Zweijahrig, selbstaussédend

Drusenblattrige Kugeldistel

Echinops sphaerocephalus

Besonders attraktiv fur
Schmetterlinge

Gewohnlicher Natternkopf

Echium vulgare

Zweijahrig, Pionierpflanze

Gewobhnliche Sichelmdhre

Falcaria vulgaris

Warmeliebend

Wald-Erdbeere

Fragaria vesca

Auslauferbildend

Wiesen-Storchschnabel

Geranium Pratense

Robuste Staude

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphonylium

Zweijahrig, selbstaussaend,
liebt n&hrstoffreiche Boden

Kleines Habichtskraut

Hieracium pilosella

Trockenheitstolerant, niedrig-
wichsig

Weidenblattriger Alant

Inula salicina

Trockenheitstolerant

Acker-Witwenblume

Knautia arvensis

Besonders attraktiv fur
Schmetterlinge

Farber-Hundskamille

Anthemis tinctoria

WeilRe Taubnessel

Lamium album

Besonders attraktiv fur
Hummeln

Gefleckte Taubnessel

Lamium maculatum

Besonders attraktiv fur
Hummeln

Wiesen-Platterbse

Lathyrus pratensis

Kaltkeimer und Tiefwurzler

Rauer Lowenzahn

Leontodon hispidus

Lange Bluhdauer
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13 GRUNDLAGEN

Gesetze / Programme / Plane / Verordnungen

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

das Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) m. W. v. 04. Mérz 2021,

das Bundesimmissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.07.2023 (BGBI. | S. 202) m .W. v. 03.08.2023,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mdlln in der Fassung vom 15.12.2005 mit Einzeich-
nung aller bis zum 01.04.2020 erfolgten Anderungen und Berichtigungen,

das Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG SH) vom 30. Dezem-
ber 2014, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 01. September 2020 (GVOBI. S.
508),

die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 06.
Dezember 2021, giiltig ab 01.09.2022 (GVOBI. 2021, 1422),

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021, in Kraft getreten
am 17. Dezember 2021,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

der Regionalplan fur den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung 1998 so-
wie der Entwurf der Neuaufstellung 2023, Planungsraum |II.
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