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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1548).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S.1802), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

FESTSETZUNGEN

Grenze des Plangeltungsraumes

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ0,3

a

h =30,0 m 0. NHN

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gesamthéhe der baulichen Anlage als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fir
Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs (8§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Abfall

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

A Zu- und Ausfahrt

)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 10 und (4) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Baum zu erhalten (reale Darstellung)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

| m— S s— | S— m— S—
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Offene Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Vorhandene bauliche Anlage

Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer
MaRangabe in m

Bdschung

TEXT (TEIL B)

1. Alilgemeines

1.1 Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flache sowie des
Baufensters méglich. Fahrradstellplatze diirfen auch auRerhalb dieser Flachen errichtet werden.
(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.2 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf Privatflachen sind so herzustellen, dass Niederschlage
vollstandig auf diesen Flachen versickern kénnen. (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

2. Gestaltung (§ 86 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)
DACHGESTALTUNG

Alle Déacher, auch Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 25° Dachneigung, die nicht oder nur
teilweise durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen genutzt werden, sind zu begriinen.

Fir alle anderen Dacheindeckung sind nicht glanzende, nicht reflektierende Eindeckungen zu
verwenden.

FASSADENGESTALTUNG

Die AuRenwande der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk oder als Putzfassade auszufiihren. Klinker
darfen nur in den Farbténen Rot - Rotbraun - Braun verwendet werden. Eine Kombination beider
Fassadengestaltungen ist zuldssig. Dartber hinaus kénnen insgesamt bis zu 30% des geschlossenen
Wandanteils bezogen auf die jeweils zugehdrige Fassadenlange (pro Seite) auch als Holzfassade
ausgefiihrt werden. Glasfassaden diirfen verwendet werden.

3. Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23a BauGB)

Fossile Brennstoffe fiir die Warme- und Wasserversorgung dirfen innerhalb des Plangebietes nicht
verwendet werden.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung der Geb&dude und baulichen Anlagen die nutz-
baren Dachflachen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu mindestens 50% mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Definition
Solarmindestflache siehe Begriindung).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

hier: Eingriffsregelung

5.1 Zum Erhalt festgesetzte Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzungen sind
standortgerechte Laubgehdlze als Hochstamm zu verwenden. Die zu verwendenden Arten sind
der Begriindung zu entnehmen. (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.2 Der zu féllende Baum ist durch eine Neupflanzung auf dem betroffenen Grundstiick zu kompen-
sieren. Als Ersatzpflanzung ist eine standortgerechte Laubgehélzart als Hochstamm mit Pflanzqua-
litdt von mindestens 16/18 cm Stammumfang zu verwenden und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Ab-
gang zu ersetzen. Die zu verwendende Art ist der Begriindung zu entnehmen.

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

| 5.3 Pro angefangene 4 Kfz-Stellplatze ist innerhalb der jeweiligen Stellplatzflache bzw. innerhalb eines

Abstandes von 2 m zur Stellplatzflache ein standortgerechter Baum als Hochstamm mit Pflanzqualitat
von 20/25 cm Stammunfang zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die zu verwendenen Arten sind
der Begriindung zu entnehmen. (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

5.4 Innerhalb der Wurzelbereiche der zum Erhalt sowie als Neupflanzung festgesetzten Baume
sind keine Bodenauf- und -abtrdge zulassig. Die GréRe der offenen Baumscheibe hat mindes-
tens 12 gm zu betragen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5. 5. Die Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
gegeniiber der Flache fur den Gemeinbedarf abzuzéaunen (§ 9 (1) 20 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG - Brutvogel- und Fledermausschutz
Es sind folgende Malihahmen umzusetzen:

6.1 Alle Gehélze durfen grundsatzlich gem. § 29 BNatSchG nicht zwischen dem 1. Marz und 30. Sep-
tember gefallt werden. Das Gleiche gilt flir den Riickschnitt von Geblischen und Gehélzen.

Von den Zeitrdumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativhachweis durch
eine entsprechende Fachperson gesichert ist, dass Nester nicht besetzt sind.

6.2 Sofern vorhandene Fledermaus- und Vogelkasten umzuhangen sind, darf dies nur im Winter-
halbjahr erfolgen. Vor der Umplatzierung ist jeder Kasten auf Besatz zu kontrollieren.

6.3 Es sind insgesamt 20 Vogelkdsten an geeigneten Baumen im Plangebiet sowie in der Ndhe des
Planbereiches anzubringen und auf Dauer zu erhalten. Es sind insgesamt 10 Fledermauskasten an

geeigneten Badumen im Plangebiet sowie in der Nahe des Planbereiches anzubringen und auf Dauer
zu erhalten. Einzelheiten zur Ausfihrung sind der Begriindung zu entnehmen.

6.4 siehe unter 5.5

6.5 Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist in eine naturnahe Feldgehélzflache umzubauen. Die zu verwendenden Arten sind der
Begriindung zu entnehmen. Die Flache ist einzuzaunen.

6.6 Als externe Ausgleichsmafinahme ist die Stilllegung der stadtischen Waldflache auf Flurstiick 73/1,
Flur 33, Gemarkung MélIn vorzusehen. Nahere Angaben sind der Begriindung zu entnehmen.

7. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Errichtung des Gebaudes im westlichen Bereich des Baufensters als geschlossener Baukdrper
erforderlich.

Die Grundrisse sind so anzuordnen, dass die Ruhe-/Schlafraume zu den larmabgewandten Seiten,
d. h. Richtung Osten orientiert sind.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.12.2022 folgende Satzung tiber den Bebauungs-
plan Nr. 124 fur das Stadtwerkegelande &stlich der Alt-Méliner-StralRe, stidlich der Hauptzufahrt und
nérdlich der Bebauung Am Brook, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 15.04.2021 .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten am 08.05.2021.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 18.05.2021
bis 18.06.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 (1) BauGB i. V. m. § 3 (1) BauGB am 10.05.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 14.07.2022 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.07.2022 bis¥29.08.2022 wahrend
folgender Zeiten: montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie donnerstags von

15.00 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .21.07.2022 in den Liibecker
Nachrichten ortsiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.moelin.de ins
Internet eingestelit.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 25.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 22.12.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 22.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. SN
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10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschéftéké’taster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und malistabsgerecht dargestellt
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am =224 42 ortslblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. 24.04. 2023
Die Satzung ist mithin am 45.Q4:23in Kraft getreten.
Vi
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Mélin, den .18 Jan. 023
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HINWEISE

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. &.) kbnnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkruger Weg 16, 23879 MélIin eingesehen werden.

Die Anlage von Schottergéarten ist gemaR der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) verboten.

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes geman
§ 82 (1) Nr. 1 LBO verstoft.

Pflanzungen, die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt sind, kénnen nétigenfalls seitens der Stadt
als Pflanzgebote gem. § 178 BauGB durchgesetzt werden.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit:

Die Baume inklusiv Wurzelraum sind vor Baubeginn und wahrend der gesamten Bauphase vor
Beschadigung fachgemal zu schiitzen und zu sichern. Die Baume inklusiv des gesamten Wurzel-
bereiches sind wahrend der Bauphase durch einen 2 m hohen ortsfesten Bauzaun zu schiitzen.

Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzuldssig. Der aufzustellende Schutz-
zaun ist ohne Beschadigungen an den Baumen einzurichten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen® ist zu beachten.

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung liber den

Bebauungsplan Nr. 124

fiir das

Stadtwerkegeldnde 6stlich der Alt-MdlIiner-Strae, siidlich
der Hauptzufahrt und nérdlich der Bebauung Am Brook
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