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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen fur das Bauleitplanverfahren sind

° das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

° die Baunutzungsverordnung (BauNVO), i.d.F. der Bek. vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

= die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der in Rede stehende Bebauungsplan entwickelt sich aus der Neuaufstellung und 8. Ander-
ung des Flachennutzungsplans fur das Gebiet sudlich des Wildparks, stdlich und westlich
des Waldhallenwegs der Stadt Mélin.

2. LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet ist ca. 1,21 ha groR und liegt gut 1,5 km sidéstlich der Méliner Altstadt,
nordwestlich des Schmalsees, direkt siidlich des Wildparks.

Das Plangebiet wird folgender Mafen begrenzt:

- im Norden durch den Waldhallenweg bzw. den Wildpark
- im Osten durch den Waldhallenweg bzw. Wald

- im Westen durch eine offene Griinflache

- und Siden durch Wald

Der Planbereich stellt sich derzeit als offene Grun-/Wiesenflache dar; diese ist ein gesetzlich
geschitzes Biotop (Trockenrasen).

Die ErschlieRung erfolgt Uber den Waldhallenweg.

3. PLANUNGSANLASS/-ZIEL

Im unmittelbaren Zusammenhang mit der Entwicklung des nérdlich anschlieBenden Sonder-
gebietes Wildparkinfrastruktur® - hier entsteht in Kombination mit dem neuen Eingangs-
bereich fur den Wildpark ein Naturparkzentrum - sollen innerhalb des Plangebietes die
Voraussetzungen fir die Errichtung der fir die Besucher des Wildparks notwendigen
Stellplatze geschaffen werden. Zudem wird der Verlauf des Waldhallenwegs verdndert.

Vor dem Hintergrund steigender Besucherzahlen, verbunden mit dem Ziel, zeitgemaRe,
zielgruppenorientierte Informationsangebote zur Umweltbildung anzubieten, wurde der Bau
des neuen Eingangsbereichs nebst Naturparkzentrum als notwendig erachtet und planungs-
rechtlich mit dem Bebauungsplan Nr. 101 entsprechend vorbereitet. Infolge dieser Planung
mussen Flachen flir den ruhenden Verkehr angelegt werden. Diese sollen in unmitielbarer
Néahe sidlich der neuen Einrichtung angeordnet werden.

Damit einhergehend wird der bisherige Verlauf des Waldhallenwegs verdndert. Unverandert
wilrde er nérdlich und 6stlich des geplanten Parkplatzes verlaufen; zukiinftig soll er westlich
und sidlich des Parkplatzes gefiihri werden. Somit kénnen die Besucher sicher, ohne eine
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Strale queren zu missen, in den Wildpark gelangen. Erholungssuchende und Spazier-
ganger mit anderem Ziel haben die Méglichkeit an den Einrichtungen vorbeizugehen.

4. PLANUNGSINHALT

Verkehrsfliichen

Innerhalb des Plangebiets werden gemal § 9 (1) 11 BauGB uberwiegend Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Festsetzung des Parkplatzes erfolgt als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung ,o6ffentliche Parkflache”; die Fesisetzung des neuen Waldhallenwegs als
Strallenverkehrsflache.

Wald / Griinflachen

Die bisherige Trasse des Waldhallenwegs wird zuriickgebaut:

Im noérdlichen Abschnitt werden gemaR § 9 (1) 15 BauGB Griinflachen festgesetzt und dem
Wildpark zugeordnet.

Im ostlichen Abschnitt werden gemaf § 9 (1) 18b BauGB Flachen fur Wald festgesetzt.
Innerhalb dieser Fldchen sind vorhandene, landschaftspragende Baume mit einem Erhal-
tungsgebot belegt und somit in ihrem Fortbestand gesichert.

Griinordnerischen Festsetzungen

Zur Begriinung des Parkplatzes sind auf den nicht als Fahr- bzw. Steliflache genutzten
Flachen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt; sie sind gemaR Text (Teil B), Ziffer 2.2 gartnerisch
zZu gestalten.

Im Verlauf des neuen Waldhallenwegs wird, in FortfUhrung des Bestandes, zwischen
Fahrbahn und Fu-/Radweg ein 3,00 m breiter Grinstreifen (Fldche zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 (1) 25 a BauGB) angelegt
und bepflanzt (Text (Teil B), Ziffer 2.2). Dieser dient der visuellen Abgrenzung der
Verkehrsflachen zur westlich angrenzenden offenen Flache.

Waldschutzstreifen

Im Osten des Plangebiets ist gemaR § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 24 Landes-
waldgesetz (LWaldG) der so genannte Waldschutzstreifen nachrichtlich dargestellt. Dieser
Bereich ist gdnzlich von hochbaulichen Anlagen freizuhalten.

5. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
5.1 Eingriff in ein Biotop

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen zu
Eingriffen in ein gesetzlich geschitzes Biotop (Trockenrasen)

Die Untere Naturschutzbehérde hat mit Schreiben vom 09.12.2010 eine Befreiung von den
Verboten des § 30 (2) BNatSchG gemaR § 67 (1) und (3) BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
fur die Beseitigung des Trockenrasens in Aussicht gestellt.

5.2  Eingriff in den Wald

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt im Sidosten des Plangebiets (Teilfldche des
Flurstiicks 21/3) zum Verlust von Waldflachen. Der Antrag auf Waldumwandllung geman § 9
Landeswaldgesetz (LWaldG) wird vor Inkrafttreten des Bebauungsplans gestellt.
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Gemal § 24 LWaldG ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand
von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufiihren. Der Waldschutzstreifen
ist gemal § 24 (2) Satz 1 LWaldG nachrichtlich in der Plansatzung dargestellt.

5.3  Eingriffs-/AusgleichsmaBnahmen (Externer Ausgleich)

Innerhalb des Plangebiets besteht keine Méglichkeit die infolge der Planung vorbereiteten
und im grinordnerischen Fachbeitrag ermittelten Eingriffe zu kompensieren.

Der Ausgleich flir die unterschiedlichen Schutzglter (Boden = 1.663 m?, Flachen mit beson-
derer Bedeutung = 8.275 m?, Artenschutz = 3.096 m?), insgesamt 13.034 m?, erfolgt gemanR
§ 1a Abs. 3 BauGB auRerhalb des Plangebiets innerhalb der Fléchen des Okokontos ,Auf
der Heide" der Stadt MélIn.

=nIIEE I

Lage der Ausgleichsfldche

sy

5.4 Biotopverbund und Eignung der Landschaft fiir naturnahe Erholung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand einer Eignungsflache flr den Gberérilichen
Biotopverbund. Infolge der Planung geht hier eine kleine Teilflache verloren. Zudem ist eine
Zunahme der anthropogenen Einfliisse innerhalb der westlich und stidlich angrenzenden
Flachen zu erwarten. Diese sind jedoch urséchlich nicht ausschlieBlich auf die Anlage des
Parkplatzes zuriickzufithren, sondern werden insgesamt durch die Verlagerung des Ein-
gangsbereichs bzw. das Naturparkzentrum verursacht.

Durch die getroffenen griinordnischen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass die
Eingriffe so gering wie mdéglich gehalten werden. Die Auswirkungen fir die angrenzenden
Biotopverbundflachen werden daher als vertraglich eingestuft.

Mit den festgesetzten Griinflachen - insbesondere der Flachen 3 und 4 - werden zudem die
visuellen Veranderungen minimiert, so dass der Landschaftsraum insgesamt weiterhin eine
bedeutende Funktion flr die naturnahe Erholung haben wird.
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6. UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

6.1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalie des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 1,21 ha grof® und befindet sich im Osten des Stadigebiets
zwischen den Siedlungsflichen im Westen und dem Pinnautal im Osten, sidlich des
Wildparks bzw. des Waldhallenwegs.

Der Geltungsbereich umfasst den &stlichen Bereich einer Wiesenflache (Trockenrasen),
einen Teil des Waldhallenwegs sowie im Osten Waldfldchen.

Aufierhalb des Plangebiets grenzt im Norden der Wildpark mit dem Naturparkzentrum an, im
Westen setzt sich der Trockenrasen fort, im Stden und Osten schliel3t Wald an.

Art des Vorhabens sowie Festsefzungen

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich vorrangig um die Errichtung der fir die
Besucher des nordlich anschlieBenden Wildparks bzw. des dortigen Naturparkzentrums
benodtigten Stellplatze (Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,éffentliche
Parkflachen“ gemaR § 9 (1) 11) BauGB).

Um den Besuchern einen sicheren Zugang dorthin zu bieten, wird der Waldhallenweg verlegt
und zukinftig westlich bzw. stdlich am neuen Parkplatz entlang gefuhrt (Straenver-
kehrsflache gemaR § 9 (1) 11 BauGB).

Die Flachen der nicht mehr genutzten Trasse werden zuriickgebaut und als Griinflache
gemaf § 9 (1) 15 BauGB bzw. Wald gemafR § 9 (1) 18b BauGB festgesetzt,

Umfang des Vorhabens / Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von ca. 1,21 ha.

StraBenverkehrsflachen 0,23 ha
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,46 ha
Offentliche Grinflache (Wildpark) 0,26 ha
Waldflache 0,26 ha

6.1.b Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Beachtliche gesetzliche Grundlagen sind die in § 1a Abs. 3 BauGB genannte Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 18) sowie die in den Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur die Inhalte des Bauleitplans
von Bedeutung sind.

Fachplanungen
Gemal Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (1998) liegt das Plangebiet

- in der Kernzone des Naturparks ,Lauenburgische Seen”
Die fur die Erholung und den Naturschutz wichtigen Gebiete sind weitgehend vom Durch-
gangsverkehr frei zu halten.

- in einem Gebiet mit besonderer ékologischer Funkiion

In diesen Gebieten sollen MalRnahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der
Gesamtheii der natlrlichen Faktoren nur unwesentlich verandern und nicht zu einer dauer-
haften Belastung eines einzelnen dieser Faktoren fithren.

BSK Bau + Stadiplaner Kontor Juni 2011



Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Mblin 7

Innerhalb dieser Gebiete sind umweltschonende Bodennutzungen besonders zu férdern und
zu erhalten.

- im Schwerpunktbereich eines Gebiets mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets und Bioptopverbundsystems

Es ist zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen die beabsichtigte Funktion des

Biotopverbundsytems nicht nachhaltig beeintrachtigt wird. Mit der Darstellung sind keine

Nutzungseinschrankungen verbunden.

- in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Es gelten die Mallgaben fiir Gebiete mit besonderer ékologischer Funktion (s.o.).

Bei Ausbauvorhaben fiur die Erholungsnutzung ist auf Restriktionsteilraume, die jede Nutz-
ungsintensivierung auch in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausschlieRen
Rucksicht zu nehmen.

Im Landschaftsplan der Stadt Mélin (2002) ist das Plangebiet im Bestand als extensives
Wirtschaftsgrinland und geschuiiztes Biotop (Trockenrasen) kartiert. Extensiv genutztes
Grinland ist von hoher Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz. Als Entwicklungsziel fur
diese Flache wird der Erhalt genannt.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Biotopflache mit Uberértlicher Bedeutung: Hellbachtal
mit Mélin-Gudower Seenrinne. Als Handlungsschwerpunkt wird hier u.a. in Teilbereichen die
Entwicklung von Magerrasenfluren, Trockenrasen und Heiden genannt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
ungeplanten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung hervorzuheben und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Anschliefend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verédnderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten (hier: griinodnerischer Fach-
beitrag und faunistische Potenzialanalysen), die im Zuge der Umwelipriifung als erforderlich
bestimmt wurden, beschrieben und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
einwirkungen, werden hervorgehoben, um daraus MalBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblicher negativer Umwelteinwirkungen abzuleiten.

6.2a1 Schutzgut Mensch

Bestand

Die offene Flache des ansonsten von Wald umgebenen Plangebiets besitzt eine hohe
Freizeit- und Erholungsfunktion; aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit tragt sie zu
einem abwechslungsreichen Landschaftserlebnis bei.

Von den durch den Parkplatz ausgehenden Wirkungen ist der wertvolle Erholungsraum
zwischen der 6stlichen Siedlungsgrenze der Stadt Mélln und dem Schmalsee (ein Teil der
Seenrinne Molin-Gudow) betroffen.

Die Méllner Seenrinne, einschlieBlich der Hangbereiche und das Heiligenbachtal sowie der
Wildpark sind fur das Moliner Stadtgebiet pragend und weisen aufgrund ihrer Qualitat als
Natur- und Landschaftserlebnisraum, sowie seinem hochwertigen Landschaftsbild, eine hohe
Bedeutung fur die Erholungsfunktion als einer der wichtigsten Naherholungsrdume fir die
Méliner und Umgebung, aus. Hierzu gehért die Planungsflache.

Mit dieser Voraussetzung ist ein Naturerlebnisraum ,Wald - Landschaft - Méllner Seen” in
diesem Bereich nach § 38 LNatSchG ausgewiesen worden.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Juni 2011



Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Mdlin 8

Ziel des Naturerlebnisraumes - Mollner Seen ist, fur den Natur- und Landschaftsschutz zu
werben und den vielfaltigen Naturraum in der Umgebung der Stadt Mélin touristisch zu
vermitteln und erlebbar zu machen.

Das Gebiet umfasst ca. 350 ha und erstreckt sich von Nord nach Suid entlang der Méliner
Seenkette mit Hegesee, Schmalsee, Litauer See und beidseitig angrenzenden Land-
schaften. Der angrenzende Wildpark und der Planbereich bilden eine zentrale Lage im
Naturerlebnisraum.

Bewertung

Die Uberplanung mindert zum einen den visuell erlebbaren, aber auch den akustischen
(Zunahme des Verkehrs) und den olfaktorischen (mehr Abgase) Erholungswert. Da es sich
im Hinblick auf den umgebenden Naturraum um eine verhaltnismaRig kleine Fldche handelt,
ist jedoch nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

6.2a2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ilhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Flora

Die Planflache umfasst zum groBten Teil den Ostlichen Teil einer groReren Wiese,
Griinlandflache, die zum gréBten Teil als geschiitzter Mager- und Trockenrasen bezeichnet
werden kann. Die Wiese wird im Osten und im Sidden von Waldflachen begrenzt. Der
Woaldbereich im Osten ist ein Mischwald und besteht aus Baum- bis Altholz aus Stieleichen,
Buchen, Kiefern, Birken und Fichten. Stellenweise ist dichtes Unterholz vorhanden. Im
Randbereich stehen einige sehr starke Rotbuchen-Stdmme, deren Kronen gekappt wurden.
Die Wiese fallt in Richtung Stden ab, so dass die am nérdlichen sowie am dstlichen Rande
liegenden Bereiche als sudlich-westlich sonnenexponierte Bereiche bezeichnet werden
kénnen. Diese Bereiche sind, zusammen mit dem restlichen Wiesenbereich im Westen,
ausgepragter Trockenrasen, wesentlich artenreicher als der im Suden liegende Bereich.
Dieser wird durch den Wald im Siden teilweise beschattet. Stellenweise ist die Wiese mit
Stieleiche, Kiefer, Birke und WeilRdorn verkusselt.

Der asphaltierte Waldhallenweg mit seinem Gehdlzsaum, bestehend hauptsachlich aus
Eichen, Buchen und Birken in verschiedenen Grélen, bildet die ndrdliche Planungsgrenze.

Der Mager- und Trockenrasen ist typisch fur diesen Naturraum und z&hit zu den
artenreichsten Lebensgemeinschaften Mitteleuropas und gehért zu den seltensten
Lebensraumen in Schleswig-Holstein. Dieser ist nach § 30 (2) 3 BNatSchG geschiitzt.

Der Mischwald hat als standort- und naturraumtypischer Waldtyp eine hohe Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz sowie fir den Biotopverbund.

Der angrenzende Wald im Osten gehort zum Schwerpunktbereich des Uberregionalen
Biotopverbunds, ,Hellbachtal mit Mélin-Gudower Seenrinne®, und bildet u.a. den westlichen,
trockenen Steilhangbereich des Pinnautals.

Fauna

Die waldbewachsene und die offene Mager- und Trockenrasen - Flachen besiizen eine hohe
faunistische Bedeutung und bieten Lebensraum fir u.a. Fledermause und Végel (Brutplatze
und Jagdhabitats) sowie fir Kriechtiere, Lurche, Heuschrecken und Hautflugler.

Zur Beurteilung der Fauna und der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ist eine faunis-
tische Potenzialanalyse mit einer artenschutzrechtlichen Prifung vom DW Naturschutz
(Dietrich Westphal Diplombiologe, Winsen) in Zusammenarbeit mit der Planwerkstatt Holzer
(LUneburg), im Juni 2009 erstellt und im Marz 2011 akiualisiert worden.
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Durch das Bliro BBS Greuner-Ponicke, Kiel erfolgte im Februar 2011 eine Untersuchung der
Lebensstatten geschitzter Tiere auf bzw. in den zu féllenden Baume sowie im Marz 2011
eine ergénzende Untersuchung der Tiergruppen der Tagfaltern und Laufkafern.

Die potenziell vorhandene Fauna wurde anhand von Geldndebegehungen sowie aus
Erfahrungen der Kartierung dhnlicher Biotope ermittelt. Die Ergebnisse dieser Analysen sind
nachstehend kurz zusammengefasst.

Das Untersuchungsgebiet und die umliegenden Fléchen stellen fir die Vogelarten der
Geholze einen ,Gesamtlebensraum® (Brutplatz in den Gehdlzen, Nahrungsraum innerhalb
des Gehodlzbestands und die Freiflachen) dar, der alle Bedlrfnisse deckt. Vogelarten anderer
nistékologischer Gruppen sind im Gebiet wahrscheinlich nicht vertreten.

Nach Bundesnaturschutzgesetz sind alle heimischen Vogelarten besonders geschiizt. Von
den in der faunistischen Potenzialanalyse aufgefihrien Arten gilt der Neuntéter als gefahrdet
und der Feldsperling sowie die Goldammer sind als Arten auf dem Vorwarnliste RL SH
eingestuft. Der Schwarzspecht ist nach BNatSchG streng geschitzt.

Alle Fledermausarten sind besonders und streng, sowie nach FFH-Richtlinien, geschiitzte
Arten.

Im Planbereich befinden sich einige é&ltere Baume, u.a. groRere Buchen, die als
Quartierbdume fir Fledermause in Betracht kommen. Waldrander, Wegschneisen und auch
der Waldbestand selbst werden von Flederméusen zum Jagdrevier genutzt.

Einige Strukturen im Plangebiet sind als Lebensrdume fir Reptilien gut geeignet
hauptséchlich die sonnenexponierien Bereiche des Mager- und Trockenrasens. Hier kdnnte
u.a. die Zauneidechse vorkommen. Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-Richtlinie
enthalten. Auch der Waldrand entlang der Wiese eignet sich als Lebensraum fiir Kriechtiere.
Blindschleiche und Waldeidechse.

Durch die relative Nahe befindlicher Gewasser sind Teile des Plangebiets als
Landlebensraume, Sommerlebensraum, fir Amphibien wie u.a. Lurche geeignet.

Der Trockenrasen und die Wegseitenrdnder sind geeignete Lebensraume fur einige
Heuschreckenarten, vor allem aus der Gruppe der KurzfUhlerschrecken. Straucher und die
Waldrander sind fur insbesondere Langflhlerschrecken geeignet. Von den nach der Roten
Liste SH stark gefdhrdeten Arten kénnte der Verkannte Grashipfer am Rand des
Waldhallenweges vorhanden sein. Sonstige potentiell vorhandene Arten im Plangebiet sind
in der faunistischen Potentialanalyse aufgelistet. Sie sind alle nicht gefdhrdet oder gehéren
zu den Rote Listen- Arten.

Keine der gefundenen Arten sind nach BNatSchG besonders oder streng geschiizt.

Die Untersuchungsfliche ist Lebensraum fir Hautfliigler wie Waldameisen und
Solitarbienen. Vorkommen von Waldameisen und Sandbienen wurde festgestellt.

Arten der Gattungen Waldameisen und viele der Sandbienenarten sind gemal3 BNatSchG
besonders geschuizt.

Bewertung
Infolge der Umsetzung der Planung wird in die Vegetationsstruktur und in vorhandene
Habitate/ Lebensrdume eingegrifien.

Die Eingriffe in die Pftanzenwelt und Lebensraume von Tieren durch Bodenversiegelung
fuhren zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Sie sind im Sinne des § 1a Abs.
3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die
natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fOr Tiere und Pflanzen entzogen wird. Durch die
Realisierung der Planung mit vorgesehener Flachenversiegelung fallen Bereiche fur die
Pflanzen und Tierwelt als Lebensraum weg. Da die vorhandenen Baume im Plangebiet
weitestgehend erhalten bleiben, fallt fir Vogel und Flederméuse die Fldche hauptséchlich
nur als Jagdraum aus.
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Trockenrasenstandorte sowie Waidstandorte gehéren zu den Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen oder nachteiligen Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope fiUhren, sind
gemal Landesnaturschutzgesetze verboten. Die zustandige Naturschutzbehérde kann
Ausnahmen zulassen, wenn ein zusatzlicher Ausgleich geleistet wird bzw. wenn die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind.

Die Eingriffe in der Trockenrasenflache sowie in der Waldflache bedirfen eines zuséatzlichen
Ausgleichs.

Durch das Vorhaben wird eine Flache, die als Jagdhabitat fiir u.a. verschiedene Vogel- und
Fledermausarten in Anspruch genommen wird beeintrachtigt bzw. teilweise verloren gehen.
Es ist aber nicht von einem Verlust der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auszugehen. Fir den Verlust der Flache als
Nahrungsraum ist ein zuséatzlicher Ausgleich zu leisten.

Das Fallen der Baume im Nordwesten bzw. Stidosten des Plangebiets fuhrt zum Verlust von
Brutplatzen von Geholzfreibriitern, von Tagesquartieren von Flederméusen und von Lebens-
und Nahrungsstatten von Insekten.

Die Baume sind nicht Brutplatz seltener oder gefahrdeter Vogelarten und zudem Bestandteil
eines umfangreichen Gehdlzbestandes und weiterer gro2er Buchen und Eichen. Es bleiben
somit ausreichend Brutmdglichkeiten und Lebensstatien und bestehen.

Ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

Der Lebensraum fir die eventuell vorkommenden Brutvdgel, Kriechtiere (mit Ausnahme der
Zauneidechse: s.u.), Lurche, Heuschrecken, Hautfligler, Tagfalter und Laufkafer, wird durch
das Bauvorhaben beeintrachtigt. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten gemal § 44
BNatSchG sind nicht gegeben, da im Plangebiet keine européisch oder streng geschitzten
Arten vorkommen.

Bei Vorkommen der Zauneidechse ist von einem Verlust ihres Lebensraums auszugehen.
Hier kénnte es zur Beeintrachtigungen kommen, die einen Verbotstatbestand gem. § 44
BNatSchG erflillen und die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 BNatSchG
erfordern.

Insgesamt ist ein zuséatzlicher Ausgleich fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erforderlich.
Dies ist im Plangebiet nicht méglich zu verwirklichen, sondern wird extern, im Ausgleichspool
der Stadt Molin ,Auf der Heide", realisiert.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist zu rechnen.

6.2a3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand
Die fur die Anlage des Stellplatzes und die Verlegung des Waldhallenwegs vorgesehene
Flache ist bisher unversiegeit.

Sie gehort zum Grambeker Sander, einem Sanderplateau, das von der Mélin-Gudower
Seenrinne im Stecknitztal umschlossen wird, einem urspringlich sandigen Standort. Es
herrschen Uberwiegend Sande unterschiedlicher Fraktionierung (Sand / sandige Kiese) mit
schwachen Lehmanteilen vor.

Die Trasse des Waldhallenwegs ist mit einer Asphaltdecke versiegelt.
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Bewertung

Durch die Planung kommt es gréRienteils zur Versiegelung und Verdichtung von Boden. Die
natirlichen Bodenstrukturen sowie Bodenfauna und -flora werden durch Bodenauf- und
Bodenabtrag und Flachenversiegelung auf Dauer gestort. Dieser Eingriff in den Boden-
haushalt erfordert eine flachenhafte Kompensation.

Beim Waldboden mit seiner Vegetationsdecke und Rohhumusauflage sind die Leistungen/
Funktionen komplexer und aus fachlicher Sicht 6kologisch besonders wertvoll. Dement-
sprechend ist das Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnis fur die Versiegelung des Waldbodens im
Vergleich mit ,normalen” Boden zu erhéhen.

Die ,alte" Trasse des Waldhallenweges wird im Teilbereichen ganz bzw. teils zurlickgebaut
so dass sich hier der Boden langsichtig wieder erholen kann.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine Versiegelung von Flachen in einem
Umfang von ca. 4.771 m? zu, die auszugleichen sind. Davon werden 236 m? Waldboden
versiegelt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist zu rechnen.

6.2a4 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Wasserhaushalt des Gebietes ist vor allem durch die eiszeitliche Entstehung
gekennzeichnet.

Der anstehende Boden, tiberwiegend aus Sand mit unterschiedlicher Fraktionierung/ (Sand /
sandige Kiese) und schwachem Lehmteilen, bewirkt hohe Versickerungsraten fir Nieder-
schlagswasser, so dass die Anreicherung der Grundwasservorrdte hier in einem hohen
Mafe erfolgen kann.

Oberflachenwasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Ca. 100 m sudlich des Plangebietes,
befindet sich im Waldbereich ein Brunnen der Méliner Trinkwasserversorgung. Ca. 250 m
Ostlich des Plangebietes befindet sich die Moliner Seenkette mit u.a. der Pinnau.

Die Bodenverhéitnisse sind versickerungsféhig und daher fur die Versickerung von
Regenwasser gut geeignet.

Die Grundwasserfunktion ist abhangig von der Vegetationsdecke: je kleiner die ge-
schlossene Vegetationsdecke, desto geringer ist die Grundwasserschutzfunktion der Flache.
In Waldflachen wird die Grundwasserschutzfunktion als hoch eingestuft, bei Vollversiegelung
gleich null.

Bewertung

Der Mager- und Trockenrasen und die Waldflache mit ihrer zum gréRten Teil geschlossenen
Vegetationsdecke sind fir die Grundwasserschutzfunktion als hoch einzustufen.

Die Bedingungen fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers sind auf der Flache
gunstig, da unterhalb des humosen Oberbodens Sande anstehen. Eine natiirliche Versick-
erung des Niederschlagswassers ist dementsprechend im Gebiet méglich.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zurechnen.

6.2a5 Schutzgut Luft

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der antro-
phogenen entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium, wobei die
Luftqualitat definiert wird Uber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch Schadstoffe,
Stdube und Geriiche. AuRerdem fungiert Luft als Transportmedium, indem Schadstoffe
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weitergeleitet werden. Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind vor
allem die Emissionen von Gasen, Stduben, Aerosolen und Abwarme zu nennen.

Bestand
Die Luft innerhalb des Plangebietes wird derzeit durch das eher geringe Verkehrsauf-
kommen des Waldhallenweges kaum beeinflusst.

Bewertung

Die geplanten MaRnahmen ziehen eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens nach sich, in
folge derer das Schutzgut Luft starker belastet wird.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

6.2a6 Schutzgut Klima

Unter den lufthygienischen Hauptbeeintrachtigungsfaktoren sind - wie beim Schutzgut Luft -
vor allem die Emissionen zu nennen. Zu den Hauptbeeintrachtigungsfaktoren des Klimas
zahlt aber auch die Versiegelung. Sie kann bodennahes Klima, Strémungsverhalten, Ver-
haltnis Einstrahlung/Ausstrahlung (Albedo) und Luftfeuchte verandern. Weiterhin kann auch
die Anderung von Nutzungen oder Vegetationsdecke eine Rolle spielen.

Bestand

Das Planungsgebiet, teils als offene Wiese und teils als Waldflache, weist keine direkte
Temperaturschwankung auf. Durch die direkte Nahe zu weiteren Waldflachen, mit aus-
geglichenem Bestandsinnenklima, werden die Temperaturschwankungen zusétzlich gemil-
dert und wirken sich auf das Kleinklima positiv aus.

Bewertung

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Verkehrsmenge und infolgedessen zu
einer erhohten Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist allerdings nicht zu rechnen.

6.2a7 Schutzgut Landschaft

Neben der Zielsetzung, die 6kologischen Funktionen einer Landschaft nachhaltig zu sichern,
besteht ebenso der gesetzliche Auftrag, Natur und Landschaft in besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Vor-
aussetzung flr seine Erholung nachhaltig gesichert wird. Die vom Menschen wahrgenom-
mene Erscheinungsform der Landschaft, das Landschaftsbild, hat einen groRen Einfluss auf
das personliche Wohlbefinden.

Bestand

Die Betroffenheit der Landschaft hdngt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Fldchenversiegelung und —
Inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukérpern, die zu einem
Verlust von Naturndhe, Eigenart und Vielfalt fihren.

Die Planungsflache befindet sich am Rande des Landriickens Kliischenberg und des tief
eingeschnittenen Rinnensystems der Méliner Seenrinne. Dieser Bereich wird auf der
Hohenlage abwechselnd von offenen (trockenen) Wiesen und geschlossenen (Waldflachen)
Bereichen, in den steile Hangbereiche zur Mdllner Seenrinne von hauptsachlich Buchen-
Eichenwaldbereiche, (einige sehr alte Buchen und Eichen) und in der Seenrinne von
Wasser, Feuchtwéalder und Feuchtwiesen, charakterisiert.

Der Planbereich selbst befindet sich direkt stidlich des schmalen malerischen und von
landschaftstypischen Gehdlzen gesdumten Waldhallenweges und umfasst der éstlichen
Bereich einer grofien, offenen, von Waldflachen umgebenen Trockenwiese sowie im Osten
ein Teil vom angrenzenden Waldbereich.
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Bewertung

Die Planungsflache, die einen Teil einer strukiurreichen und vielfaltigen Landschaftsaus-
schnitte mit landschaftstypischer Naturraumausstattung umfasst, gibt einen idyllischen Ein-
druck und weist eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsempfinden und Landschaftsbild
auf.

Durch die Planung wird die Wiese als Parkplatz Giberbaut und der Waldhallenweg westlich
und sldlich davon umgelegt. Die vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen bleiben,
abgesehen von den Weganschlitssen am vorhandenen Waldhallenweg, so weit erhalten.

Die Vielfaltigkeit der Landschaft wird dadurch optisch als auch beziglich der Artenvielfalt von
Fauna und Flora verandert. Es ist mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

6.2a8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Begriff ,,Kultur- und Sachgiter® bezeichnet zum einem Objekte von kultureller Bedeutung
(z.B. historische Gebaude, Denkmaler) und zum anderen alle kérperlichen Gegenstande i.S.
des § 90 BGB (z.B. Gebadude, Gerate). AuBerdem gehoren auch z.B. Alleen, Baumreihen
und Einzelbaume sowie Sicht- und Wegebeziehungen zum Begriff ,Kultur- und Sachguter”.

Bestand
Es sind keine planungsrelevante Kultur- und Sachgiter im Plangebiet bzw. in der Nahe
vorhanden.

Bewertung
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter.

6.2a9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungs-
zusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzglter, bezogenen Auswirkungen
betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefuge.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer Verstérkung der bereits darge-
stellten erheblichen Umweltauswirkungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit erheblicher
Bedeutung fithren kénnen, sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

6.2a10 Zusammenfassende Umweltauswirkungen

Im Zuge der Planung wird ein Stellplatz angelegt sowie der Verlauf des Waldhallenwegs
verandert. Dadurch werden Teilflachen einer bisher offenen Gras-/Wiesenflache (Trocken-
rasen) verdichtet und versiegelt.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Lebensrdumen von Tieren und
Pflanzen, dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen sowie dem Verlust eines abwechs-
lungsreichen Landschaftserlebens.
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zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen er_hebllche
Beeinflussung
- visuelle Beeintrachtigung durch Veranderung des
Landschaftsbildes ;
Menseh - olfaktorische / akustische Belastung infolge der Mgl
Erhohung des Verkehrsaufkommens
Tiere und Pflanzen - Beeintrachtigung/Verlust von Habitaten maéglich
Boden - Verdichtung und Versiegelung maoglich
Wasser - Verlust einer Flache fiir Grundwasserneubildung -
’ - Beeinflussung des Mikroklimas durch erhéhtes
Luttund Klima Verkehrsaufkommen -
- Verlust einer offenen Flache in einem sonst relativ :
LAnSCHAN geschlossenen Waldbereich maghoh
Kultur-/ Sachgiiter - keine =

6.2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
6.2.b1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 6.2a ermitielten Umweltauswirkungen verbunden.
Demnach wird sich der Umweltzustand innerhalb des Gebietes merklich verédndern.

Aufgrund der Uberbauung als Parkplatz geht der 6stliche Teilbereich einer offenen Trocken-
wiese in einem sonst relativen geschlossenen Waldbereich verloren. Die Vielfaltigkeit der
Landschaft wird dadurch sowohl optisch als auch beziiglich der Artenvielfalt von Fauna und
Flora verédndert.

Durch das Bauvorhaben geht eine geschiiizte Trockenwiese sowie ein kleiner Bereich
Waldflache als potentieller Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Dies wird extern auf
einer Ackerfléche 6stlich der Ortslage Molin bzw. der Seenrinne (Okokonto der Stadt Mélin)
durch Aufgabe der Nutzung kompensiert.

Durch die Bodenversiegelungen kommt es zum Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen, die
an anderer Stelle durch Aufgabe einer intensiven Nutzung kompensiert werden kann.

Der Grundwasserhaushalt wird zwar beeinflusst, dieses kann aber an anderer Stelle durch
Aufgabe einer intensiven Nutzung kompensiert werden.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen, auf Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fur den Menschen hinsichtlich der Emissions-
situation sowie fur andere Schutzgiter wie Pflanzen, Tiere und Landschaft die Wechsel-
wirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ausgeglichen werden.
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6.2.b2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Planverzicht wiirden sich die bisher unversiegelten Fldchen entsprechend der natir-
lichen Gegebenheiten weiterentwickeln. Ihre Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten, die Be-
schaffenheit des Bodens, das Landschaftsbild sowie die mikroklimatischen Gegebenheiten
blieben erhalten.

Den Besuchern des Wildparks wiirden in unmittelbarer Nahe des Eingangs keine Parkplétze
zur Verfigung stehen. Es ist davon auszugehen, dass dann beiderseits des Waldhallen-
wegs, sofern moglich, zwischen den stralBenbegleitenden Biaumen geparkt wird. Dadurch
wirde, besonders in den besuchsintensiven Zeiten, eine unlbersichtliche, gefahrliche
Verkehrssituation geschaffen werden, zudem kénnte der Baumbestand in Mitleidenschaft
gezogen werden. Die visuellen Veranderungen wéaren anderer Art, aber auch gegeben. Auch
akustische und olfaktorische Veranderungen wéaren zu erwarten, da bereits durch die
Verlagerung des Eingangs zum Wildpark sowie das Naturparkzentrum infolge des Besucher-
autfkommens die anthropogenen Belastungen innerhalb des Planungsraums zunehmen.

6.2c Geplante MaBfnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung umweltbezogener Zielvorstellungen ergeben sich aufgrund der oben
beschriebenen erheblichen Umweltauswirkungen Anforderungen in folgenden Teilbereichen:

- Kompensation fiir den Verlust des Trockenrasens

- Ersatz von Habitaten

- Schaffung eines abwechselungsreichen Landschaftsbilds

- Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsraums
- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Schutzgut Tiere und Pflanzen

MaRnahmen zur Vermeidung:

- Festsetzungen zum Erhalt und zur Entwicklung vorhandener Landschaftsbestandteile

- soweit maéglich: Nutzung vorhandener gréfierer Gehdlzliicken bei der Standortwahl der
Ubergangsbereiche der neuen Trasse des Waldhallenweges

- Fallung der Baume vor der Brutzeit der VVégel bzw. vor der Flugzeit der Fledermause

MaRnahmen zur Minimierung:
- Bepflanzung der Parkplatzanlage mit standortheimischen Gehdéizen
- Festsetzung der Parkflache aulRerhalb der Trauflinie der Baumkronen

Malnahmen zum Ausgleich:

- Ersatz des Trockenrasens und der Waldflache durch Bereitstellung und Nutzungsaufgabe
einer bisher landwirtschaflich intensiv genutzten Flache im Bereich ,Auf der Heide"

- Ziel: Entwicklung einer trocken, extensiv genutzten Wiese sowie eines neuen Waldrandes

Unvermeidbare Beeintréchtigung
Die Versiegelung von Bbden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen fur
Fauna und Flora ist durch den geplanten StraRen- und Parkplatzbau unvermeidbar.

Schuizgut Boden
MaRnahmen zur Minimierung:
- Festlegung von 0,48 ha éffentlicher Verkehrsfléche, davon 0,36 ha als teilversiegelt,
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- Festsetzung von Minimierungsmalnahmen: Zufahriswege und Stellplatze sind in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau und Belag, Schotterrasen oder als wassergebundene Flache
zu befestigen

Unvermeidbare Beeintrachtigung
Die Verdichtung und Versiegelung der Flache des Bodens ist an dieser Stelle des Stadt-
gebiets unvermeidbar. Standortalternativen sind geprift worden (Ziffer 6.2d).

Ausgleich
Als Kompensationsflache fur die Eingriffe in den Boden wird eine Flache im Bereich ,Auf der

Heide" aus dem Okokonto der Stadt Mélin bereitgestelli.

Schutzgut Wasser

MalRnahmen zur Minimierung:

Auf die negativen Auswirkungen des Schutzgutes Wasser reagiert der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sowie zur Versickerung von
Oberflachenwasser auf dem Parkplatz mit dazugehérenden Griinflachen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigung

Die Uberbauung und damit die Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung ist an
dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend gepriift und verworfen
worden sind.

Schutzgut Landschaftshild
MaRnahmen zur Vermeidung:
- Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Landschaftselemente wie Einzelbdume

MaRRnahmen zur Minimierung

- Festsetzungen zur Begriinung des Steliplatzes

- Anlage eines zwischen Geh-/Radweg und der Fahrbahn verlaufenden naturnah zu
gestaltenden Griinstreifens

Unvermeidbare Beeintréchtigung
Reduktion der vormals offenen Flache.

6.2d Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Zuge des vorangegangenen Planverfahrens wurden zwei alternative Standorte diskutiert.
In Betracht kamen eine Flache nérdlich des Waldhailenwegs innerhalb der Flache des
Wildparks / &stlich des Forstbetriebshofs gelegen (Flache A) sowie ein bestehender
unbefestigter Parkplatz ca. 250 m sudlich des Plangebiets, westlich der Strale ,Am
Schmalseeg® (Flache B).

Die Inanspruchnahme der Flache A reduziert die Flache des Wildparks insbesondere des
Dammuwildgeheges; sie fuhrt zum Verlust einer wichtigen Besonnungsflache dieser Tiere.
Flache B wird in Bezug auf den neuen Eingangsbereich zum Wildpark als zu weit entfernt
erachtet. Der Eingangsbereich zum Wildpark und die Stellplatzanlage sollen eine funktionale
Einheit bilden.

6.3. Zusidtzliche Angaben
6.3.a1 Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

Der Umweliprifung liegen als Fachgutachien der Landschaftsrahmenplan fir den Plan-
ungsraum |, der Landschafiplan der Stadi Méllin, ein grinordnerischer Fachbeitrag sowie
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faunistische Potenzialanalysen zugrunde, deren relevante Aussagen in den Umweltbericht
eingegangen sind.

6.3a2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen haben sich nicht ergeben.

6.3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Ausfithrung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird
seitens der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und erneut nach
drei weiteren Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

6.3.c Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 wird die planungsrechtliche Grundlage zum
Bau von Besucherstellplatzen fur den nérdlich anschlieRenden Wildpark sowie das dortige
Naturparkzentrum geschaffen.

Im Umweltbericht sind der derzeitige Zustand des Plangebiets sowie die mdglichen mit der
Umsetzung der Planung verbundenen umweltbezogenen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a BauGB genannten Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Infolge der Umsetzung der Planung sind im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB als voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen der Verlust von Lebensrdumen von Tieren und Pflanzen
durch Beseitigung eines Biotops (Trockenrasen), der Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Verdichtung und Versiegelung sowie die Verdnderung des Landschafts-
bildes infolge der bauliche Nutzung einer bisher offen, unversiegelten Fléche zu nennen.

Ebenfalls im Umweltbericht sind Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich genannt.

Innerhalb des Plangebiets und im Zuge der Bauleitplanung gesichert erfolgen

- die Festsetzung von Grunflachen

- die Festsetzung von Wald

- die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Zudem wird auRerhalb des Plangebiets eine Flache von 13.456 m? zur Kompensation
bereitgestellt.

7. ARTENSCHUTZ

Mit der Planung werden Eingriffe in ein geschiitzes Biotop (Trockenrasen), der Verlust einer
Waldfldche sowie von Baumen vorbereitet. Dadurch kénnen faunistisch relevante Lebens-
und Nahrungsrdume beeintrachtigt und/oder vernichtet werden.

Im Zuge faunistischer Potenzialanalysen wurde der Umfang der Beeintrachtigungen fir die
Artengruppen Flederméause, Bruivigel, Kriechtiere, Lurche, Heuschrecken, Hautfiiigler,
Tagfalter und Laufkafer untersucht (siehe: Umweltbericht Ziffer 6.2a2 Fauna).

Im Ergebnis wird durch das Bauvorhaben der Lebensraum fiir die potentiell vorkommenden
Brutvogel, Kriechtiere (mit Ausnahme der Zauneidechse: s.u.), Lurche, Heuschrecken,
Hautflugler, Tagfalter und Laufkéfer, zwar beeintréchtigt, artenschutzrechtliche Betroffen-
heiten gemal § 44 BNatSchG sind nicht gegeben, da im Plangebiet keine europdisch oder
streng geschiltzien Arten vorkommen.

Die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe werden aullerhalb des Plangebiets (siehe: Ziffer
5.3) ausgeglichen.
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Bei Vorkommen der Zauneidechse ist von einem Verlust ihres Lebensraums auszugehen.
Hier kénnte es zu Beeinirdchtigungen kommen, die einen Verbotstatbestand gem. § 44
BNatSchG erfillen und die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 BNatSchG
erfordern.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet liegt abseits der zusammenhdngenden Siedlungsflachen; Beeintréchti-
gungen der Bevolkerung infolge der Zunahme des Verkehrs auf dem Waldhallenweg sind
insofern auszuschlieffen.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch Versickerung in den offen zu haltenden
Grin- und Pflanzflachen dem Grundwasser zugefuhrt werden.

10. KOSTEN

Infolge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen fir die Stadt Kosten in Héhe von ca.
320.000 €.

11. BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 102 am 16.06.2011 als Satzung be-

schiossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Mélin, 19.06.2012

B'L]l;gerni?ster

J
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