| |
P LANZE I C H N U N G (T E I L A) P T EXT TE I L B . 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
\%A /\ J ‘ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
— Q | 1. Allgemeines | hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
(7 1/658 | w :
! _ _ . Es sind folgende MaRhahmen umzusetzen:
1197 1/680 . 1.1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. |
14358 | (§ 1 (6) BauNVO) . 5.1 Die vom Abriss betroffenen Gebaude dirfen nicht wahrend der Brutzeit zwischen dem 01.03. bis
1/681 11000 | _ o _ o ; 30.09. entfernt werden. Daruber hinaus sind die betroffenen Gebaude rechtzeitig vor Beginn ent-
D 1/221 : 1:2 Inner.halb des Gebietes WA 5 ist qle Emchtung des obersten Ggschosses auch zulassig, wenn | sprechender BaumaBnahmen von einer geeigneten Fachperson auf Brutvgel und auf Haus be-
601 | dieses nicht als Voligeschoss ausgebildet ist. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 31 (1) BauGB})  wohnende Fledermausarten zu untersuchen, ggf. erforderliche KompensationsmaBnahmen sind
o  1/358 1/666 \ 1.3 Stellplatze, Geh- und Fahrflachen auf Privatflachen sind so herzustellen, dass Niederschlage ' UmzLEatzen.
@ ] Q - vollstandig auf diesen Flachen versickern kénnen. (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB) 5.2 Gehdlze durfen grundsatzlich gem. § 29 BNatSchG nicht zwischen dem 1. Marz und 30. Sep-
lenhorst 7 1.4 Aufschuttungen, die nicht im Zusammenhang mit baulichen Anlagen oder dem Straflenbau i E%Tu?\% geelgaglr’ilﬁze)rden. Eisale E G RS RIE S SR S (S Sl Shik (e e e
1/602 1/971 stehen, dirfen nicht héher als 0,5 m Gber dem gewachsenen Boden sein. (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) 1 geIs N . : : :
@ . WA 4 1 Vpn den Zeitrdumen kann abgewichen werden, wenn durch Kartlerung und Negativhachweis durch
. o O @395 ’ 1.5 Die Grundstiicksgréfle pro Einzelhaus hat mindestens 450 gm, pro Doppelhaushélfte mindestens ‘ eiheenispreshende Fachperson gesicnert el Gass Nester night besezt sind,
1/526 " . WA 5 | 250 gm zu betragen. (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) . 5.3 Pro Gebaude ist ein Nistkasten fur Sperlinge und andere Geb&udebruter an den neuen Geb&uden
‘\o@ GRZ0,3 A ‘ . (auch Nebengebé&uden) anzubringen bzw. sind an diesen Gebauden &quivalente Strukturen zu schaf-
e;\ h=51m i NHN 1/396 o @ 1.6 Innerhalb der Gebiet WA 1 - 4 sind in Wohngebauden als Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten | fen, die Brutvégeln als Quartier dienen kénnten.
WA 1 e} el L GRZ 0,3 A sowie in Wohngebauden als Doppelhaus pro Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zulassig. \
°Q° ? (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 5.4 siehe Textziffer 4.4
o “ \/ hget:sa%asehThEéaNm,hﬁlm ‘
\ GRZO03 Aﬁl 1/446 gine Festsetzung) 1.7 Auf den Grundstiicken ist pro Wohneinheit eine Stellplatzflache von 13 gm zzg|. erforderlicher 1
' A 5 Fahrflache herzustellen. Innerhalb des Gebietes WA 5 ist die Errichtung von Pkw-Stellplatzen nur |
. h=51m . NHN 1/607 ) <e innerhalb des Baufensters und der daftr vorgesehenen Flachen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 1 und 4 BauGB) |
et Ausnahmsweise darf im Bereich der Stellplatzflaiche im Gebiet WA 5 ein Blockheizkraftwerk fir die i
Vi ; : _ N
) ersorgung des Plangebietes errichtet werden. (§ 14 (2) BauGB) " PRAAMBEL:
0° 1.8 Innerhalb des Gebietes WA 5 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Stell- |
1 5 Hundert Uberschritten werden. (§ 19 (4) Satz 2 BauNVO) '~ schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.10.2020 folgende Satzung uiber den Bebauungs-
11972 ] plan Nr. 120 fur das Gebiet nérdlich der Kolberger Stralle, westlich der Kénigsberger Stralle und dst-
2. Gestaltung (§ 84 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB) . lich GroRRer Buchenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
o DACHGESTALTUNG |
\
- ?1/'962 Die Dacher der Wohngebaude sind nur als Sattel-, Walm-, oder Pultdacher mit einer Neigung von I VERFAHRENSVERMERKE:
5 N : y . .
. @Q:e tiw,, 10 b'g.lf'jst herzdustel}l<e'r'1. Dals Dlac(?__dﬁs Wprénggt?]?udﬁ§ Im Gebiet WA 5 kann auch als Flachdach 1 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 08.11.2018.
TP o —_— ausgenlide. werden. Rrappeiwaimaachar #ing nieht ZUlassig. ' Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
5 # O° * Fur die Dacheindeckung sind nicht gldnzende, nicht reflektierende Eindeckungen zu verwenden. . Lubecker Nachrichten am 16.04.2019. |
2 1/974 Die Dacher von Doppelhéusern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung | |
/,_W’ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten. } i: Dzijr f1r8h220e1itég§ Ber:eilig.uhnrtg der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom 24.04.2019
'gegﬁ:'('jef‘?\r/;:i)age”t“mer der Grundstticke Die Summe der Lange der Dachaufbauten der jeweiligen Geb&udeseite darf nicht mehr als 25% der | > <+ ' el
- der Stadt zu__gehorlgen Fassageniangs dberschreitan. ; . . 3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
I - der Ver- und Entsorgungstrager Da_g;hef Yan Nebena_nlagen, geschlossene Garagen und offenen Kleingaragen (Carports) sind als  wurden gem. § 4 (1) BauGB i. V. m. § 3 (1) BauGB am 12.04.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
1/964 - des Rettungsdienstes und der Feuerwehr Grundéacher auszubilden. " Stellungnahme aufgefordert.
Die Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, wenn diese gestalterisch in |
% die Dachflache integriert (Indachmontage) sind und die Dachflache nicht tiberragen. \ 4. Der Bauausschuss hat am 28.05.2020 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
& Im Gebiet WA 5 durfen die Anlagen bei Verwendung eines Flachdaches auch aufgestandert werden. und zur Auslegung bestimmt.
5 WA 3 . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
8 o) Il FASSADENGESTALTUNG | Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.06.2020 bis 23.07.2020 wéhrend
- 9 | iniden Gebisten WIA 1 - 4 gind dis AUl ’ ’ I ; . folgender Zeiten: montags, dienstags, mittwoch und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie
= GRZ 0,3 = uRenwande der Gebéaude in Ziegel-/Klinkermauerwerk oder als : " : i ;
WA 2 = ' Putzfassade auszufuhren. Ziegel bzw. Klinker durfen nur in den Farbténen Rot - Rotbraun - Braun ion?erstags vodn 15:0g Uhrl_it_)ls 16'03 Uhr:ach §3(2) B?#GB Offeng'Ch ausgelegen. Die offentliche
h=51m 0. NHN ~ verwendet werden. In Kombination mit Ziegel-/Klinkermauerwerk oder verputzten Wandflachen kénnen u?tegun% V‘#fr he rglt =0 i |n;ve|s i aff‘sb nregungen W; reknd (5 uslaguggsgggévon alen el
2 5 o) Il © felns Fasinng. insgesamt bis zu 30% des geschlossenen Wandanteils bezogen auf die jeweils zugehérige Fassaden- | rS\lle ﬁn ?10 Il Ir(t: %I eﬁourk ISHEsG “h aDgeglgeben WETCETL IRQRITEN,, A £ St in den Labecker
< ——— lange (pro Seite) auch als Holzfassade, mit einer Ziegel-/Klinkerverkleidung oder einer zweiten Putz- | ??f fle Ctjeg_ 9 suh I 3 S aBnntg%mac t l Sl r:jhaltchier Blekanntmadchung der Auslegung der.PIanent-
; ‘ farbe ausgefihrt werden. Glasfassaden durfen verwendet werden. warfe und die nac § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.moelln.de ins Internet
1/962 - - , - Py . : : eingestellt.
# Yk oL | D!e A-uBenwande von geschlossenen Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe
C(@ S [ Wie die AuBenwande der Hauptbaukdrper herzustellen. 6. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
_ _ _ oo kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 11.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnah fgefordert.
%// //689/ / In dem Gebieten WA 5 sind die AuRenwéande der Gebaude in Ziegelmauerwerk oder als Putzfassade = $4(2) J gnanme aulgetorae
auszufthren. Klinker durfen nur in den Farbténen Rot - Rotbraun - Braun verwendet werden. Eine Kom-| 7 pje stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
- bination beider Fassadengestaltungen ist zuldssig. Dartber hinaus kénnen insgesamt bis zu 30% des Trager offentlicher Belange am 22.10.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
ZEIC H E N E RKLARU NG geschlossenen Wandanteils bezogen auf die jeweils zugehdérige Fassadenlange (pro Seite) auch als T ' '
Holzfassade ausgeflihrt werden. Glasfassaden durfen verwendet werden. 8. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem _—
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung - StraRenbegrenzungslinie 3. Energieeffizienzstandard und erneuerbare Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB) . Text (Teil B), am 22.10.2020 als Satzung beschlossen und die Begrtindung durch Beschluss gebilligt.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1548). a a a Bereich ohne Zu- und Ausfahrt: 3.1 Innerhalb der Gebiete WA 1 - 5 dlirfen die Gebaude einen Jahresheizwédrmebedarf von

| 9. Die B- Plansatzung, bestehend aus der PIanze|chnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 40 kWh pro gm/a (Niedrigenergiehaus mit Energieeffizienzstandard 40) nicht Gberschreiten.

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

3.2 Zur Versorgung der Gebaude mit Raumwéarme und Warmwasser ist ein Teil der Warmeleistung Kreis Herzogtum Lauenburg

durch erneuerbare Energien zu erzeugen: |
Bei Nutzung von Anlagen solarer Strahlungsenergie sind mindestens 25% des Gesamtbedarfes durch
diese zu decken.

Bei Nutzung gasférmiger Biomasse sind mindestens 50% und bei flussiger bzw. fester Biomasse
mindestens 83% des Gesamtbedarfes durch diese zu decken.

Soll der Energiebedarf aus einer Kombination solarer und gasférmiger oder flussiger bzw. fester
Biomasse gedeckt werden, sind dabei mindestens 25% aus solarer Strahlungsenergie zu verwenden.
Die Hoéhe des Anteils gasférmiger oder flissiger bzw. fester Biomasse ist dabei nicht vorgegeben. J

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Satzung liber den

FESTSETZUNGEN

Zweckbestimmung:

Siegel

rmeister

naturnaher Bereich

B B Grenze des Plangeltungsraumes Bebauungsplan Nr. 120

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftékatéster nachgewiesenen“Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude mit Stand 28.10.2020 in den Planunterlagen enthalten und maRstabs-
gerecht dargestellt sind.

o] offentlich

fiir das Gebiet

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

WA 1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) zungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fr die Er- | 4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, Lilbeck den /6. A 2oco
mit Nummerierung haltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) Ubgtk, Len A . H T . s
zungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) _ nérdlich der Kolberger Strale, westlich der Kénigsberger StraRe
4.1 Zum Erhalt festgesetzte Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzungen sind | Siegel und ostlich GroRer Buchenhorst
MaR der baulichen Nutzung Baum zu erhalten (reale Darstellung) standortgerechte Laubgehélze als Hochstamm zu verwenden. (Artenliste sieche Begriindung) |
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 20, 25b BauGB) ‘_
Baum u fa"en B s o . : h m/nwn' ',
GRZ 0,3 Grundflachenzahl ~ _“i ! " Hemartsrdarich 42 il der Wirzelbersiche der zuth Erhalt sowie als Neusanzuna feslaasstian Bauime - 11. Der Beschluss des B .Planes"durch die Stadtvertrfatung sowie Internetadresse der Stadt und die el RV el
(= mit Nummerierung: Kompensation erforderlich) ; 4 kel Bod ] e ssia. Dfs GraRo der off P 5 g hg'b = it . Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier- g,
4 . sind keine Bodenaut- und -abtrage zulassig. Die Grolsé aer oriénen baumscheibe hat minaes- | ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.5..44:.20 ortstblich ySandoriain|) L)
" Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, | g , l o
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd Straguchern gnd sonstigen Bepflangungen tens 12 gm zu betragen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) ' bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver- st !fm,
(§ 9 (1) 25a BauGB) _ ) _ ) | fahrens- und Formvorschriften und von dep Méngeln ger Abw?gung eirlsc_:hlieBIich der"sich ergeben- . N
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend 4.3 Die zu fallenden Baume sind durch Neupflanzungen auf dem betroffenen Grundstiick zu kompen- | den Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend : i

h=40,0 m 0. NHN Gesamthéhe der baulichen Anlage als H6chstmaf

| mmm— Firstrichtung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO)
(o] Offene Bauweise
R e R Ty Ty

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Abfall

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

r ------ _= Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Ge-
| | meinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
e -
St Offene Stellplatze
—F—i—p—y—y— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
—— ="t Flache (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)
................... Waldabstand (§ 24 LWaldG i. Vbg. m. § 9 (6) BauGB)
- auf 20 m reduziert -
_ moégliche Grundstiicksgrenze
3 Grundsticksnummer
7
/ Vorhandene bauliche Anlage
@ kiinftig entfallende bauliche Anlage
=g Flursticksgrenze
115028 Flursticksnummer
L MaRangabe in m
—e—o—o—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Mae der Nutzung

(§ 16 (5) BauNVO)

sieren. Fur Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehélzarten als Hochstamm mit Pflanzqua-
litaten von mindestens 12/14 cm Stammumfang zu verwenden und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Ab-
gang zu ersetzen.

In Verbindung mit der Baumschutzsatzung der Stadt Mélin entspricht 1 Baum mit Pflanzqualitat von
20/25 cm Stammumfang 4 Baumen mit Stammumfang von jeweils 12/14 cm (wertgleicher Ausgleich).
(Artenliste siehe Begriundung) ( § 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

Folgender Kompensationsumfang ist zu leisten:

Zum Entfall festgesetzter Baum
mit Nummer

Umfang der Ersatzpflanzungen

1
2
3
4
5

DWW NN WN

4.4 Innerhalb der Gebiete WA 1 - 4 ist pro Grundstiick mindestens ein standortheimisches Laubge-
hélz, innerhalb des Gebietes WA 5 sind insgesamt 3 standortheimische Laubgehélze zu pflanzen. Die
Geholze sind als Hochstamm mit einer Pflanzqualitat von mindestens 12/14 cm Stammunfang zu
wahlen und auf Dauer zu erhalten. (Artenliste siehe Begriindung)

Ausgenommen davon sind die Grundstticke, auf denen Ersatzpflanzungen gemaR Textziffer 4.3 zu
leisten sind.

Pro angefangene 4 Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzflache im Gebiet WA 5 aullerdem jeweils

1 standortheimischer Baum zu pflanzen. (Artenliste siehe Begriindung) (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 2e.44. 29. in Kraft getreten.

Molin, den &, £ 38N DG

Siegel

rgermeister

HINWEISE

Innerhalb des ausgewiesenen Waldabstandsstreifens nach § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) sind

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zulassig. Dies gilt auch fir genehmigungs- und anzeigefreie

Gebaude.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. a.) kénnen wahrend der Dienststunden beim FB Bauen und Stadtentwicklung,
Wasserkruger Weg 16, 23879 MélIin eingesehen werden.

Ordnungswidrig handelt, wer gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf
§ 82 (1) Nr. 1 LBO verstolit.
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