Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Mélin
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Zusammenfassende Erkidrung gemaR § 10 (4) BauGB

1. Planungsziel

Ziel des Bebauungsplans Nr. 96 ist es, innerhalb des Geltungsbereichs ein Wohngebiet
festzusetzen.

Damit soll sowohi der Fortbestand der vorhandenen kirchlichen und sozialen Einrichtungen
gesichert werden, als atich eine wohnbauliche Nachverdichtung erfolgen.

Die Umwandlung des Waldes zur Wohnbauflache erfolgt vor dem Hintergrund gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, in diesem Fall eine hinreichende Belichtung, sowie vermarkt-
bare Grundstlickszuschnitte, im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
gemal § 1a BauGB, zu schaffen. Die bauliche Entwickiung Mélins ist aufgrund der natur-
rdumlichen Gegebenheiten (Wald, Seen) begrenzt. Zum Schutz dieser Bereiche sind die
Méglichkeiten einer Nachverdichtung weitestgehend auszuschépfen.

Der Wald stellt sich an dieser Stelle als schmaler Ausldufer einer zusammenhangenden
Waldflache dar. Er ist durch die nérdlich, &stlich und sudlich angrenzende Bebauung stark
anthropogen iiberformt.

Der Bebauungsplan Nr. 96 wird parallel zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
aufgestellt.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im Zuge der Beteiligung
gemiR § 4 (1) BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
aufgefordert worden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden auf der Grundlage des
Schreibens des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 04.07.2008 bestimmt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht zusammengefasst: Infolge der
Planung ergeben sich erhebliche Umweltauswirkungen beziglich des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen. Die Rodung des Waldes zieht den Verlust von potentiellem Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere nach sich. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden erhéht sich der Grad der
Versiegeiung. Das Schutzgut Landschaft wird durch den Bau und die Nutzung der neuen
Gebdude beeintrachtigt.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine ,Faunistische Potenzialanalyse mit
artenschutzrechtlicher Betrachtung” erarbeitet. Die Aufnahme und Bewertung des baulichen
und natlirlichen Bestandes innerhalb des Plangebiets sowie die Ermittiung des MaRes der
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe und die Benennung diesbeziglicher Ausgleichs-
mafnahmen erfolgte im Rahmen eines ,Griinordnerischen Fachbeitrags”.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben. Wahrend der éffentlichen Ausiegung gemal § 3 (2) BauGB gingen drei Stell-
ungnahmen seitens privater Personen ein: Es wurden Bedenken gegen die festgesetzte
Anzahl der Voligeschosse (Il) geduBert und nach den geplanten SchallschutzmaRnahmen
gefragt.

Die Zahl der Vollgeschosse bleibt unverandert. Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist
zusétzlich die Firsthéhe mit maximal 9,5 m festgesetzt worden.

Die Festsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen ist gemal gutachterlicher Aussage nicht
notwendig, da die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) sowohl innerhalb des Plangebietes als
auch an den vorhandenen Wohnhdusern am Goldkaferweg eingehalten werden.
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Im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (1 + 2) BauGB haben sich die Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange in ihren Stellungnahmen im Hinblick auf die mit der Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft im Besonderen der Rodung des Waldes und
dem damit verbundenen Verlust von Lebensrdaumen der unterschiedlichen Tierarten (Vogel,
Fledermause, Kafer, Reptilien) sowie der Zuldssigkeit von Vorhaben im Waldschutzstreifen
geduflert. Auf die Notwendigkeit, vor der Umsetzung der Planung bestimmte Genehmi-
gungen (Waldumwandlung, Befreiung nach Bundesnaturschutzgesetz, Genehmigung zur
Unterschreitung des Waldabstandes) zu erwirken, wurde hingewiesen.

Die naturschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen entsprechender Gutachten untersucht
worden.

Eine Ausnahmegenehmigung auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes wurde seitens
des Landesamtes fur Natur und Umwelt als nicht erforderlich erachtet.

Die Waldumwandlungsgenehmigung wurde mit Schreiben vom 07.11.2008 erteilt, die
Unterschreitung des Waldabstandes um 10 m auf 20 m ist mit Schreiben vom 29.10.2008
genehmigt worden.

Auf die Festsetzung von Nebenanlagen im Waldschutzstreifen wurde verzichtet.

Molin, 25.02.2009

Birgermeister




