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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 96 der Stadt Mélln

fiir das Gebiet
nordlich des Goldkaferwegs, ostlich und siidlich des Waldes, westlich der
Koénigsberger Strale
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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.11.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt gednderten Fassung.

2. LAGE UND BESTAND DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet ist ca. 1,07 ha groR und liegt ca. 3,5 km sidlich der Altstadt zentral in der
sogenannten Waldstadt.

Im Planbereich befindet sich derzeit eine kirchliche Einrichtung, die aus dem Gemeinde-
zentrum ,Martin-Luther-Haus" mit Kindertagesstatte, dem Pastorat sowie einem Glockenturm
besteht.

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Kénigsberger Stral’e Uber einen an der nérd-
lichen Grenze des Plangebiets verlaufenden befestigten Weg.

Sidlich der bebauten Flache schlieft eine mit Wald bestandene Flache an.

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch Wald begrenzt. Dieser Wald ist eine der
gréfReren zusammenhangenden Waldfidchen, die die Méliner Waldstadt pragen.

Sudlich sowie 6stlich der Kénigsberger StraRe schliet eine Wohnbebauung, Uberwiegend in
Form von Einzelhdusern, an.

3. PLANUNGSANLASS/-ZIEL

Die Kirche wird die Nutzung ihrer Gebaude - mit Ausnahme des Glockenturms aufgeben -
und diese abreillen; lediglich der Kindergarten wird an diesem Standort in einem Neubau
weiterbetrieben werden. Dartber hinaus soll eine wohnbauliche Nutzung erfolgen.

Die stdliche gelegene Waldflache wird zugunsten der wohnbaulichen Entwicklung aufge-
geben. Ohne Einbeziehung dieser Fldche wére die Belichtung der zukunftigen Grundstiicke
eingeschrankt. Infolge der Beriicksichtigung des Waldschutzstreifens (§ 24 LWaldG) hétten
zudem nur wenige, aber sehr tiefe Grundstiicke geschaffen werden kénnen.

Die bauliche Entwicklung Mélins ist aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten begrenzt,
insofern sind die Méglichkeiten der Nachverdichtung weitestgehend auszuschépfen.

Der Bauausschuss der Stadt Mélln hat in seiner Sitzung am 16.08.2007 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96 einzuleiten.

Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemalt § 9 (1) Nr. 1
BauGB und § 4 BauNVO.

Der Bebauungsplan Nr. 96 wird parallel zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
aufgestellt.
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4. PLANUNGSINHALT

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird neben der Festsetzung der zur ErschlieBung
notwendigen Verkehrsflachen sowie des Regenrickhaltebeckens als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen. Gemal § 1 (6) BauNVO werden alle in § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Betricbe und Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Plangebiet sind nicht genehmi-
gungsfahig.

Der geplante Kindergarten soll im Sldosten des Plangebiets errichtet werden. Nérdlich und
westlich kénnen maximal 8 Wohngebdude entstehen. In Einzelhdusern sind maximal 2
Wohneinheiten, in Doppelhdusern je Haushélfte je 1 Wohneinheit zuldssig. Damit soll eine
verdichtete, siedlungsuntypische Bebauung und Nutzung ausgeschlossen werden.

Als Mal} der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Ge-
schossfldchenzahl (GFZ) von 0,6 bei offener zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Diese
Ausweisung orientiert sich an dem umgebenden Bestand.

Um eine Anpassung der neuen Bebauung an den umgebenden Bestand zu gewahrleisten,
sind gestalterische Festsetzungen getroffen worden. Die Sockelhthe der Gebaude darf
maximal 0,5 m bezogen auf die mittlere Héhe des Geldndes an der Strallenbegrenzungslinie
betragen. Als Dachformen sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 15° - 45° zu-
lassig; der MaR der Dachaufbauten ist beschrénkt. Die Farbe der Dacheindeckung ist auf die
Tone rot/rotbraun und anthrazit entsprechend der Umgebung beschrankt. Die Installation von
Solaranlagen auf den Dachern ist uneingeschrankt maglich.

Die Fassaden sind in Ziegelmauerwerk oder Verblendputz zu gestalten.

Die Gestaltung des Kindergartens kann abweichend von den 0.g. Festsetzungen erfolgen.

Zur innergebietlichen Durchgriinung sind auf den Grundstiicken Baumpflanzungen vorge-
sehen. Parallel zur Kénigsberger Stralle und zum Tilsiter Weg ist eine Hecke anzulegen. Die
AuRenftache des Kindergartens sowie der Bereich des Regenriickhaltebeckens sind mit ein-
heimischen, standortgerechten Pflanzen zu gestalten. Die Arten, Qualitdt und Pflege der
Pflanzungen sind dem ais Anlage beigefiigten grinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Im Norden und Westen des Plangebiets ist gemall § 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 24
Landeswaldgesetz (LWaldG) der sogenannte \Waldschutzstreifen Gbernommen worden.
Dieser Bereich ist gemaR § 24 Landeswaldgesetz ganzlich von Gebauden frei zu halten.

5. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
51 Waldschutzstreifen

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zur Rodung des im Plangebiet vorhandenen
Waldes Die Forstbehérde Sid des Landes Schieswig-Holstein hat mit Schreiben vom
13.06.2008 die erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 Landeswaldgesetz
(LWaldG) forstbehordlicherseits in Aussicht gestellt. Die zustandige Naturschutzbehérde hat
mit Schreiben vom 04.07.2008 gemaR § 9 (2) LWaldG das Einvernehmen zur Waldumwand-
lung in Aussicht gestellt.

Gemaf § 24 LWaldG ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand
von weniger als 30 m vom Wald (Waldschutzstreifen) durchzufihren. Die Forstbehérde hat
mit 0.g. Schreiben die Voraussetzungen fir eine Unterschreitung des Regelabstandes als
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gegeben angesehen und das Einvernehmen zur Unterschreitung um 10 m zum westlich und
nérdlich angrenzenden Wald in Aussicht gestelit.

Die vorgesehenen Stellpldtze auf den Grundstiicken, sowie im Stralenraum sind unver-
siegelt oder teilversiegelt auszufiihren, z.B. mit wassergebundenem Material oder groRfugi-
gem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine o. &., damit eine gewisse Versickerungsleistung
fir Niederschlagwasser gewéhrleistet bleibt.

5.2  Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen (Externer Ausgleich)

Es gibt im Planungsgebiet keine Moglichkeiten die infolge der Planung erméglichten und im
grunordnerischen Fachbeitrag ermittelten Eingriffe zu kompensieren.

Der Ausgleich (4.289 m?) wird auBerhalb des Plangebietes auf einer Teilfliche (3.948 m?)
des Flurstlicks 42, Flur 9 der Gemarkung M®&lin sowie auf einer Teilflache (341 m?) des
Flurstiicks 18, Flur 12 der Gemarkung Grambek erfolgen.

6. UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der sogenannten Waldstadt im Siiden des Stadtge-
bietes von Molln, westlich der Koénigsberger Stralle gelegen, noérdlich an die vorhandene
Bebauung des Goldkaferweges anschlielfend.

Er umfasst das ehemalige Kirchenzentrum ,Martin-Luther-Haus" mit Kindertagesstatte,
Pastorat und Glockenturm sowie der zwischen der sudlich angrenzenden Bebauung am
Goldkafer Weg und dem Kirchenzentrum vorhanden kleine Waldflache.

Die Nutzung des Kirchenzentrums ist derzeit bis auf den Betrieb der Kindertagesstétte
eingestellt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Gemal der Vorgaben des § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen; zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen sind die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt bzw. Gemeinde u.a. durch eine
Nachverdichtung zu nutzen sowie die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu
begrenzen.

Mit der vorliegenden Planung wird der Plangeltungsraum neu geordnet: Nach Abriss der
bestehenden Bebauung wird der Neubau der derzeit dort vorhandenen Kindertagesstatte
ermdglicht. Darlber hinaus erfolgt - unter Einbeziehung der Waldfldche - eine in Maft und
Gestaltung dem umgebenden baulichen Bestand angepasste Nachverdichtung in Form einer
Wohnbebauung.

Das Plangebiet wird génzlich als Wohnbauflache dargestelit.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,07 ha. Gut 30 % der Flache sind aufgrund der
bisherigen Nutzung bebaut bzw. versiegelt, die restlichen Fldachen werden als Frei-/
Gartenflachen genutzt bzw. sind Wald. Infolge der Darstellung einer Wohnbaufldche soll eine
moderate Nachverdichtung erfolgen. Das Mall der baulichen Nutzung wird im Zuge der
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verbindlichen Bauleitplanung unter Bericksichtigung der umgebenden Bebauung festge-
setzt.

6.1.2 Umweltschutzziele aus ilibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Das Bundesnatur- und Bundesbodenschutzgesetz sowie das Landesnaturschutz- und
Landeswaldgesetz des Landes Schieswig-Holstein bilden die rechtlichen Grundlagen der
vorliegenden Planung. Beachtlich sind dariiber hinaus die Vorgaben des festgestellten
Landschaftsplanes der Stadt Mélin.

AuRerdem sind fiir die Uberprifung von SchallschutzmaRnahmen im Hinblick auf den
StraRenverkehr sowie die vorhandenen Grundstiicksnutzungen die entsprechenden Larm-
schutzverordnungen, insbesondere die DIN 18005, des Bundesimmissionsschutzgesetzes
anzuwenden.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im der-
zeitigen Nutzungszustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der Plan-
ung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berilicksichtigung gegeben werden.

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Mensch kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen in
Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit- und
Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Wie unter Ziffer 6.1.1 beschrieben, besteht das Plangebiet aus (teil-)versiegelten, gértnerisch
genutzten sowie bewaldeten Flachen. Ostlich und stdlich des Plangebietes grenzen bebaute
Gebiete, westlich und nordlich schliefdt Wald an.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem. Satzung tiber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft (AWL) Herzogtum Lauenburg GmbH

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss des Gebietes an die Kldranlage der Stadt
Molin gesichert.

Eine Larmbeeintrachtigung durch den Verkehr der Kanigsberger Stralle (Tempo-30-Zone)
sowie des Tilsiter Weges (verkehrsberuhigter Bereich) ist nicht zu erwarten.
Der Plangeltungsbereich wird von keinen weiteren Immissionen direkt beeintrdchtigt.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion des Raumes ist aufgrund der Bestandssituation als mittel
einzustufen. Insgesamt ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

6.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
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Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Vegetation eines Gebietes ermdglicht eine Beurteilung der Standortverhaltnisse,
Nutzungen und Vorbelastungen sowie der Eignung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Bestand

Die AuRenanlage des Kirchenzentrums besteht aus dem Spielplatz der ehemaligen Kinder-
tagesstatte mit u.a. einer groRen Sandflache, sowie aus Rasenflachen und Geholzflachen
mit verschiedenen Ziergeholzen. AuRerdem gehdren gepflasterte Zuwegungen und
Terrassen sowie eine wassergebundene Parkflache dazu. Insgesamt sind knapp 3.000 m?
Flache durch die Gebaude und befestigten Nebenflachen schon versiegelt. Die Flache ist
ohne gréliere Bedeutung fur den Naturschutz.

Sudlich und westlich der bebauten Flache liegt ein ca. 30 bis 40 m breiter - hierbei wird auch
der Bestand auf der Flache fir Gemeinbedarf und nicht nur die als Wald dargestellte Fidche
betrachtet - Waldrand. Der Wald ist ein Eichen-Buchenwald und besteht hauptsachlich aus
Rotbuchen mit einem Stammdurchmesser bis zu 70 cm sowie vereinzelf aus Stieleichen und
Birken. Die Birken und Eichen wachsen hauptsachlich im dstlichen Bereich, wahrend im
westlichen Bereich fast nur Buchen vorhanden sind. Hier, sowie in dem westlich angrenzen-
den Waldbereich ist der Wald als ,Hallen-Wald" mit wenig Unterwuchs ausgebiidet.

Die Flache ist als naturnahes und vielgestaltiges Okosystem eine Fldche mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die gesamte Waldflache innerhalb des Plangebietes wird infolge der Planung gerodet
werden (siehe: Ziffer 5)

Die naturliche Bodenfunktion als vielfaltiger Lebensraum fur Tiere wird durch die Versiegel-
ung entzogen. Im Waldbereich wird zusétzlich die sehr reiche und wertvolle Funktion als
Waldboden, durch die Gartengestaltung mit Bodenaustausch etc., entzogen.

Die Waldflache mit teilweise dlieren Baumen, bietet mit ihrer Vieifaltigkeit Habitat fur
verschiedene Vogelarten, sowie fur u.a. Fledermé&use, Rot- und Schwarzwild, div. Kleintiere
und Insekten

Bewertung

In den Gehdlzen kénnen diverse Gehdlzbriter, fast ausschlieBlich Freibruter unter den
Vogelarten Brutraum finden. FUr Héhlenbriter sind im Planbereich kaum geeignete
Strukturen vorhanden, es sind lediglich Astlécher vorhanden. Hier kénnen je nachdem kleine
Arten wie Kleiber nicht ausgeschlossen werden. Fur Bodenbriter sind in geringem Umfang
geeignete Brutpldtze vorhanden, der Grofteil der Gehdize (Wald) weist jedoch eine gering
ausgepragte Strauch- und Krautschicht auf. Die im Planbereich vorhandenen Gebaude
weisen keine Nistplatze fir Vogelarten passender Strukturen auf. Streng geschuitzte Arten
sind im Planbereich nicht direkt zu erwarten, kénnen jedoch im angrenzenden Wald
vorkommen.

Hier kénnen weitere Arten wie Hohlenbriter (u.a. Spechte), Eulen oder Greifvogel
vorkommen. Dort sind auch Vorkommen streng geschitzter Arten wie z.B. Mausebussard
méglich.

An selteneren Arten sind Vorkommen von Bluthanfling und Feldsperling maéglich (RL V).
Arten des Anhangs | der VSRL sind im Planbereich nicht zu erwarten, im angrenzenden
Waldgebiet kénnte allerdings der Mittelspecht vorkommen.

Im Planbereich befinden sich einige Baume mit Astléchern, die von Fledermausen als
Tagesquartiere genutzt werden kénnten. Aufgrund ihrer geringen Gréfe sind die Héhlungen
jedoch fir Wochenstuben oder Winterquartieren ungeeignet.

Bei den Flachdachbauten ist nicht mit Fledermausquartieren zu rechnen, da bei der
Begehung keine geeigneten Strukturen gefunden wurden.

Vorkommen an Tagesquartieren von Fledermausen kénnen im Glockenturm dagegen nicht
ausgeschlossen werden.

Weitere europaisch geschitzte Arten sind im Planbereich nicht zu erwarten.
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An besonders geschiitzten Arten kdnnten z.B. die Waldeidechse oder Laufkafer der Gattung
Carabus vorkommen.

Die Planung fithrt zum Abbruch von Geb&duden und zur Entfernung von Wald und
Strauchern.

Durch die Entfernung von Lebensraumstrukiuren werden wenige potenzielle Lebensstéatten
von Fledermé&usen und Gehélzbrutvégeln entfernt. Im Hinblick auf die potenziellen Quartiere
der Fledermause kann - wenn der Glockenturm abgerissen werden sollte - durch vorge-
zogene Mafnahmen (Nistkasten/Quartiere) ein Teilersatz geschaffen werden.

Flr die gréRere entfallende Gehélzflache ist der Verlust von Revieren der Waldvégel anzu-
nehmen. Das zustdndige Landesamt fur Natur und Umwelt hat mit Schreiben vom
29.10.2008 erklart, dass fur diesen Eingriff keine besondere artenschutzrechtliche
Genehmigung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) notwendig ist, sofern - wie
seitens der Forstbehérde Stid geplant - eine Wiederaufforstung an anderer Stelle im Kreisge-
biet erfolgt (§ 42 (5) BNatSchG).

Insgesamt ist mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
6.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Ein Teil der Flache ist durch das Kirchenzentrum schon versiegelt. Die Uberplanung dieser
Flache und der Waldflache fuhrt aber zu einer zusatzlichen Versiegelung der Flachen. Daflr
ist Ausgleich fir die Beeintrachtigungen das Schutzgut Boden zu leisten.

Die Flache des Plangebietes gehdrt zum Grambeker Sander, einem urspriinglich sandigen
Standort. Das sind Uberwiegende Sande unterschiedlicher Fraktionierung mit schwachen
Lehmanteilen. Der Nahrstoffgehalt ist gering. Die typischen Bdden der Sander bzw. sandigen
Grundmor&nen ist podsolige Braunerde bis Braunerde-Podsole.

Der unbedeckte Sand, z.T. kiesiger Sand, weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniber
Winderosion auf. Der Grambeker Sander wurde von subglazialen Schmelzwasser aufge-
schittet und zeigt heute eine wellige Oberflachenform mit zahireichen abflussiosen Mulden.

Generell erfiilllen Béden eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna, sowie als Puffer-
medium fir den Wasserhaushalt. AuRerdem sind sie Produktionsgrundlage fur die Er-
zeugung von Nahrungsmitteln.

Bewertung

Durch die Planung kommt es zu Flachenversiegelungen, sowie zu Flacheninanspruchnahme
und Verdichtung von Boden. Die natirliche Bodenstrukturen sowie Bodenfauna und -flora
werden durch Bodenauf- und Bodenabtrag und Flachenversiegelung auf Dauer gestort.
Dieser Eingriff in den Bodenhaushalt fordert eine flachenhafte Kompensation.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist daher zu rechnen.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalites ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewerfung
Oberflachengewssser befinden sich nicht im Plangebiet. Hinweise auf hohe Grundwasser-
stande in diesem Bereich liegen nicht vor.
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Bebauungspian Nr. 96 der Stadt Molin 9

Unter normalen Umsténden (unversiegelte Boden) versickert der grofite Teil des
Niederschlags im Boden. Ein Teil trégt zur Grundwasserneubildung bei, ein Teil wird durch
Transpiration und Evaporation wieder an die Atmosphéare abgeben. Die Flache hat eine hohe
Bedeutung fir die Grundwasserbildung. Auch die Faktoren Grundwasserstand, Hangneigung
und Bodenbedeckung sind wesentliche Einflussfaktoren fur die Grundwasserbildung.

6.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Fall der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund von Uberbauungen,
abnehmender Luftzirkulation usw. zu erwarten.

Bestand und Bewertung

Die kleinklimatische Situation der Oberplanten Baufldche ist durch ein Siedlungsklima
gepragt. Erhebliche Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegenliber der Luft- und
Klimasituation sind daher nicht zu beobachten.

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen aus Versiegelung, Uberbauung, Verkehrs-
immissionen und Heizanlagen durch das Plangebiet sind aufgrund seiner in Bezug auf das
vorliegende Schutzgut geringen Grélie nicht zu erwarten.

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duBere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielféltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild ist zum einen durch die stdlich und &stlich angrenzenden
Wohnbebauungen und zum anderen durch die westlich und nérdlich angrenzenden Wald-
flachen gepragt.

Das Landschaftsbild hingt eng mit den anderen Schutzgiitern zusammen. Auswirkungen
entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und -inanspruchnahme, auch in
Verbindung mit der Errichtung von Baukdrpern, die zu einem Verlust von Naturnéhe,
Eigenart und Vielfalt fiihren.

Auflerdem fuhrt die Waldrodung zu einem Verlust von Naturnadhe, Eigenart und Vielfalt. Mit
Beeintrachtigungen ist zu rechnen.

6.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden. Mit erheblichen Umweltaus-
wirkungen ist nicht zu rechnen.

6.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
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Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungs-
zusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen
betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer Verstdrkung der bereits
dargestellien erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeintrdchtigungen mit
erheblicher Bedeutung fihren kénnen, sind nicht zu erwarten.

6.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt. Baubedingte Auswirkungen entstehen durch den Baustellenbetrieb nur in
Zeiten der Bauphase, anlagenbedingte Einflisse betreffen den Zustand nach dem Bau durch
das Vorhandensein der Gebdude, betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der
Nutzung der baulichen Anlagen, die im vorliegenden Fall die Wohnnutzung betreffen.

Mdégliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowohl durch die Anlage selber, durch die Bauten und deren Betrieb.

Der Verlust der Waldflache, die Errichtung der baulichen Anlagen sowie Lager- und
Fahrflaichen in unmittelbarer Nahe zum Wald kénnen diesen in seiner Okologischen
Funktionsfahigkeit beeinflussen.

Betriebsbedingte Stérungen ergeben sich im Rahmen der Wohnnutzung und
Kindertagesstattennutzung, durch den Aufenthalt im Freien und den damit verbundenen, auf
das 0.g. Schutzgut bezogenen optischen und ldrmtechnischen Einflussen.

Das geplante Vorhaben besitzt fir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte mégliche
erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch den Bau der Hauser ergeben sich z.B. durch das Einbringen von standortfremden
Material fur die Herstellung von bebauungsfdhigem Untergrund, die Schaffung von
BaustraRen und Zwischenlagerflachen erhebliche Beeintréchtigungen des o.g. Schutzgutes.
Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte Vollver-
siegelungen von Flachen durch die Standorte der baulichen Anlagen sowie Voll- und Teil-
versiegelungen von z.B. Terrassen- und Fahrflachen.

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen bezlglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich anlagen- und betriebsbedingt. Die anlagenbedingte Beeinflussung besteht durch die
Anordnung der Gebdude auf der Flache.

Betriebsbedingt ist durch die Wohnnutzung ein erhéhtes die Umwelt beeinflussendes
Verkehrs- und Personenaufkommen zu erwarten.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten der Erheblichkeit
Mensch -
Tiere und Pflanzen maglich
Boden moglich
Wasser -
| Luft und Klima "
Landschaft moglich
Kultur- und Sachgiiter -

Wechselwirkungen -
Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen
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6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 6.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnten durch die Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft mit allen SchutzglUtern und deren Wechselwirk-
ungen betreffende erhebliche Verbesserungen gerechnet werden.

6.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde der Bereich der derzeit nicht Uberbauten Flachen
weiterhin als Wald bestehen. Die Durchléssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur Tier-
und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung des Siedlungsteils
wiirde auf eine reine Bestandssicherung beschrankt.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
eheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung den
Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zu Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste sind durch Aufwertung von
Teilflache soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auferhalb des Gebietes durch
geeignete Maflnahmen auszugleichen.

Diese planerische Umsetzung erfolgt im Rahmen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrages.

6.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen bei den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft.

6.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Rodung der Waldflache (ein Teilbereich eine d&rtlichen Biotop-
verbundsystems) wird potentieller Lebensraum fiir standortgeeignete Pflanzen und Tiere
wegfallen, dafir sind entsprechende Ausgleichsmalnahmen durchzufihren. Der erforder-
liche Umfang wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags ermittelt (siehe
Ziffer 5 der Begriindung).

6.2.3.3 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme des geplanten Baugebiets entsteht in jedem Fall ein Erfordernis,
Flachen flr Kompensationsmanahmen auszuweisen. Der Umfang wird im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags ermittelt (siehe Ziffer 4 der Begriindung). Er hédngt
von der Bebauungsdichte und den im Baugebiet fesigesetzten ausgleichswirksamen
MalRnahmen ab.
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6.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Bei der Realisierung der Planung entsteht voraussichtlich ein Kompensationserfordernis. Der
Umfang der Ausgleichsmalinahmen wird im Rahmen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags ermittelt (siehe Ziffer 4 der Begriindung).

6.2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der siedlungstechnisch erforderlichen Schaffung eines Wohngebietes an dieser Stelle
handelt es sich um eine maRvolle Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsflachen, was
ein Beitrag zur Schonung des naturrdumlich wertvollen AuBenbereichs leistet. Innerhalb des
Stadtgebietes sind auf dem gewéhlten Standort die im vorliegenden Rahmen geplanten
Eingriffe als vergleichsweise gering einzustufen.

6.3 Zusétzliche Angaben

6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umweltprifung nicht angewendet.
6.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltliberwachung konzentriert sich im Allgemeinen auf erhebliche Umweltbelange,
die sich aus der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben. Es missen daher nicht alle
umweltrelevanten Festsetzungen und Auswirkungen des Bebauungsplanes umfassend und
regelmafig kontrolliert werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf einer im Rahmen der
Abwé&gung nach allgemeinen Grundsétzen zuldssigen gutachterlichen Prognoseentscheid-
ungen beruhen.

Im vorliegenden Fall kénnten sich ausschlieBlich jedoch erhebliche Umweltauswirkungen
aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben. Ein
Monitoring erscheint daher nur im Hinblick auf die Kontrolle der Umwetzung der
bauleitplanerischen Festsetzungen sinnvoll.

Diese erfolgt durch die Stadt in Form einer Ortsbesichtigung erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren. Dartiber hinaus
unterrichten die Behdrden bei entsprechender Veranlassung gem. § 4 (3) BauGB die Stadt.

6.3.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichtes werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umwelimerkmalen gegeniiber der Plan-
ung herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden.

Bei DurchfUhrung der vorliegenden Planung kommt es voraussichtlich zu erheblichen
negativen Umweltauswirkungen im Bereich der Schutzguter Tiere und Pflanzen, des Schutz-
gutes Boden und des Schutzgutes Landschaft. Die entsprechenden Kompensationser-
fordernisse werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt.
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f ARTENSCHUTZ

Die Planung fuhrt zum Abbruch von Gebauden und zur Entfernung von Wald und
Stréuchern. Durch die Entfernung von Lebensraumstrukturen werden wenige potenzielle
Lebensstétten von Fledermausen und Gehélzbrutvégeln - in Bezug auf den Glockenturm
moglicherweise - ansonsten tatsachlich entfernt.

Fiar den Verlust der Fledermausquartiere kann durch vorgezogene Mafnahmen
(Nistkasten/Quartiere) ein Teilersatz geschaffen werden.

Beziglich der gréReren entfallenden Gehdlzflache ist der Verlust von Revieren der Wald-
vigel anzunehmen. Hier kann durch eine Wiederaufforstung innerhalb des Kreisgebietes ein
Ausgleich geschaffen werden, so dass gemaR § 42 (5) BNatSchG keine Ausnahme-
genehmigung erforderlich ist.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet grenzt im Osten - getrennt durch die Kénigsberger Stralle - und im Sliden an
bestehende Wohnbebauung.

Die Kénigsberger StralRe ist bezlglich ihres Ausbauzustandes dem planerischen Netzwerk
entsprechend dimensioniert. Die fur Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal DIN 18005
geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden auf dieser
Grundlage eingehalten.

Im Hinblick auf den geplanten Kindergarten wurde untersucht, ob die vorhandene und
geplante Wohnbebauung durch die Nutzung der dazugehérigen AuBenspielflaiche (Larm)
beeintréchtigt werden kénnte. Der Gutachter kommt zudem Schluss, dass der geltende
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur Wohngebiete eingehalten wird, sofern die Spielflache
im Stidwesten des Gebaudes angelegt wird.

9. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Anschluss an die Kénigsberger
StralBe Richtung Westen entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets.

Die ErschlieBungsstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut und entsprechend
beschildert.

Der Ausbau ist entsprechend StVO und VwV-StVO (VZ 325/326) und der dazu ergangenen
Erlasse vorzunehmen.

Der Parkraumbedarf wird in angemessener Weise berlicksichtigt.

10. VER-UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen voll erschlossen: Die Gas-,
Wasser- und Stromversorgung erfolgt (iber das zentrale Versorgungsnetz der Stadt Mélin.

Die Entwésserung der o&ffentlichen Verkehrsfldchen wird Uber das im Nordwesten
festgesetzte Regenwasserriickhalte-/versickerungsbecken vorgenommen.

Es ist festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser
soll auf diesen zu versickern hat.

Das Schmutzwasser wird durch den Anschluss an die Leitung in der Kénigsberger Strafle
beseitigt.

Die Abfallentsorgung wird gemal Satzung seitens Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg GmbH durchgefiihrt.
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Neue Strom- und Gasanschlisse kénnen ebenfalls Uber die vorhandenen Leitungen in der
Verkehrsflache erfolgen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn und Ablauf
von ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, T-Com (Btiro

PTI 12, Bei St. Petfri 4, 23909 Ratzeburg, Tel. 04541/800751) so frih wie méglich
mitzuteilen.

11. KOSTEN

Durch den Bebauungsplan Nr. 96 entstehen der Stadt Mélin keine Kosten.

12. BESCHLUSS

Die Stadtveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 96 am 18.12.2008 als Satzung beschlossen
und die Begrundung dazu gebilligt.

Molin, 25.02.2009

Biirgermeister
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