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1. Planungsrechtliche G'rundlagen, Planungsziel

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20.12.2001 beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 einzuleiten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® (Tennisplatz / Bootshaus) dargestelit. Das Verfahren zur
28. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ebenfalls durch Beschluss in der o.g. Sitzung
eingeleitet. Die Verfahren werden parallel betrieben.

Ziel ist es, innerhalb des Plangebietes zukinftig ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LStellplatz fur Reisemobile" festzusetzen.

2. Angaben zum Plangebiet
2.1 Lage, ErschlieBung, GroRe

Das Plangebiet liegt sidostlich der Méliner Altstadt, zwischen dem Bahndamm im Osten und
dem Ziegelsee im Westen. In seiner unmittelbaren Umgebung wird es im Nordosten durch
einen kleineren Bruchwald, im Stidosten durch einen Pkw-Stellplatz, im Stdwesten durch einen
Bach bzw. die Flachen des stadtischen Baubetriebshofes sowie im Nordwesten durch ein
Regenriickhaitebecken bzw. den Ziegelsee begrenzt.

Die ErschlieBung erfolgt Giber einen von der Alt-Méllner-StralRe abzweigenden, ausgebauten
Weg, Uber den auch der Baubetriebshof und der o6ffentliche PKW-Stellplatz erschlossen
werden.

Der Geltungsbereich umfalt ein ca. 0,2 ha groes Gebiet.

2.2 Nutzung

Das Plangebiet sowie der nordéstlich bis zum Ziegelsee reichende Grundsticksteil war bis
Anfang der 90er Jahre Standort des stadtischen Forstbetriebshofs. Die bestehenden Gebaude
wurden nach dessen Verlagerung abgerissen.

Das Plangebiet selber wird seit 1995 durch den stddtischen Baubetriebshof als Lagerflache
genutzt. Der Boden ist nicht versiegelt, durch die Nutzung jedoch stark verdichtet.

1997 entstand auf der nordostlichen angrenzenden Grundsticksflache ein Regenrlck-
haltebecken.

3. Erfordernis und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Stadt Maolin liegt innerhalb des Naturparks ,Lauenburgische Seen”. Diesem Gebiet wird eine
besondere Bedeutung fur Tourismus und Erholung zugeordnet (Regionalplan flir den Planungs-
raum |, 1998). Der Stadt Mélin kommt die Funktion eines Tourismusortes zu; der Ausbau der
Tourismusinfrastruktur innerhalb des Ortes ist zu starken.

Ein Teil der Touristen reist mit dem Reisemobil an. Derzeit stellen sie ihr Fahrzeug auf einem
bestehenden, dstlich des Schulsees gelegenen, éffentlichen Parkplatz ab. Insbesondere in den
Sommermonaten entstehen hierdurch Engpéasse, da der Parkplatz primar fur die Besucher des
dort befindlichen Strandbades angelegt wurde.
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Um eine Entzerrung herbeizufiinren, soll im Plangebiet ein speziell fir Reisemobile
eingerichteter Stellplatz angelegt werden. Fir diesen Standort spricht primér die zentrumsnahe,
verkehrlich gut erschlossene Lage.

Zur Wiederherstellung der Fahrtiichtigkeit ist eine Ubernachtung gestattet; das Aufstellen von
Zelten, Tischen und Stithlen jedoch untersagt.

Innerhalb des Plangebietes kénnen - in Abhéngigkeit von der Aufstellung - ca. 20 Fahrzeuge
untergebracht werden.

Die Steliflaiche wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Stellplatz fir Reisemobile*
festgesetzt.

4. Landschaftsschutz

Der Landschaftsplan der Stadt Méln stellt im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 84 Sukzessionsflachen dar. Zudem ist die Flache als ,Flache far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
dargestellt. Dies vor dem Hintergrund, den Bereich den Flachen fir den Uber6rtlichen
Biotopverbund zuzuschlagen.

Tatsachlich wird die Flache vom sidlich angrenzenden stadtischen Bauhof als Lagerfléche
genutzt (siehe: Ziffer 2.2). Es ist von einer Vorbelastung der Flache auszugehen. Mit der
beabsichtigten Nutzung wird somit nicht in eine Sukzessionsflache eingegriffen.

Die Fragen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die durch diesen Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe sind im Rahmen eines landschafispflegerischen Fachbeitrages
dargestellt und bearbeitet worden.

4.1 Griinordnerisches Konzept

innerhalb des Plangebietes wird noérdlich des vorhandenen Bachs eine - gemessen vom
Boschungsful - insgesamt 5,00 m breite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und entlang der nordwestlichen Grenze des
Plangebietes eine 3,5 m breite sowie entlang des Bruchwaldes eine 2,00 m breite Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchem festgesetzt.

Die Stellplatzanlage ist einzuzdunen bzw. der vorhandene Zaun entlang der nordéstlichen
Grenze des Plangebietes zu erhalten, so dass ein Betreten des Bruchwaldes und der
Sukzessionsfliche am Bach verhindert wird. Zudem soll dadurch auch der Zugang zum
Regenriickhaltebecken bzw, zum See unterbunden werden.

4.2 Einfriffs-/Ausgleichsbilanzierung

GemaB des landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind AusgleichsmaRnahmen flr Eingriffe in
die Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild erforde_rlich.

Der fur das Schutzgut Boden ermittelite Kompensationsbedarf von 205 m? sowie der Eingriff in
das Schutzgut Wasser werden durch die festgesetzte Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen.
Die Flache ist ca. 310 m® groR und soll im Sinne einer Uferrandstreifenentwicklung der
Sukzession Uberlassen werden.

Zur Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist eine 3,5 m bzw. 2,0 m
breite Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt worden; sie soll mit Feldgehdlzen bestockt werden.

Die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe werden somit insgesamt vollsténdig ausgegtichen.
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4.3 Nachrichtliche Ubemah'me nach anderen gesetzlichen Vorschriften

Der auf Grundlage des Landesnaturschutzgesetzes (§ 11) zu berticksichtigende Gewéasser- und
Erholungsschutzstreifen ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

Die Untere Naturschutzbehérde hat mit Schreiben vom 31.10.2003 die beantragte
Ausnahmegenehmigung zur Ermrichtung von baulichen Anlagen im Gewédsser- und
Erholungsschutzstreifen mit der Auflage, dass diese nur in Verbindung mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 84 gilt, erteilt.

§ 32 Absatz 5 des Landeswaldgesetzes (LWaldG) - dieser sieht die Einhaltung eines Regel-
abstandes baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald (Waldschutzstreifen) vor - findet laut
Schreiben des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.02.2003 in diesem Fall
keine Anwendung, da der Begriff des baulichen Vorhabens im Sinne des LWaldG abweichend
von der Definition des Baugesetzbuches keine éffentlichen Stralenbaumafinahmen beinhaltet.

GemaR § 3 (1) der ,Landesverordnung zum Schutz der Walder, Moore und Heiden" ist in einem
Abstand von 30 m zum Wald das Aufstellen oder Lagem von Zelten, Wohnwagen,
Wohnmobilen und &hnlichen beweglichen Unterkinften nicht zuldssig. Dies gilt gemaf
Schreiben des Forstamtes Trittau vom 03.02.2003 nicht fur die Festsetzung einer éffentlichen
Verkehrsfliche im Gemeingebrauch. Dieser Fall ist hier gegeben.

5. Umweltbericht

Flr das geplante Vorhaben besteht nach dem Gesetz (iber die Umweltvertrédglichkeitspriifung
(UVPG) keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

6. Ver- und Entsorgung

Es ist geplant den Stellplatz mit einem Strom- und Wasseranschlu® auszustatten. Die
Entsorgung der Chemietoiletten erfolgt aullerhalb des Plangebietes bei einem ortlichen
Anbieter.

7. Kosten

Die Gesamtkosten fiir die Herstellung der Stellplatze nebst Zufahrt sowie die Begriinung und
Einzdunung belaufen sich auf rd. 34.000 €.

8. Beschluss

Die Stadtvertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84 am 12.06.2003
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Mélin, 02.12.2003

Engelmann
- Birgermeister -




