PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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ZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013. .
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom Hauptversorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
00— Gasleitung, unterirdisch
FESTSETZUNGEN g
_ - Grenze des Plangeltungsraumes Planungen , Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GE Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
& Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO) sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Baum zu erhalten (maRstébliche Darstellung) (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl z. B. 0,8
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal} 00100 und sonstigen Bepflanzungen mit Nummerierung
; (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
OK max. Héhe baulicher Anlagen in m tber NHN bezogen auf die Oberkante - o
-------- m U. NHN der baulichen Anlage als Hochstmaf Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
hier: ca. 9 m (OK max.) bezogen auf die mittlere Gelandehdhe 00000 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Bauweise. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§ 22 und 23 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
a Abweichende Bauweise
T 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
w——— Eaugrei=s — e (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) LBP IV .
_—— Larmpegelbereich
Offentliche StraRenverkehrsflache
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung TR S ——
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
g Flurstiicksgrenze
AV Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
115/28 Flursticksnummer
10 .
=0 MaRangabe in m

mogliche Grundstiicksgrenze

TEXT (TEIL B)

1. Eingeschrianktes Gewerbegebiet

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Groéfe von max. 250 gm Verkaufs- und Ausstellungsflache raumlich zuldssig, wenn sie nicht mit Wa-
ren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbar und funktionalen Zusammenhang
mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs-

und Ausstellungsflache von 250 gm fur den Einzelhandelsteil kann daruber hinaus zugelassen werden,

wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handels, des holzver- und holzbearbeitenden Bereiches
einschl. Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandels-
anteils kann in diesem Fall verzichtet werden. Autoh&user sind damit zulassig. (§ 1 (5) BauNVO i. V. m.
(9) BauNVO)

1.2 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

Pro Betrieb ist maximal eine Wohnung unter folgenden Bedingungen zulassig:

a) Der Antragssteller weist in einem ausfiihrliche Betriebskonzept die Notwendigkeit der Betriebs-
wohnung nach.

b) Die Betriebswohnung muss sich in Baumasse und Grundflache dem Gewerbebetrieb unterordnen.
Sie darf eine Grundflache gem. § 19 BauNVO von maximal 120 gm nicht Gberschreiten.

c) Die Betriebswohnung ist dem Gewerbebetrieb durch Ubernahme einer Verpflichtungserklarung
(Baulast) zugeordnet.

(§ 1 (5) BauNVO i. V. m. (9) BauNVO)

1.3 Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnlugungs-
statten sind nicht zulassig. (§ 1 (6) BauNVO)

1.4 Die maximal zulassige Héhe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen kann durch technische
Anlagen bis zu 3 m Uberschritten werden. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1 5 Bei der abweichenden Bauweise darf die Gebaudelénge bei ansonsten geltenden Vorgaben der
offenen Bauweise mehr als 50 m betragen. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO)

1.6 Die Anlage von Zu- und Ausfahrten zu offentlichen Verkehrsflachen ist nur an den festgesetzten
Stellen maglich. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

2. Gestaltung (§ 84 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

2 1 Fur die Fassadengestaltung sind Weil- sowie helle bis dunkle Grauténe in Anlehnung an
folgende Nummern des Farbregisters RAL 840-HR zu verwenden: 1013 - 1015, 7000 - 7005,

7009 - 7012, 7015 - 7033, 7035 - 7043,7044 - 7047, 9001, 9002, 9010 und 9018. Verklinkerte
Fassaden sind auch in den Farbténen Rot-Rotbraun-Braun in Anlehnung an folgende Nummern des
Farbregisters RAL 840-HR mdglich: 3004 - 3011, 8003 - 8017, 8023 - 8028. Maximal 5% der ge-
samten Fassadenflache (mit Fenstern) des jeweiligen Gebaudes sind auch in anderen Farben
zulassig. Glassfassaden durfen verwendet werden.

Ausgenommen von der Regelung unter 2.1 sind alle vor dem 01.01.2016 errichteten Gebéaude.

2.2 Die Verwendung von reflektierenden Materialien far Fassadenteile und Déacher sowie reflektierend
beschichtete oder spiegelnde Fenster, Glasfassaden und Turen sind nicht zulassig.

2.3 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Fremdwerbeanlagen sind nur in

Form von Veranstaltungshinweisschildern an Laternenmasten maoglich.

Werbeanlagen an Geb&uden durfen eine GroRe von 5% der gesamten Fassadenflache (mit Fenstern)
des jeweiligen Gebéaudes nicht Uberschreiten.

Von Gebauden unabhangige Tafeln und Werbeanlagen (ohne Pylone und Fahnen) sind bis zu einer
Héhe von 5 m sowie einer Flachengrée von 10 gm zuldssig. Es ist eine Anlage je 1000 gm
Grundstlcksflache errichtbar.

Pylone durfen eine maximale Hohe von 6 m und eine maximale FlachengréRe von maximal 20 gm
aufweisen. Es darf pro 2000 gm Grundsttcksflache jeweils ein Pylon aufgestellt werden.

Die Masthéhe fur Werbefahnen darf héchstens 8 m betragen. Pro angefangene 500 gm Grundstuicks-
flache ist die Aufstellung eines Fahnenmastes mit Fahne zulassig.

Bewegliche (laufende), blinkende, akustische und Wechsellichtwerbeanlagen sind nicht zuléssig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

3 1 Die zum Erhalt festgesetzten Baumen sind bei Abgang zu ersetzen. Die GréRe der offenen
Wurzelscheiben der zum Erhalt festgesetzten Baume hat jeweils mindesens 12 gm zu betragen.
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

3.2 Die Flachen 1 zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortheimischen Geholzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)
(siehe Begrundung unter 6.1.3)

3.3 Die Flachen 2 zum Anpflanzen von Bdumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
einer standortheimischen Bepflanzung in einer H6he von mindestens 0,40 cm anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 29, 25a BauGB)

3.4 siehe unter 2.1 sowie 2.3

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

hier: Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
Es sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

4 1 Bei Gebaudeabriss sind rechtzeitig vor Beginn entsprechender BaumafRnahmen von einer
geeigneten Fachperson auf Brutvégel und auf Haus bewohnende Fledermausarten zu untersuchen,
ggf. erforderliche KompensationsmaRnahmen sind umzusetzen.

4.2 Die Beleuchtungskérper (keine Werbeanlagen) innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich so
einzusetzen, dass das Licht nach unten abstrahit. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsétzlich mono-
chromatische Lichtquellen zu verwenden (Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich

von 580 nm und gedampftes Licht). Die Anwendung von LED-Technik ist zuléssig.

4.3 siehe unter 2.3

5. Immissionsschutz

5.1 Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume mussen gem. Tab. 8 der DIN 4190 "Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz von AuRenlarm gentgen.

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR erf. R'w,res
der AuRRenbauteile von
Wohnraume

Larmpegelbereich Blroraume

LBP Il erf. R'w,res = 35 dB erf. R'w,res = 30 dB
LBP IV erf. R'w,res = 40 dB erf. R'w,res = 35 dB
LBP V erf. R'w,res = 45 dB erf. R'w,res = 40 dB

Das erforderliche resultierende SchallddmmmaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Aulien-
fliche eines Raumes einschlieRlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhanigkeit der Raum-
geometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau, Ausfilhrungsbeispiele und Rechenverfahren”, jeweils Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den festgesetzten
Larmpegelbereichen durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Manahmen sicherzustellen. Das MaR der schall-
dammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzu-
stellen. Beim Nachweis der resultierenden Schalldammung sind sie zu berticksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

Hinweis:

Das Farbregister RAL 840-HR sowie die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen
bei der Stadt Mélin im FB Bauen und Stadtentwicklung, FD Planung wahrend der Sprechstunden
eingesehen werden.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.06.2016 wird folgende Satzung uber die 1
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 79 fur das Gebiet 6stlich der Bahntrasse,
stdlich des Gewerbegebietes am Sitzkruger Moor, westlich der Ratzeburger StralRe und
nordlich der Kleingartenanlage bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
beschlossen:

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungbeschlusses des Bauausschusses vom 15.10.2015.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten am 20.10.2015.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde vom
02.11.2015 bis 02.12.2015 durchgefthrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der P|anun%‘berUhrt
sein kénnen, wurden gem. §4 (1) . V. m. § 3 (1) BauGB am 21.10.2015 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4 Der Bauausschuss hat am 17.03.2016 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 15.04.2016 bis 17.05.2016 wahrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschirft abgegeben werden konnen, am 06.04.2016 in den

Lubecker Nachrichten ortstiblich bekanntgemacht.

6. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am 31 .03.2_9]_6 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

o

dert. -
, /]
Molin, den Vb Juli 2018 %
Siegel P N
@'J‘rgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am .’(:J..‘&Z.'.'.Z."..f.gsowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Molin, den 7.f:
Siegel

Offentl. best. Verm. Ing.

\f\’ /546, BUR@A‘S%\é‘ :
8. Die Stadtvertretung hat d'rs@;lﬁal_lnu/nﬁﬂahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.06.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Teg{t"(T;all B), am 30.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu maehen. s,

Malin, den 14 Juli 2016 ;:;

Siegel

B}Jrgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 20.03.. 46 ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
2u machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Mélin, den 2.8 2
Siegel

?}'}fgermeister

STADT MOLLN

Kreis Herzogtum Lauenburg

Satzung liber die

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 79

fiir das Gebiet
dstlich der Bahntrasse, siidlich des Gewerbegebietes
am Sitzkriiger Moor, westlich der Ratzeburger Strafe
und nérdlich der Kleingartenanlage
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