Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Mélin

fur das Gebiet
zwischen GroRRer Eschenhorst, Wasserkriger Weg,
Papenkamp und Wolliner Weg

1. Rechtsgrundlage - Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 71 entwickelt sich aus dem 1978 genehmigte Fl&achennutzungsplan
der Stadt MélIn.

Die Uberplanung des Gebietes erfolgte erstmals durch den Bebauungsplan Nr. 47.

Eine 1. Anderung dieses Planes fir einen Teilbereich - die ErschlieRungsstrae GroRer
Eschenhorst und die westlich daran anschlieRenden Fléchen in einer Tiefe von ca. 50 m -
befand sich im Aufstellungsverfahren, als sich herausstellte, dal? der Bebauungsplan Nr. 47
aufgrund eines Verfahrensfehlers rechtlich unwirksam ist. Das begonnene Veifahren wurde
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 fortgeflihrt.

Um langfristig eine stadtebaulich geordnete Entwicklung fur die Gbrigen Flachen im
Geltungsbereich des unwirksamen Bebauungsplanes Nr. 47 sicherzustellen, wird flr diesen
Bereich - mit Ausnahme der bereits bebauten Fldchen (Wohnbebauung) nérdlich des
Wolliner Weges - der Bebauungsplan Nr. 71 aufgestellt.

2. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stden der Stadt Mélin ca. 2,5 km von der Altstadt entfernt.

Es wird durch den Verlauf folgender ErschlieBungsstraen begrenzt:

- im Westen durch den GroRen Eschenhorst

- im Norden durch den Wasserkriiger Weg

- im Osten durch den Papenkamp.

Die nérdlichen Grundstlicksgrenzen der bestehenden Wohnbebauung entlang des Wolliner
Weges bilden die stidliche Begrenzung des Plangebietes.

3. Zielsetzung der Planung - Planinhalt

Die Plankonzeption des Bebauungsplanes Nr. 71 orientiert sich im Grundsatz an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47:

- Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Friedhof festgesetzt.

- Im sidlichen Teil erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
gemal § 4 BauNVO.

Vor dem Hintergrund von knappen Baufldchen innerhalb des Stadtgebietes sowie dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird innerhalb dieses
Baugebietes eine stadtebaulich vertragliche Verdichtung angestrebt.

Hierzu werden noérdlich der vorhandenen Bebauung entlang des Wolliner Weges unter
Ausschopfung bisher nicht genutzter Baumadglichkeiten Gberbaubare Fladchen ausgewiesen.
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In offener Bauweise kdnnen hier eingeschossige Einzel- und Doppelhduser errichtet
werden.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Uberprifung, ob aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 im Vergleich
zum bisher als rechtskraftig erachteten Bebauungsplan Nr. 47 stérkere Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet werden, wurde ein landschaftsplanerischer Beitrag erarbeitet,
der als Anlage dieser Begrindung beigeflgt ist.

Unter Anwendung der Eingriffsregelung ergibt sich gemd@R Punkt 8 des
landschaftsplanerischen Beitrages

a) fur den Eingriff in das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 920 m?

b) flr den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften / Flachen mit
besonderer Bedeutung ein Kompensationsbedarf von 20.900 m?

c) fur das Schutzgut schitzenswerte Landschaftsteile ein Kompensationsbedarf von 32
neu zu pflanzenden Baumen.

Der unter a und b aufgefiihrte Kompensationsbedarf von insgesamt 21.820 m? wird auler-
halb des Plangebietes in der Gemeinde Grambek auf einem Teil des Flurstiicks 31/2, Flur
12 und einem Teil des Flursticks 36/1, Flur 1 bereitgestelit.

Die unter ¢ genannten 32 Einzelbdume werden in Zuge der Friedhofserweiterung
angepflanzt werden.

In der Plansatzung sind folgende MaRnahmen zur Grlinordnung als zeichnerische und /
oder textliche Festsetzungen festgesetzt:

- Herstellung der notwendigen Stellplédtze, Grundstlickszufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchidssiger Bauweise

- Erhalt vorhandener Einzelbaume

- Erhalt bzw. Anlage eines das Friedhofsgelande einfaRenden Pflanzstreifens.

5. ErschlieRungskosten, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzung wvoll erschlossen.
ErschlieRungskosten enistehen somit nicht.

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung wird Uber das zentrale Versorgungsnetz der

Stadtwerke Mdlin geleistet. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschluR an die
zentrale Abwasserentsorgung der Stadt.

?Iln im Juni 2000

Engelmann
Blurgermeister

Anlage: Landschaftsplanerischer Beitrag
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