~ TEXT (TEIL B) PRAAMBEL
P LANZEICH N U N G (TEI L I\) / N E\> Es gilt die BauNVO von 1990 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-

vertretung vom 19.02.2004 folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 fir das Gebiet nérdlich der
M -n 1 - 1 000 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Kosliner StraBe, 6stlich der Dr.-Richard-Dorr-Strasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) VERF AHRENSVERMERKE

Im WA-Gebiet sind in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beher-

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 13.11.2003.

bergungsgewe_rbes’ sonstige nICht_ Storenqe (_;ewerbebeimebe’_.Anlagen fur Verwaltungen, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten am 27.11.2003
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig und somit geméss § 1 Abs. 6 BauNVO erfolgt.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 2. Auf Beschluss des Bauausschusses vom 13.11.2003 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Birger-

1.2 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 Abs. 4 BauNVO) betelligung abgesehen.

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05 12.2003 zur Abgabe einer Stellung-

Stellplatze/Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind einschlieBlich nahoeaRIgeTrdeit

N ’ . 5 ; ; . . )
st | de:.r Gru?dﬂaChe ?er_HauPtgebaUde bis zu einer max. GRZ von 0,4 bezogen auf die Grund 4. Der Bauausschuss hat am 13.11.2003 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 mit Begriindung
e e H £l sticksflache, zulassig. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
eases R o 5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
ssoe 30m Waldabstand i ,
sw s 5\?' mppeldaberd 1.3 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.12.2003 bis einschlieBlich 16.01.2004 wéhrend folgender Zeiten:
v K > ¥ Innerhalb des Baugebiets sind unter Einhaltung der librigen Festsetzungen des Bebauungs- montags und dienstags von 8.30 Uhr bis 15.30 Uhr, mittwochs und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von
s H 2 < . . i ; . . o . : 8.30 Uhr bis 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
: : : : P H pla?es_ e Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je DoPpelhaUShalﬂe max. 1 Wohneinheit Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder z ﬁle\derschnft geltend gemacht werden
ev s ~Hw J‘f i zulassig. kdénnen, am 27.11.2003 durch Abdruck in den Lubecker Nachnchten ortstiblich bek: nnt
Krois Herzogtum flafor®urg & L Ve .. e s
oo it | © 2 2 ; *_w@sb 2 2.  BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN SOWIE Malin, SO
emarkung Maiin . . e ED 0 i
g L S R (a1 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN i W0 EgE"Qe'ma"m
G i mmar B W a1/ - Blirgermeister -
: : . L by 7 543 ’ 2 __*____‘__T_ 21 GESTALTERISCHF FESTSETZUNGEN 6. Der katastermaBige Bestand am 15.03.2004 sowie die geometnschen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
.. gt p 5 ;, Wi ‘\“ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO) Planung werden als richtig bescheinigt.
s ) I ’(LA ) 'i' b = i ™ . - . " u 0 It o - A
27 L ~ ‘ .o s (1)  Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig. Bad Schwartau, 23. 03. 2004 o o ‘h&,idg::__ 8
_ g : (20  Abweichend von der Dachneigung der Hauptgeb&aude kann die Neigung der Garagendécher \ 5 =/ O, bé;":tgzn i
GE 28 p . A { / -
i - bis 3 Grad reduziert werden.
. , 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen some die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
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beoooood b"?//
peroeeee ) : 7% -4 - - - . . . " ..
[ s ssmnd H--— 3 - B S e sy o 2 (3)  Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Grundtdnen 19.02.2004 geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Al g ' rot-rotbraun-anthrazit einzudecken.
: : : : : : : : || g %V ‘ ) V : a0 | ot-rotbraun-a te = 8. Die_Stadtvertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus-dér Planzelchnung (Teil A) und dem Text
T H % 2 4ol o > ‘ - - 5 (4)  Fur die private Nutzung sind Solaranlagen auf den Dachern zulassig. (Teil B) am 19.02.2004 als Satzung beschlossen. g die Begrandung durch Besqfﬂuss ?éb)

[N W] 1 [ o= 23‘7 i‘% : ; : 7'3"5' - . s I . . . . . . " ‘
S SR ¢ = e (5)  Far die AuBenwénde von Haupt- und Garagengebéauden ist Steinmaterial in einem roten Farb- Malin, 7 o MRZ 2004 "4 /{rz_\ .
Pecccss H 3 . . ‘ ton (Klinker) zu verwenden; Holzverschalungen bis zu 75% der AuBenumfassungsflachen il (Engefmann)
beoooood q A4 WOHNWEG D 78 - 9 1 - Blrgermeister -
becossed b //«4 // £ - 'ga: G: a ié‘;gf Sl L@a a n (einschlieBlich Offnungen) sind zuldssig. Fiir untergeordnete Bauteile konnen Putz, Naturstein, 6. Die Bebauunueolansatzuna. bestshend aUs der BE-Zaich ) ] o _
Poceesedr 1 & Y N | / : Holz und Sichtbeton zugelassen werden. Fir Garagengebaude werden Steinmaterial (rote ot botanntziachen g Do A (Fell 4} ind dem T 9%'3)' wird hiormit susgeforigtund
beeooessose - - « *

‘ Klinker) oder weiss geputzte Flédchen zugelassen. 3 (
beoossosog 7l 7 /7
pooosee / . . , X Malin, 2 9. MRZ, 2004 ;
beseisedy (6)  Garagentore fiir Doppelgaragen sind vertikal zu unterteilen. i (Endoimann)
s L -_J 3 L L] - 13 - - 11
eecene 7)  Die Standorte fiir die Abfallbehalter sind sichtgeschitzt zu gestalten. SERT - Bargermeister -
g g
b : : : : : : : - ! . . . . . . L. N 10. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
e s sens s i E (8) Die pnvate[l Grundstiicksflachen sind mit heimischen _Standortgerecmen Strauchern Dauer wiéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die @iber den Inhalt Auskuntt erteilt,
i, § und Laubbaumen umzusetzen. Heckenpflanzungen sind nur als Laubhecken zulassig. sindam 01 APR. 2004  onstiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
[ e lsa a:aals . o . . ) von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich dar sich ergebenden Rechtsfolgen
P na - 9 Innerhalb des Baugebiets ist je Baugrundstiick ein Doppelcarport bzw. eine Doppelgarage (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend-2u machen und das Eréschen dieser
b o o o 0o 0 0 9 m -l p g g Y _
pooosces in einer Tiefe bis 6 Meter von der StraBenbegrenzungslinie zuléssig. Gartenschuppen APIOCID £ RO DR WS orion, Sl NN O s Abs ra shirtialls Hingewiesst:
pp
P airedl Hierbei nich Mt afzurechhen Die Satzung ist mithinam [l 2, APR, 2004 _in Kraft getreten.
ey : ) o ) Molin, 0 5. APR. 2004 L
bbbttt B ¥ (10) Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlusskésten, die der Versorgung der Grundstiicke (Engelmann)
P oo oo oo o oo [ ED g - .
EmmEmanE N = X wh H . V4 dienen, sind in die baulichen Anlagen (Mauern, Zaune, Nebengebé&ude) zu integrieren. - Blrgermeister -
P o o o2 90 00 &0 5 &9 - e = " " . -y ® .
b ccescocessnsnes . . . A (11) Die Stellplatze inkl. Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Rasenpflaster,
A e gt s 5 ey AAAL “ =3 Rasengittersteinen, fugenweites Pflaster, wassergeb. Decke, Kies, etc.) zu befestigen. SATZUNG DER STADT MOLLN UBER DIE
beoeoesooene®mboense
P e ooo o005 60600606606 66 ° - -
fiisiaiiiiioiiiy L . 3.  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65
e e e n s i tmmbie sln B s SRECH S & 5 » o P o
: : : : : : : : :;A: : : : : : : :: seocsonemescocssssese D ? ' — 3_1 STELLPLATZE UND GARAGEN fur das Geb|et nOI'dllch der Kosllner StraBe,
Sl by d Lo R UL AR S ot 3 Y . o _ i ) _ . éstlich der Dr.-Richard-Dérr-Strasse
S i T T R R R R R & omeriarg W (1)  Die Gesamtbreite jeder einzelnen Grundstlckszufahrt von éffentlichen Verkehrsflachen aus, darf UBERSICHTSPLAN
AR AT s sl gl el b f o - 3 5 Lt nicht mehr als 5,00 m betragen. M 1: 5.000
: - s

(@) Garagen, Stellplétze und Carports sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen flr Stand: Februar 2004

. Nebenanlagen sowie der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
PLANZEICHENERKLARUNG SONSTIGE PLANZEICHEN )
Es gilt die BaUNVO von 1990 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, §9(1)Nr.4 4.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/ HINWEISE DURCH TEXT (§ 9 Abs. 6 BauGB)
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB 4.1 Bei Antreffen von unbekannten Materialien wahrend der Bauausfiihrung ist ein Sachkundiger
- " . A zur Bewertung des jeweiligen Einzelfalles hinzuzuziehen. Ausfilhrende Firmen sind auf die
E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 (7) BauGB SYGa  STELLPLATZE/ GARAGEN bt Al ae ity
BEREICHES BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB
: B; §§ 1- 11 BauGB V. mi
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ au S0 SATTELDACH i.V. mit § 92 LBO
ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVvVO «—— FIRSTRICHTUNG
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
04 GRUNDFLACHENZAHL §6 16, 17, 19 und 20 BauNvO ] GEPLANTE GEBAUDE
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS ©———° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
GESCHOSSFLACHENZAHL - FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
evereves  BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVvO
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
DIPL.-ING. HEINRICH KLEINSCHMIDT UND  DIPL.-ING. ANDREAS NAGEL
ARCHITEKT UND STADTPLANER BDA STADTPLANER SRL

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL.: (04521)7917-0 FAX.: 791717




