Begrinoung

m Bebauungsplan Nr., 42 der Stadt MNilln flr das

vohngebiet zwischen - GroBen Eschenhorsi veg,

wolliner Weg und der Massower Stralle — .

Erfordernis der Planaufstellung

Die Nechfrege nach Wohnmbaugrundstlciien macht es erforderlich,
weltere Geblete zuszuweisen, um der in [I0lln anfallenden

positiven mw.-kntwicklung gerecht zu werden.

Ilach den Entwicklungszielen des Fldchennutzungsplanes konnen
im Plangebiet 123 Wohneinheiten und ca. 500 EW angesiedelt
werden.Dariiberhinaus dlirfte sich die ErschlieBung dieses

Gebietes auf dem Grundstiicksmarkt stabilisierend suswirken.

Die Bebauung des Geldndes im Plangebiet rundet das

Siedlungsgebiet der oStedi MUlln nach Siiden ab.

In Ergénzung zu den bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen bietet es sich an,
dieses Geblet vorrangig vor allen moglichen Gebieten zu

erschliefen.

mtwicklung aus dem Flichennutzungsplan, — bestehende

Rechtsverhiltnisse,

Planerische Grundlagen filr den Bebauungsplan Kr. 42 ist
der am 18. Mai 1978 genehmigte Fléchennutzungsplan der
Stadt Molln.

Fiir das Plangebiet besteht noch kein gliltiger Bebauungsplan.



3. Lage und Bestand des Baugebietes
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Das Bebauungsplangebiet liegt im Sliden IMOllns.
Es umfaBt den zweiten, Ostlichen Abschnitt der im
Flichennutzungsplan zwischen - lassower StraBe — und —

Wasserkriiger Vier — ausgewiliesenen Wohnbauflédchen.
f o |

Der erste Abschnitt bezieht sich auf die im Bebauungsplan
Nr. 42 a II abgedeckte Wohnbauplanung Sstlich der

— Massower Strale - .

Das Gel#dnde weist ein Gefdlle von Nord-0st nach Slid-West

bis iber den - Wolliner Weg - hinaus auf.

Die Neigung betrdgt diagonal lber das Plangebiet etwa

5 Meter, was bei der StraBenfilihrung und der damit verbundenen
EIntwdsserung vericksichtigt wurde.

Das gesamte Gelidnde liegt brach. Entsprechend der
Bodenbeschaffenheit (Sandbidden) — ist im Laufe der Zeit

ein mit Kriippelkiefern bestandene Heidelandschaft

entstanden.

4, ErschliefBung und Versorgung

i

4.1

Fahrverkehr

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen den ausgebauten
Hauptverkehrsstrafen — Massower StraBe -~ und - Wasser-
kriger ‘leg — und wird jeweils durch Stichstrafien
erschlossen. Uber die — Immenstelle — ist das Baugebiet
auch &n die — Berliner Strale — angeschlossen.

is liegt nahe, fiir die Vohnbaufliichen eine Verkehrs-
beruhigung enzustreben. Das soll durch eine Unterbindung
des iiblichen Querverkehrs innersaalb der zusammenhiingenden

Bebauung erreicht werden.
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Im slidlichen Planbereich ist der - Wolliner Weg -
mit einem groB8ziigigen Profil, als Querverbindung
vorgesehen.

Hinsichtlich der Profile der SammelstraBen im
Geltungsbereich, orientiert sich die Planung an dem
- RunderlafB des Ministers fiir Wirtschaft und Verkehr

vom 17.11.1977.
Die PlanstraBe III erh#dlt zu der Fahrbahnbreite von 5,50 m

einen kombinierten, einseitigen Geh- und Radweg.

Die PlanstraBen I, II, IV werden in einer Fahrbahnbreite von
4,75 m und beidseitigen Gehwegen ausgebaut.

Fiir alle PlanstraBien gilt, daB die Parkstreifen in Liéngsauf-
stellung, wechselseitig verspringen.

4.2 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplidtze sind im Bereich der Wendéplﬁtze
und als Parkstreifen entlang der PlanstraBen vorgesehen.

4.3 PuBgdngerverkehr

Beidseitige Gehwege und ein zum Teil selbststéndiges
FuBlwegenetz gewdhrleisten das sichere Durchqueren des
Gesamtareals.

Die = Immenstelle - ist in ihrem ndrdlichen Abschnitt als
FahrstraBe ausgebaut, - in der Verladngerung ist sie

nur noch als FuBweg konzipiert. Damit ist gleichzeitig
eine Anbindung an das Wanderwegenetz und das

angrenzende Erholungsgebiet im Siiden gegeben.

4.4 Technische Entsorgung

Das gesamte Baugebiet wird an das stddtische Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen.

Ausreichende Grundstiicksfldchen fiir Trafostationen sind
in Absprache mit den Stadtwerken eingeplant.

5. Festsetzungen der Nutzung im Plangebiet

5.1_Wohnbauflﬁchen

Im Geltungsbereich kidnnen 90 freistehende Einfamilien-



S S P S PP

o

Y

5.3

hiuser auf einer durchsSchnittlichen Grundstiicksgrile

von 640 gm errichtet werden.

AuBerdem sind 50 Wohneinheiten im GeschoBwohnungsbvau
ausgewiesen. Drei dieser BaukOrper sind an der

— Immenstelle - vorgesehen. Hier im Zentrum des
Bebauungsgebietes kinnte ein Ladenzentrum flr den

minzelhandel entstehen.

Offentliche Einrichtungen

Im Geltungsbereich werden zwei sicher zu erreichende
Spielplidtze angelegt. Eine weitere Spielplatzfléche
fir die GroReren ist als Bolzplatz im silidlichen
Gringlirtel geplant.

Schulen und Kindergirten liegen auBerhalb des Plan-—

geltungsbereiches.

Griinfldachen

Grundsidtzlich werden fiir den Geltungsbereich die 7Ziel-

vorstellungen aus dem Landschaftsplan der Stadt 1dlln

ubernommen. Die zusSammenhingenden Grinflichen am

— Wolliner Wieg — bleiben dem Sport— und Freizeitbereich

vorbehalten. Der natiirliche Baumbestand im Gringlirtel
s0ll weitgehend bestehen bleiben.

“elterhin erhalten PuBwege und StraBen ein Begleitgrin
tze

und Stellfldchen und Xinderspielpld

w0

eine Abpflanzunc.



. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Die Grundstiicke im Geltungsvereich sind in ihrem derzeitig-

Zuschni £t nicht fypktionsgerecht bebaubar.
Aus diesem Grunde Soll eine Bodenneuordnung gem. 3§ 45 f£f

BBauG durchgefiihrt werden.

. Kosten

I. StraBenbau und Regenwasserkanalisation

Grunderwerb ~800.000,-- DM

StraBenausbau 1.500.000,-~ DM

Regenwasserkanal 400.000,~- DM

StraBenbeleuchtung 80.000,~~ DM
Grinanlage 120,000,-= DM 2.900.000,~~ DM
II.Schmutzwasserkanal 600,000,~— DM

III. Kosten fiir Versorgungsleitungen

Strom 230.000,-- M

Gas 480.000,-- DM
Wasser 300,000,—— DM 1.010.000,-- DM
Gesamtkosten: 4.,510.000,~— DM

Von den Kosten aus I. tridgt die Stadt 10 %,
ihr Anteil betrdgt:

10 % von 2.900.000,-- DM = 290.000,-- DM
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Mélln, den 19. Juli 1979

ermeister

I.V. (Hofmann)
Erster Senator




