Begrlndung
zum Entwyrf des Bebauungsplanes 41.6.1 der Stsdt. Mélln
fUr den Bereich Grambeker Weg, sUdlich des Gewerbegebietes, -
norddstlich des Heinrichshofes

Lage, Umfang und Zweck des Bebauungsplanaé

Das Plangebiét liegt im Bereich des Grambeker Weges, sidlich
des Gewerbegebietes, norddstlich des Heinrichshofes.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht bebaut.

Das Plangebiet wird nicht genutzt,

Aus dem Landesraumordnungsplan 1979, dem Regionealplan sowie
dem Kreisentwicklungsplen geht hervor, dafl Mélln als Mittel-
zentrum (ber die Grundversorgung hinsusgehende Versorgungs-
aufgaben des Umlandes zu Ubernehmen hat.

Zur Unterstitzung der wirtschaftlichen Entwicklung plant
die Stadt Mdlln die Erschliefung veiterer Gewerbefléchen

im Bereich des Grambeker Weges.

Oer vom Innenminister des Lendes Schleswig- Holstein mit
Erlafl vom 18, Mei 1978 genehmigte Fléchennutzungsplan
stellt fiUr das Plangebiet "laendwirtschaftliche Nutzfléche"
dar. :

Die Stadt Mélln als Schwerpunktort zur Férderung der ge-
werblichen Wirtschaft im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe
"Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" muB fir
die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in ausreichender

Zeahl erschlossene Grundsticke bereithalten, -

Oer B.-Plan 41.,6,1 liefert hierzu die planungsrechtlichen
Voraussetzungen.

Ourch die Verlegung der Kreisstrafle 68 (Grambeker Weg)
'nach Westen wird die Immissionssituation einer Teilbebauungs-
fliache des Hansa-Viertels, die sich als allgemeins bis
reine wohnpebauung darstellt, entscheidend verbessert,






2. Stadtebauliche faidnahmen

Durcn die Verschwengung des Grambeker Weges innerhalb des Plan-
gebietes in westliche Richtung im Zusammenhang mit der Errich-
tung eines Lirmschutzwalles entsteht die MOglichkeit zur Aus-
weisung eines "Gewerbegebietes" sowie einer Fldache fir Gemein-
bedarf "Feuerwehr" westlich des Grambeker Weges.
Einzelhandelseinrichtungen, die den Verkauf an Endverbraucher
betreiben, werden gem&B § 1 Absatz 5 in Verbindung mit § 1
Absatz 9 BauliVO aus besonderen stiddtebaulichen Griinden ausge-
scnlossen. 58 wird vielmehr eine Ansiedlung des produzierenden
Gewerbes sowie Handwerksbetriebe angestrebt.

Zwischen der alten und der neuen TrasSenfﬁhrung des Grambeker
Weges werden Grinflichen festgesetzt. Im Anschlud an die iber-
wiegend renen Wonngebiete des Hansa-Viertels bilden diese

eine 3taffelung der Nutzung hin zum Gewerbegebiet in stddte-
bauiicher und immissionsrechtlich sinnvoller Weise.

WA- bzw. WR- und GE-Gebiet werden an ihrer Schnittstelle mit
Hilfe eines Griingirtels sowie Larmschutzwalles voneinander
abgesetzt. Der Grambeker Weg (K 68 - neu -) belastet mittels
der durch den Straienverkehr verursachten Immissionen das
unempfindlichere GE-Gebiet, widhrend das WR- und WA-Gebiet
lediglich ven einer verkehrsberuhigten Wohn- und Anliegerstralle
(Grambeker Weg - K 68 -) alt beeintrdchtigt wird.

Im nordlichen Bereich der Griinfidchen ist eine Garagenanlage
festgesetzt, Da flir d ie Reihenhduser des Hansa-Viertels ein
groiies Defizit an Garagen besteht und diese auf den Grundstiicken
dort nur in wenigen =zZinzelfidllen unterzubringen sind, .dienen

die Garagen der Entlastung der o6ffentlichen Straienfldchen.
Auflerdem sorgen sie flir eine stddtebaulich geordnete und
immissionsmaRig wilnschenswerte Unterbringung des ruhenden
Verkehrs.

Zur Wahrung eines vertriglichen Orts- und Landschaftsbildes
wird die #ohenentwicklung der Baumassen in den Gewerbegebieten
auf maximal 2 Vollgeschosse bzw. eine Hauptgesimshohe von

8,50 m begrenzt. C
Die GeschoRfldchenzahl von 0,8 gestattet den anzusiedelnden
Gewerbebetrieben preisglnstige ErschlieBungs- und Ausbaubei-
trige nach den einsciligigen gemeindlichen Satzungen; ein
Gesichts;;unkt, der bei der Gewerbeansiedlung eine bedeutende
Rolle spielt. Gleichzeitig bewegt sich die bauliche Ausnutz-
barkeit in einem durchaus attraktiven Rahmen. Da trotz eines
offenen Bebauungscharakters dieﬁBaukérperlﬁngen des anzusie-
delnden Gewerbes durchaus variieren und auch liber groBere

Linzenentwicklungen verfigen sollen, wurde "abweichende Bauweise'
(a) festgesetzt.

Die Gringlirtel innerhalb des Gewerbegebietes erfilillen immissi ons-
rechtliche und gliedernde Funktionen. Die Garagenanlage ist s©
einzugrinden, daf sie immissionsmdfig abgeschirmt und ge-
stalterisch eingebunden wird.
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Die neuv anzulegenden PlanstraBen sowie die neve Trassen-
fihrung des Grambeker Weges werden sllessrtig bepflanzt.
Ebenso wird mit dem alten Verlauf 'des Grambeker Weges
verfahren,

Das Plangebiet unterliegt dem Landschaftsschutz, Dis
"Entlas sung aus der Landschaftsschutzverordnung gemél Lend-

schaft spflegegesetz wird beantragt,

MaBnahmenkatalog zur Ordnung des Grund und Bodens

Werden im Geltungsbereich des Plenes MaBnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens erforderlich, finden je nach Sachlage
der § 45 ff. BeuGB oder der § 80 ff, BauGB Anwendung,
Werden private Fléachen fir &6ffentliche Zwecke in Anspruch
genommen, findet notfalls das Enteignungsverfahren nach

§ 85 ££f., BauGB statt. Es wird jedoch nur dann durchgefuhrt,
wenn der notwendige Grunderwerb nicht oder nicht recht-
zeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wede dear
freien Vereinbarung durchgefihrt werden kenn,

ErschliefBung

Eines der zentralen Anliegan dieser Planaufatallung ist die
Verlegung der Kreisstrafle 68 (Grambakar Weg) in westliche
Richtung.

Der jetzige Zustend der K 68 ist, gemessen an-der auf ihp
liegenden Verkehrsbelastung und an der ErschlieBungsfunktion
- vor allem nach Ausweisung weiterer Gewerbegebiete -, sehr
vunzureichend. Ein zu enger Strafenquerschnitt und ein unge-
nigend dimensionierter bitumindéser Oberbau reichen den ver-
kehrlichen Anforderungen, die durch den zunehmenden LKW-
Verkehr entstehen, nicht mehr aus,

Der LKW=- Anteil am Gesamtverkehr liegt bei ca. 13 ¥ und

.damit weit Uber dem normalen Belasiungsdurchschnitt., Der

hohe LKW-Anteil ist einerseits gewerblich, andererseits
durch die MUllumschlegsstation in Grambek -bedingt.

Da der Verkehr bereits frihmorgens. einsetzt, kam es in der
Vergangenheit immer wieder zuv heftigen Anliegerbeschwerden.

Die Erschliefung des neuen Gewerbegebietes erfolgt Uber
eine neue Planstrafe, die stichartig von der neven K 68
abgeht,

Die alte K 68 (Grambeker Weg) wird.zu einer verkehrs-
beruhigten Wohn- und Anliegerstrafle zurickgebaut, Die Heraus-
nahme des Durchgangsverkehrs und die Beschrdnkung auf den
reinen Ziel- und Quellverkehr fUhrt zu seiner deutlichen
Entlastung der zu Zeit angespannten Immissionssituation
im Hansa=- Viertel,

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas
wird durch die-Stadtwerke Mdlln sichergestellt.

Die Beseitigung des Oberfldchenwassers sowie des Schmutz-
wessers erfolgt Uber die 6ffentliche Kanalisation im Trenn-
verfahren.

Das Oberfléchenwasser der Dachfléchan wlrd Uber Sicker=-
schachte abgefihrt,



Die Millbeseitigung untersteht dem Millbeseitigungszweckverband
Stormany.Lauenburg. '

5. Kosten
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtli
folgende Kosten:

1. Stragenbaukosten DM 710.000 ,-
2. Regenentwdsserung . T1o.o000,-
3. Schmutzwasserkanal \ . - 84,000,
4. StraBenbeleuchtung ' 137 .000 ,-
5. Lirmschutzwall-Erdarbeiten 148.200,-
6. Grinanlagen/Bepflanzung 514.200,-

7. Vermessungskosten 10.000,-
' " DM 1.713.4.00,-

Davon trdgt die Stadt die nach den jeweiligen Crtssatzungen (f
auf sie entfallenden Anteile. .
8. BeFeitstellung u. Aufarbeitung Ersatzflichen DM 112.500,-
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