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Stadt Mélin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

Folgende Fachgutachten wurden im Zuge des Planverfahrens erstelit:

> ,Bodenprofile und Schichtenverzeichnis® zum Neubau eines Verwaltungsgebaudes im
Rahmen der Planaufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1 der Stadt
Mblin (Stand: 03.07.2009)

» ,Historische Erkundung / Orientierende Untersuchung” fir das Grundstick Grambeker
Weg / St.-Florian-Weg im Rahmen der Planaufstellung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 41.6.1 der Stadt MolIn (Stand: 07.10.2009)

Quellenverzeichnis:
o Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 41.6.1 der Stadt Mélin

o ,Lageplan" im MaRstab 1:500 vom 21.07.2009 i. V. m. einem aktuellen Katasterauszug
vom 04.08.2009 als amtliche Planunterlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
41.6.1 der Stadt Mélin

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Nachrichtliche Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG
Frihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Molin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begrindung
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Planungsrechtliche Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.11.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt geanderten Fassung.

Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Das Plangebiet liegt ca. 2,5 km Luftlinie stidwestlich der Méliner Altstadt und ist Gber
den Grambeker Weg bzw. den St.-Florian-Weg erschlossen.

Der raumliche Plangeltungsbereich ist ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 41.6.1
und umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,87 ha, davon

ca. 7.740 m? Gewerbegebiete (GE)
ca. 920 m? Verkehrsflachen

Er wird folgendermafen begrenzt (vgl. Abb. 1):

im Norden schlieffen eine dreigeschossige Reha-Klinik, eine kleineres Wohngebiet
und das Gewerbegebiet am Delvenauweg an,

im Osten  getrennt durch den ,Grambeker Weg" (K 68) schlieRen Wohngebiete an,

im Stiden  getrennt durch ,St.-Florian-Weg" befindet sich das Gebaude der Feuer-
wehr

im Westen liegen Grlnflachen.

Bestand im Plangebiet

Der Planbereich besteht aus zwei Flurstiicken. Das westliche (64/4) wird seitens einer
groReren Tierartzpraxis genutzt. Im Siiden des Grundstiicks befindet sich das Praxisge-
bdude mit vorgelagerten Stellplatzen; die unversiegelten Flachen sind gartnerisch ange-
legt. Der nérdliche Teil wird ganzlich als Pferdeweide genutzt.

Das Gstliche Flurstlick (64/3) ist gepragt durch ein nicht mehr genutztes Autohaus mit
Werkstatt. Die sudliche Halfte dieses Grundstiicks ist durch die Gebéude und die diese
umgebenden Stellflichen / Ausstellungsflachen vollsténdig versiegelt. Der nérdliche Teil
stellt sich als Schotterflache dar.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze ist als Abgrenzung zum Flur-
stlick 64/4 ein bepflanzter Wall angelegt.
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Stadt Malin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

3. Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 41.6.1 ist im Dezember 1995 in Kraft getreten. Er entwickelt
sich gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Mélin.

Fir den o.g. Plangeltungsbereich wurde ein Gewerbegebiet festgesetzt. Vorrangiges
Ziel war es, Grundstiicke fur die Ansiedlung von Betrieben des produzierenden Gewer-
bes / Handwerksbetriebe bereitzustellen. Textlich wurde daher bestimmt, dass Ge-
schafts-, Bro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fir soziale Zwecke nicht zulas-

sig sind.

Abb. 1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 41.6.1 (Vorentwurf - Plan Nr. 1.1 - Planungsstand vom 09.12.2009)
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Stadt Molin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

4.1

In der Stadt Mélin tbersteigt das Angebot an gewerblichen Bauflachen die Nachfrage,
wahrend Flachen fur Betriebe des Dienstleistungsbereichs kaum zur Verfligung stehen.
Um der Entwicklung im tertidren Sektor Rechnung zu tragen, wird das Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41.6.1 eingeleitet.

Ziel der Plananderung ist es, den vorhandenen Gewerbestandort durch eine Erweite-
rung der innerhalb des Gewerbegebietes zulassigen Nutzungen, attraktiver zu gestalten,
um somit schneller zu einer Umnutzung des brachliegenden Gewerbegrundstiicks zu
kommen. Im Sinne der Gleichbehandlung wird die Plandnderung fir das gesamte Ge-
werbegebiet (Flurstiicke 64/3 und 64/4) wirksam.

Planverfahren

Die Planénderung dient der Fortentwicklung eines bestehenden, innerstadtisch gelege-
nen Gewerbegebiets; sie wird gemalk § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

o Die maximal zulassige Grundflache betragt 3.680 m?; sie liegt somit unterhalb des in
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwerts von 20.000 m2.

o Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG / LUVPG besteht nicht.

o Beeintrdchtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist
aufgrund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des beschleunigten Ver-
fahrens nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen" in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise
beteiligen mussen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche tibertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
flr Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatien, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Freile-
gung eines bisher bebauten und gewerblich genutzten Grundstiicks und der Erweite-
rung des Zulassigkeitskatalogs gewerblicher Nutzungen innerhalb des Plangebietes, ist

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 7



Stadt Molin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevdl-
kerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen sind.

5. Inhaltliche Anpassung an die 6rtlichen Gegebenheiten

Aus der Uberlagerung (vgl. Abb. 2) des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 41.6.1 mit
dem aktuellen Kataster einschlieBlich ortlicher Vermessungen wird deutlich, dass zwi-
schen der ,Planung” und der zwischen zeitlich erfolgten ,Realisierung” Abweichungen
bestehen, die auch direkte Auswirkungen auf dieses Anderungsverfahren haben.
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Abb. 2 Uberlagerung der Planzeichnung des Ursprungs-Bebauungsplanes
Nr. 41.6.1 mit dem aktuellen Kataster einschlieBlich értlicher Vermes-
sungen, den Plangeltungsbereich betreffend

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Stadt Molin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung .

Dies sind:

o Ausbau ,St.-Florian-Weg" mit Wendeplatzanlage insgesamt als 6ffentliche Verkehrs-
flache
anstatt als 6ffentliche Verkehrsfidche mit G-F-L-Rechten auf dem Gewerbegebiet

o StralBenbdume und Anpflanzungsflachen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
~<Grambeker Weg“ und ,St.-Florian-Weg"
anstatt innerhalb des &stlichen Teilbereiches des Gewerbegebietes

o Der auf dem éstlichen Gewerbegrundstiick an der Nordseite aufgeschiittete Erdwall
entspricht nicht der geplanten Grunflache mit Knickwall

6. Inhalte der Plananderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist im Wesentlichen, wie zuvor ausfihrlich
dargelegt, die Anderung der Art der baulichen Nutzung innerhalb des Gewerbegebietes,
d.h. der Zulassung von Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebauden sowie Anlagen fiir
soziale Zwecke.

Entsprechend der Ausfihrungen unter Ziffer 5 ist zudem eine Anpassung der Festset-
zungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 41.6.1, jedoch nur das Plangebiet
betreffend, erforderlich, so dass einzelne planungsrechtliche Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 41.6.1 in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B) fur das Plan-
gebiet gedndert werden sollen.

Zusammengefasst sind dies:

o Erweiterung der Zulassigkeiten in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung (Teil B)
o Reduzierung der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (Teil A und B)

o Geringfugige Anderung der Baugrenzen im Norden des Plangebietes (Teil A)

o Modifizierung der Regelungen zur Uberschreitung der GRZ bei Beibehaltung der
LKappungsgrenze" von 0,8 (Teil B)

o Anderungen und Modifizierungen zur Hohe baulichen Anlagen (Teil A und B)

o Aufhebung der Regelungen zur abweichenden Bauweise, die Riegelwirkung betref-
fend (Teil B)

o Aufhebung der értlichen Bauvorschrift zur Ausfihrung der Fassaden und der Dach-
neigung (Teil A und B)

Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unveréndert bzw. werden nur
der ortlich vorgefundenen Situation (vgl. Abb. 2) entsprechend dem Lage- und Hohen-
plan als amtliche Planunterlage geringflgig modifiziert angepasst.

Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehenen
und vorhandenen Gewerbeflachen werden in Génze nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung weiterhin als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.
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Stadt Molin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begrtindung

Nutzungsbeschrinkungen:

Die im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsbeschrankungen werden da-
hingehend geéndert, dass mit dieser Anderung innerhalb des Gewerbegebietes auch
Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Einrichtungen und Anlagen fir sozia-
le Zwecke zulédssig sind. Dies erméglicht eine verbesserte und zeitgeméfRe Vermark-
tungsfahigkeit innerhalb des Gewerbestandortes und schrankt den im Plangebiet vor-
handenen Gewerbebetrieb nicht ein.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist im Hinblick auf das Einzelhandelskon-
zept der Stadt dahingehend modifiziert worden, dass zum Schutz des innerstadtischen
Einzelhandels an den Endverbraucher gerichtete Betriebe mit als zentrenrelevant erach-
teten Sortimenten aulerhalb der Innenstadt nicht zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird im Ursprungs-Bebauungsplan bisher durch die
Festsetzung der héchstzulassigen Grund- und Geschossfldchenzahl (GRZ - GFZ),
durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Anzahl der Vollgeschosse in Ver-
bindung mit einer Festsetzung zur maximalen Hohe baulicher Anlagen einschlieRlich
VVorgaben zur Dachneigung im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ):

Die héchstzuldssige Grundflachenzahl ist im Ursprungs-Bebauungsplan mit 0,65 festge-
setzt. Eine Uberschlagige Berechnung hat ergeben, dass innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Flachen lediglich eine Grundflachenzahl von etwa 0,42
erreicht werden kann.

Im Zuge dieser Plandnderung werden die o. g. Abweichungen in der Form berichtigt,
dass fur beide Gewerbegebietsteilflichen gleichermallen eine hdéchstzuldssige Grund-
flache von 1.840 m? festgesetzt wird, die in etwa einer GRZ von 0,45 entspricht.

Baugrenze und Uberbaubare Fldchen:

Mit der Festsetzung einer maximalen Grundflache von 1.840 m?, die fur beide innerhalb
des Plangebietes gelegenen Flurstliicke gilt, kénnen die Uberbaubaren Flachen beider
Gewerbegebietsteilflachen fast unverandert bleiben.

Nur im Norden der Gewerbegebietsteilflichen wird eine geringfiigige Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache mit dieser Plandnderung vorgenommen, die jedoch
den Zielsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes grundsatzlich nicht zuwider [auft.
Vielmehr wird mit den beiden vorgenommenen Anderungen zum MaR der baulichen
Nutzung Rechtssicherheit gegeben.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:

Im Ursprungs-Bebauungsplan ist eine Ausnahmeregelung festgesetzt worden, die eine
Uberschreitung der GRZ bis maximal 80% der Grundstiicksflache erlaubt, wobei hieran
entsprechende Verpflichtungen zur Aufwertung der verbleibenden Grundsticksflachen
geknipft sind.

Auch mit dieser Plananderung soll das stadtebauliche Ziel erhalten bleiben, dass mit der
gewerblichen Nutzung die so genannte ,Kappungsgrenze" weiterhin eingehalten wird
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

und somit langfristig 20% der gewerblichen Grundstlcksflache keiner baulichen Nut-
zung unterzogen wird und damit mit der Freiraumgestaltung zur Verflgung steht.

Somit darf neben der hochstzuldssigen Grundflache (GR max.) fiir die Hauptgebaude
die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO so genannte ,Kappungsgrenze von 80% der
Grundstucksflache auch durch die Grundflache von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO nicht berschritten werden. Neben Stellplatzanlagen gehéren hierzu
auch Nebenanlagen, wie z. B. Abfallbehéalterstandort, Terrassen, baulich gestalterische
Maknahmen usw., aber auch Aufschittungen tiber 30 m?.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist ausschlieRlich innerhalb der {iberbaubaren
Flédchen zuldssig. Die Anlage von Stellplatzen ist unter Berlcksichtigung der ,Kap-
pungsgrenze” sowohl inner- als auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die verbleibenden freien Grundstlicksflachen kénnen neben einer landschaftsgerechten
Bepflanzung auch fur MaRBnahmen der Oberflachenwasserversickerung genutzt werden.

Geschossflachenzahl:

Die im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte hdéchstzuldssige Geschofdflachenzahl
(GFZ) von 0,8 bleibt mit dieser Plananderung erhalten; ebenso wie die Zahl der Vollge-
schosse (II).

Hohe baulicher Anlagen:

Die im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte Hauptgesimshéhe (HGH) von 8,5 m in
Verbindung mit einer maximal zuldssigen Dachneigung von 20° wird fiir das Plangebiet
modifiziert.

Mit den geplanten erweiterten Nutzungsmdéglichkeiten innerhalb des Gewerbegebiets ist
auch eine Anpassung der Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen angezeigt.

Mit der Zuldssigkeit von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie Einrichtun-
gen und Anlagen fir soziale Zwecke soll auch das Dachgeschoss z. B. in Form eines
Staffelgeschosses genutzt werden bzw. die Méglichkeiten der Gebaudenutzung sollen
entsprechend den erweiterten Nutzungsmdglichkeiten innerhalb des Gewerbegebietes
durch andere planungsrechtliche Festsetzungen nicht indirekt ausgeschlossen werden.

Diesem Planungsansatz folgend wird fur das Teilgebiet GE 1a eine differenzierte Staffe-
lung der Gebdudehdhen vorgenommen, die durch die Festsetzung von maximal zulés-
sigen Gebaudehdhen, bezogen auf den angrenzende ,St.-Florian-Weg“ bestimmt wer-
den.

Diese Festsetzungen stehen in Ubereinstimmung mit der im Ursprungs-Bebauungsplan
festgesetzten Geschossflachenzahl von 0,8, die unverandert bleibt, so dass dieses Re-
gulativ der Grundstlicks- und Gebdudeausnutzung als bisheriges stadtebauliches Ziel
erhalten bleibt.

Abweichende Bauweise

Die im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte abweichende Bauweise >a<, wonach
Gebdude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen ber 50
m zul@ssig, bleibt von dieser Plandnderung unberihrt.

Mit der bereits im Ursprungs-Bebauungsplan vorhandenen Grundstiicksparzellierung
und teilweisen Grundstiicksnutzung, die auch mit der ,Realisierung” des Bebauungspla-
11

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Stadt Mélin any
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1 " )
Begrundung &

nes beibehalten wurde und aufgrund des Gebaudebestandes auf dem Flurstiick 64/4
(vgl. Abb. 2) in absehbarer Zeit auch nicht verdndert werden wird, kann die 0.g. Fest-
setzung bzw. die hieraus abzuleitende Bebaubarkeit beider Gewerbegrundstiicke nur in
Nord - Sud - Richtung erfolgen und dies innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, die mit dieser Anderung nur geringfiigig geéndert wurden (s.0.).

Aus dem Vorangestellten ist unter Berlicksichtigung der Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung (GRZ, tiberbaubare Flachen und abweichende Bauweise) die Fest-
setzung des Ursprungs-Bebauungsplanes zur Vermeidung einer Riegelbebauung (Ziffer
I., 3.) nicht mehr in dem planerisch gewollten Malle umzusetzen. Demzufolge wird diese
planungsrechtliche Festsetzung mit dem Anderungsverfahren ersatzlos gestrichen.

Ortliche Bauvorschriften

Mit dem Ursprungs-Bebauungsplan wurden entsprechend dem Gebietscharakier eher
zurlickhalten Festsetzungen zur aufleren Gestalt baulicher Anlagen und Gestaltung von
Freiflachen vorgenommen.

Mit den bestehenden und den geplanten erweiterten Nutzungsmdglichkeiten innerhalb
des Gewerbegebietes werden gewerbliche nutzbare Gebaude planungsrechtlich zulds-
sig, bei denen die értliche Bauvorschrift des Ursprungs-Bebauungsplanes zur ,Ausflh-
rung der Fassaden" zu Nutzungseinschrankungen fuhren kann.

Aus dem Vorangestellten und dem Umstand, das wesentliche Teile des Bebauungspla-
nes bereits realisiert sind, wird soll die 0. g. Bauvorschrift mit diesem Anderungsverfah-
ren ersatzlos gestrichen werden.

7. Naturschutz und Landschaftspflege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt. Eingriffe, die durch diesen Bebauungsplan vorbereitet werden gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als ausgeglichen (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Dennoch sind die dariiber hinausgehenden Vorschriften zum Umweltschutz zu beach-
ten. Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1 erfolgt die
Uberplanung eines bereits gewerblich genutzten Bereichs. Die Fldchen innerhalb des
Plangebiets sind grotenteils versiegelt, Teilflachen werden gartnerisch bzw. als Weide
genutzt (vgl. Ziffer 2.1). Die GroRRe des festgesetzten Gewerbegebietes sowie die Nut-
zungsziffern bleiben nahezu unveréndert, zusatzliche Eingriffe werden insofern nicht
varbereitet.

Bei dem unter Ziffer 2.1 beschriebenen Wall am westlichen und nérdlichen Rand des
Flurstiicks 64/3 handelt es sich um gestalterische und betriebsbedingte Mallnahmen der
zuvor ausgelbten Nutzung und somit nicht um Kompensationsmalinahmen oder gar
geschiitzte Biotope (Knick), so dass diese mit einer zukinftigen Nutzung des Gewerbe-
grundstickes entfallen kénnen.
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Stadt Mélin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begruindung

Die griunordnerischen Malinahmen des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1 werden innerhalb
des Plangebietes entsprechend der ortlich vorgefundenen Situation Ubernommen und
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB planzeichnerisch festgesetzt.

Im Bereich ,St.-Florian-Weg" sind die Begriinungsmalnahmen entsprechend den Fest-
setzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes noch nicht im vollem Umfange umgesetzt
worden, so dass auch mit der Herrichtung eines veranderten Zufahrtsbereiches fiir das
Teilgebiet GE 1a Stralfenbaum- und Strauchpflanzungen im Sinne der griinordneri-
schen Zielsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes fur diesen Bereich umgesetzt
werden sollen.

Artenschutz:

Die Gehdlzbestande innerhalb des Plangebiets kénnen als Habitate fir zu schitzende
Vogelarten bedeutsam sein.

Zusatzlich kommt dem leer stehenden Gebaude (ehem. Autohaus) eine Bedeutung als
Fledermaus - Sommerlebensraum zu.

GemaR § 44 Abs. 1, Ziffer 4 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. [..]
(Zugriffsverbote).

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Beachtung der Schonfrist gemal § 34 Abs. 6 LNat-
SchG die Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1, Ziffer 4 BNatSchG verletzt werden. In
dieser Zeit ist davon auszugehen, dass keine Nist- und Brutpldtze der nach § 10
BNatSchG besonders und streng geschutzten européischen Vogelarten oder der Fle-
dermausarten bestehen. Es ist dann davon auszugehen, dass die Arten wahrend der
nachsten Brutzeit chne Schaden zu nehmen auf benachbarte Gehdlzstrukturen auswei-
chen kénnen.

Mit Hilfe der oben genannten Fristsetzung zur Einschrankung der Arbeiten an Gehélzen
und an Gebauden wird auch sichergestelit, dass keine von Fledermausen als Sommer-
lebensraum genutzten Altbdume gefallt oder Gebdude abgerissen werden. Es ist bis
zum 01. Marz eines Jahres nicht davon auszugehen, dass Fledermause bereits ihre
Winterquartiere verlassen haben bzw. aus ihren Uberwinterungsgebieten zurlickgekehrt
sind.

Aufgrund der zuvor ausgelibten gewerblichen Nutzung auf dem Betriebsgrundstiick des
ehem. Autohauses und des bestehenden Gewerbestandortes ist davon auszugehen,
dass artenschutzrechtliche Belange mit dieser Bebauungsplandnderung nicht betroffen
sein werden,
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Stadt Mélin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

10.

Auf Hinweis des Fachdienstes Naturschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg sind an
den Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude 5 Fledermaus-Fassadenquartiere oder
Fledermauseinbausteine anzubringen bzw. einzubauen. Der Nachweis erfolgt im nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmbelastungen:

Zum Schutz der innerhalb des Plangebietes zuladssigen Gewerbebetriebe untereinander
ist mindestens Larmpegelbereich 1l einzuhalten, es sein denn, es wird im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Verkehrslarm:

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Stadtlage an der Kreisstrale Nr. 68. Im
Rahmen dieses Anderungsverfahrens wird davon ausgegangen, dass den Anforderun-
gen an den vorbeugenden Gesundheitsschutz bereits mit der Berlicksichtigung des
Larmpegelbereiches Il hinreichend Geniige getan wird. Ein weiterer Regelungs- und
Festsetzungsbedarf wird aufgrund des gewerblichen Gebietscharakters und der gerin-
gen Verkehrsbelastung auf der K 68 fir den bestehenden Gewerbestandort nicht gese-
hen.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Strafe ,St.-Florian-Weg" als ErschlieBungsstraflle
des Gewerbegebiets und der stdlich davon gelegenen Feuerwehr und durch den
,Grambeker Weg" (K 68) als duRlere ErschlieBung vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches ist entsprechend den Festset-
zungen des Ursprungs-Bebauungsplanes zum ,St.-Florian-Weg" vorhanden.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die gewerblich genutzten Grundstticke innerhalb des Plangebietes sind an das vorhan-
dene Leitungsnetz im Bereich der Stralle ,St.-Florian-Weg" angeschlossen. Fir ggf. er-
forderlich werdende bauliche Mafnahmen im Zuge von NeubaumafRnahmen wird der
Anschluss an das &rtlich vorhandene Versorgungsnetz vollzogen.

Ziel und zugleich planungsrechtliche Festsetzung des Ursprungs-Bebauungsplanes ist
es, das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser der Dachflachen direkt
am Ort des Niederschlags zur Versickerung zu bringen. Die Baugrunduntersuchung er-
gab, dass der Boden fir eine Versickerung grundsatzlich geeignet ist. Art und Umfang
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Stadt Mélin
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1
Begriindung

11.

12.

13.

der Versickerungsanlagen sind im Rahme des bauaufsichtlichen Verfahrens nachzuwei-
sen.

Bei einer Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers ist die ordnungsgemalie
Beseitigung (§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Hierbei sind die Landesverord-
nung es MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfigung der unteren Wasserbehérden
vom 09.09.2002 zu beachten. Diese regeln und bestimmen, unter welchen fachlichen
Voraussetzungen Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickert werden kann.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
M©olin und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Léschhilfe.

Der vorbeugende Brandschutz und die Bereitstellung von Léschwasser sind entspre-
chend den technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenmi-
nisteriums im bauaufsichtlichen Verfahren in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr
nachzuweisen. Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die &ffentliche Straf’e (,St.-
Florian-Weg®) im Siiden gesichert.

ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41.6.1

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duflere ErschlieBung mit der Gewerbege-
bietserschlieBungsstralle ,St.-Florian-Weg" und dem ,Grambeker Weg" (K 68) in hinrei-
chendem Mafe vorhanden.

Ggf. im Zuge der Vorhabensrealisierung erforderlich werdende bauliche MaRnahmen an
den angrenzenden 6&ffentlichen VerkehrsstraBen sind im Rahmen des nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Vorhabentrager nachzuweisen und nach den
anerkannten Regeln der Technik durch den Antragsteller zu seinen Lasten zu erstellen.

Altlastenverdachtsfliche

Aufgrund der innerhalb des Teilgebietes GE 1a zuvor ausgelbter gewerblicher Nutzung
(Autohaus mit Werkstatt) wird dieses Grundstlick zundchst als Altenlastenverdachisfla-
che eingeschatzt. In Vorbereitung der Vorhabenrealisierung und zum Nachweis der Ver-
traglichkeit der geplanten Nutzung wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt.

Der Gutacher flihrt aus:

Es wurden Bodenluft- und Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Aufgrund der Befunde
sind keine Gefdhrdungen fir die Pfade - Mensch oder Boden - Grundwasser anzuneh-
men. Die in einem Bereich oberflichennah und lokal eng begrenzt angetroffene Koh-
lenwasserstoffbelastung soll im Zuge der BaumaRnahmen beseitigt und fachgerecht
entsorgt werden. Nach dem Abschluss dieser MaRnahme sind keine weiteren Hinweise
auf mogliche Kontaminationen / Altlasten aus der Vornutzung fur das Grundstick (Teil-
gebiet GE 1a) vorhanden.
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Begrundung

14.

15.

Aus Sicht des Gutachters ist der Altlastenverdacht damit ausgerdumt und ein Eintrag als
Altlastenverdachtsflache im Kataster nicht erforderlich.

Im Rahmen von Baumafinahmen hat eine Beteiligung des Fachdienstes Abfall und Bo-
denschutz des Kreises Hzgt. Lauenburg zu erfolgen.

Kosten

Infolge der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41.6.1 entstehen der
Stadt Mélin keine Kosten.

Beschluss

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41.6.1 am 15.04.2010
als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Stadt Mélin, 19.04.2010

- Der Blrgermeister -
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