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Begriindung
der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 19 ¢ der Stadt M&lin
fiir den Bereich zwischen Schaferkamp und Berliner Stralle

1. Beschreibung des Plangebietes

1.1 Lage

Das Plangebiet mit einer GroRe von gut 10 ha liegt im Stiden der Stadt Mélin ca. 2 km von
der Altstadt entfemt.

Es wird durch die Wohnbebauung im Verlauf des Grambeker Weges im Westen, des
Hempschort im Norden sowie des Sechseichener Weges im Osten begrenzt. Der Verlauf
der Berliner Strale bildet die slidliche Plangebietsgrenze, an die sich nach Siden hin
ebenfalls Wohngebiete anschlieen.

1.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist im Norden Uber den Schaferkamp (Anliegerstraie) sowie im Sliden Uber
die Berliner StraBe (LandesstraRe 287) an das ortliche bzw. Uberdrtliche StraRennetz
angebunden. Die StraBe Auf dem Schulberg dient der inneren ErschlieBung des
Plangebietes. An diese StraRe anschlieBend besteht eine fuBldufige Verbindung nach
Osten zum Sechseichener Weg.

1.3 Bisherige bauliche Entwicklung

Das Plangebiet hat sich seit dem Bau der damaligen ,Volksschule® und der dazugehdrigen
Zweifeldsporthalle Ende der flnfziger Jahre infolge der Errichtung weiterer Schulen zu dem
zentralen Schulstandort innerhalb der Stadt Molin entwickelt.

Es befinden sich heute folgende Einrichtungen innerhalb des Plangebietes:

. eine Grundschule (Till-Eulenspiegel-Schule)

. eine Hauptschule (Hauptschule ,Schéferkamp”, ehemalige ,Volksschule®)
. eine Realschule (A.-Paul-Weber-Realschule)

. eine Sonderschule (Astrid-Lindgren-Schule)

. zwei Sporthallen

. eine Jugendbegegnungsstétte.

ZukUnftig wird auch ein Gymnasium sowie eine weitere Sporthalle vorhanden sein.

2.  Rechtsgrundlage, Erfordernis und Ziel der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes 19 ¢ :

2.1 Rechtsgrundiage

Rechtsgrundiage flir die Entwicklung des Plangebietes ist der aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Mélin entwickelte und am 05.12.1990 in Kraft getretene
Bebauungsplan 19 c.
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Innerhalb des Geltungsbereichs wurden gem. § 9 (1) 5 BauGB ,Flachen fir den
Gemeinbedarf* mit der naheren Bestimmung ,Schule’, ,Flachen fur Sport- und
Spielanlagen” und ,Jugendheim” festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wurde mit
einer GeschoRfldchenzahl (GFZ) von 0,4 und drei Vollgeschossen bei abweichender
Bauweise bestimmt.

Im Westen und Sldwesten des Plangebietes wurde eine zusammenhédngende Griinflache
als ,Schulwald ausgewiesen. Im Sildosten wurden ,Grunflichen® mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage* sowie ,Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern” festgesetzt.

Zum Schutz der Wohnbebauung wurden im Hinblick auf den emissionstrachtigen Sportplatz
Nutzungsregelungen sowie technische MalRnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt.

2.2 Erfordernis und Ziel der 1. Anderung und Ergédnzung

Die Stadt MolIn ist innerhalb des zentralértlichen Systems als Mittelzentrum eingestuft.
Infolgedessen obliegt ihr eine (ibergemeindliche Versorgungsfunktion.

Um das Angebot an weiterflGhrenden Schulen in Méllin zu ergénzen, und zu einer
Entlastung des Ratzeburger Gymnasiums beizutragen, ist mit der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes 19 c¢ die baurechtliche Voraussetzung geschaffen
worden, ein dreizligiges Gymnasium und eine Dreifeldsporthalle errichten zu kénnen.

Die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes 19 c¢ wird notwendig:

1. um die Ermichtung eines notwendigen Hausmeisterhauses planungsrechtlich
vorzubereiten. '

2. um eine Anderung der bestehenden Verkehrssituation im Bereich Berliner Strale /
Auf dem Schulberg herbeifiihren zu kénnen.

Aufgrund der Errichtung des Gymnasiums ist von einem erhdhten Verkehrsaufkommen
insbesondere des Busverkehrs auszugehen. Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Berliner StraBe zu gewahrleisten, ist die Einrichtung einer Linksabbiegespur notwendig.

Die Abwicklung des Busverkehrs erfolgt derzeit Uber die Strale Auf dem Schulberg, die
im Norden in einem Wendehammer endet. Dort sind drei Bushaltestellen angelegt. Zur
Entzerrung des Busverkehrs und des ruhenden Verkehrs werden die Bushaltestellen
nach Stden verlegt (siehe Abb. 1). Der Wendehammer wird zugunsten von notwendigen
Stellpldtzen aufgehoben. Unter Nutzung der Zufahrt der nérdlichst gelegenen
Parktasche sowie des Schulhofes besteht weiterhin eine Wendemdglichkeit fur Mdll- und
Lieferfahrzeuge.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung wird im Zuge der 2. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes 19 ¢ im Siden durch die Einbeziehung der Berliner
Stralke erweitert.
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Abb. 1
Darstellung der zukunftigen
Verkehrsabwicklung
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3.  Planinhalt der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 19 ¢

3.1 Bebauung

Die Plankonzeption der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes 19 c orientiert
sich im Grundsatz an den Festsetzungen des Bebauungsplanes 19 ¢ sowie dessen 1.
Anderung und Erganzung.

In Bezug auf die bestehende und zuklnftige Nutzung werden gem. § 9 (1) 5 BauGB
,Flachen fur den Gemeinbedarf* festgesetzt. Durch entsprechende Festsetzungen erfolgt
eine Beschrankung auf folgende Anlagen und Einrichtungen: Schulen, sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen (Sporthallen, Sportplatz) sowie kulturellen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen (Jugendheim).

Unter Anwendung der geltenden BauNVO 1990 wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,45 festgesetzt. Um die Bodenversiegelung auf das Notwendige zu beschranken, darf die
festgesetzte GRZ maximal nur um 25 % Uberschritten werden (Ziffer 1.1, Text (Teil B)).

Um den heutigen gestalterischen Ansprichen im Bereich von Schulbauten Rechnung zu
tragen, sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaudeldngen von mehr als 50 m
zuléssig. Die Bebauung kann maximal 3-geschossig erfolgen.

Mit der 2. Anderung und Ergénzung werden die in der 1. Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplanes 19 c¢ festgesetzten (iberbaubaren Flachen im Sldwesten des
Plangebietes erweitert.

3.2 Immissionsschutz

Dem durch die rdumliche Nahe der Sportstatten und Wohnbebauung gegebenen
Nutzungskonflikt (L&rmemission) wird durch die Ubemahme der zeichnerischen und
textichen Festsetzungen gem. 9 (1) 24 BauGB und des bereits angelegten
Larmschutzwalls Rechnung getragen.

In dem am 31.10.1989 von Prof. Dr.-Ing. Gober, Libeck, fertiggestellten ,Schalitechnischen
Gutachten zum Neubau einer Sportanlage ,Auf dem Schulberg” in Molin“ werden unter
Ziffer 5.3 folgende Nutzungszeiten festgesetzt:

Schulsport
Montags bis Freitags, taglich tagsiber auf dem Freigeldnde drei Klassen zu je 6
Schulstunden a 45 Minuten = 4 Zeitstunden; bei folgender Verteilung:

100-m-Bahn 4,0 Std.
1 Kleinspielfeld 4.0 Std.
Wurf- und Sprungbereich 2,0 Std.
Leichtathletik auf dem FuBbalifeld 2,0 Std.
Zusatzlich

vorwiegend nachmittags:

FuRballtraining auf dem FuBballfeld 0,75 Std.

Vereinssport

Montags bis Samstags zwischen 16.00 und 20.00 Uhr

100-m-Bahn 2,0 Std.
FuRballtraining auf dem FuRballfeld 2,0 Std.




Begrundung der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan 19 ¢ der Stadt Mélin

Zuséatzlich
Samstags und Sonntags jeweils drei- bis funfmal jéhrlich von 15.00 bis 17.00 Uhr ein
FuBballpunktspiel auf dem FuRballplatz.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Uberprifung, inwieweit aufgrund der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes 19 ¢ im Vergleich zur rechtskraftigen 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes 19 ¢ groRere Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden,
wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, die als Anlage dieser Begriindung
beigeflgt ist.

Unter Ziffer 3.2 und 3.3 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist folgender Kompensations-
bedarf ermittelt worden:

‘a)  fur den Eingriff in das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 3.560 m?

b)  far den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ein
Kompensationsbhedarf von 1.830 m2.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 5.390 m? wird auRerhalb des Plangebietes auf
den von der Stadt Mélin zu diesem Zweck erworbenen Fldchen in der Gemeinde Grambek
bereitgestellt werden.

Durch die grUnordnerischen Festsetzungen werden die vorhandenen Griinflichen im
Westen, Sldwesten und Sldosten weitestgehend erhalten. Im Zuge des Neubaus des
Gymnasiums soll unter anderem durch die Anpflanzung von B&umen im Bereich der neu zu
ordnenden bzw. neu anzulegenden Parkpldtze sowie der bestehenden Schulhéfe und
durch besseren Schutz wertvoller Flachen (Parkflache im Stdosten des Plangebietes) eine
Aufwertung erreicht werden.

5. ErschlieRBungskosten, Ver- und Entsorgung

Die Berliner Strale ist eine Landesstralle, daher werden die Kosten fir den Umbau
groRtenteils durch den StraRenbaulastréger (StraBenbauamt Lubeck) getragen. Die Stadt
Mélin hat die Kosten fur Anlage der Gehwege zu tragen; sie belaufen sich auf
ca. 120.000 DM.

Fur die Einrichtung des neuen Buswendeplatzes entstehen Kosten in Ho6he von ca.
975.000 DM

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung wird (ber das zentrale Versorgungsnetz der
Stadtwerke Moélin geleistet. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschluR an die
zentrale Abwasserentsorgung der Stadt.

Mélin, im Oktober 1999

Engelmann
Burgermeister




